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Si ataskaita yra vertimas i§ angly kalbos, kuri yra ataskaitos originalo kalba. Buvo imtasi visy
priemoniy, reikalingy vertimo tikslumui uztikrinti. Taciau ataskaitos aiSkinimo, komentavimo tikslams
turi bati vadovaujamasi angly kalba parengta ataskaita.

Grupés (Grupé yra apibrézta specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
.INVL Baltic Real Estate* 2016 m. finansinése ataskaitose (toliau - TFAS finansinés ataskaitos))
faktiné informacija ir Ateities finansiné informacija uz 2017 m. ir 2018 m. gruodzio 31 d.
pasibaigsiancius metus yra pateikta lenteléje zemiau:

Takst. EUR 2016 m. — faktas 2017 m. — prognozé 2018 m. — prognozé
Nuomos pajamos 5.184 5.154 4.924
Grynosios nuomos pajamos per

metus* 2.002 2.570 3.687
Veiklos pelnas per metus 1.051 4.079 3.028
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 4.507 3.611 2.566
Nuosavo kapitalo i$ viso 31.073 33.895 34.751
Grynuyjy aktyvy verté akcijai, EUR** 0,4726 0,5155 0,5285

* Grynosios nuomos pajamos (toliau - NOI) apskai¢iuojamos i§ pajamy atimant patalpy nuomos
sgnaudas (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarc€iai), komunaliniy paslaugy sgnaudas, patalpy
priezidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesc¢iy ir
draudimo sgnaudas. NOI suderinimas su veiklos pelnu pateiktas TFAS finansinése ataskaitose (8
pastaba). NOI yra pateikiamas kaip papildomas straipsnis, nes vadovybé tiki, kad NOI kartu su
pagrindinés, investicinés ir finansinés veiklos pinigy srautais gali pateikti naudingg informacijg. NOI
néra pagrindinés veiklos rodiklis, apskai€iuotas pagal TFAS, ir neturéty biti laikomas veiklos pelno,
grynojo pelno, pinigy srauty i$§ pagrindinés veiklos ar kito pelno (nuostolio) ar pinigy srauto rodiklio,
apskaiciuoto pagal TFAS, pakaitalu. Turéty bati atkreipiamas démesys, kad NOI néra pastovus ar
standartizuotas rodiklis ir NOI apskai€iavimas gali reikSmingai skirtis skirtingose bendrovése, o ir pats
rodiklis savaime néra pagrindas lyginimui su kitomis bendrovémis.

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynyjy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu per metus
ir veiklos pelno suderinimas su ataskaitinio laikotarpio grynuoju pelnu.

Tokst. EUR 2016 m. — faktas 2017 m. — prognozé 2018 m. — prognozé
Grynosios huomos pajamos per metus 2.002 2.570 3.687
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo

grynasis pelnas 147 2.326

Sékmeés ir valdymo mokesciai (819) (661) (312)
Kitos sagnaudos ir pajamos (279) (156) (347)
Veiklos pelnas per metus 1.051 4.079 3.028
Finansinés veiklos sgnaudos (561) (468) (455)
Pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 4.017 - (7)
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 4.507 3.611 2.566

** Grynyjy aktyvy verté akcijai yra apskaiCiuota kaip visas nuosavas kapitalas, kuris apskaiciuotas
pagal TFAS finansinése ataskaitose pateiktus Grupés konsoliduotus duomenis, padalintas i$
65 750 000 akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté lygi 0,29 Eur.

Visi kiti rodikliai yra tie patys, kaip jie pateikti TFAS finansiniy ataskaity konsoliduotojoje bendryjy
pajamy ataskaitoje.
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Rengimo pagrindas

INVL Baltic Real Estate yra specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové, valdoma
atskiros valdymo jmonés ,INVL Asset Management® (toliau - Valdymo jmoné). Ateities finansine
informacijg pagal apskaitos principus, kuriuos Grupé taiko rengiant TFAS finansines ataskaitas,
parengé Valdymo jmoné. Grupé tikisi, kad naujyjy apskaitos standarty, kurie jsigalios 2018 m., jtaka
nebus reikSminga. Rengdama Ateities finansine informacijg, Valdymo jmoné naudojo Prospekto
reglamente ir Europos vertybiniy popieriy ir rinky institucijos gairése nustatytus kriterijus. 2017 m.
prognozé remiasi devyniy ménesiy, pasibaigusiy 2017 m. rugséjo 30 d., faktiniais duomenimis bei
prognoze 2017 m. spalio — gruodzio laikotarpiui. Spalio — gruodZio ménesiy prognozé apima
investicinio turto perkainojimo poveikj 2017 m. spalio 31 d. (investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas dél Sio perkainojimo yra lygus 1,2 min. Eur).

2017 mety gruodzZio meénesj Valdymo jmoné parengé Grupés finansines prognozes 2017 — 2018
metams. ReikSmingiausia jtaka finansinéms prognozéms uz 2017 ir 2018 metus turéjo Sie veiksniai:
vieno i$§ Vilniaus Varty verslo centro rekonstrukcijos etapo pabaiga, po kurio objekto uzimtumas bus
didesnis nei 90 proc. ir naujy sutar€iy dél didesnio nei 2 000 kv. m. patalpy ploto nuomos
pasiraSymas biury pastate Palangos gatvéje 4.

Pagrindinés prielaidos:

- Nuomos pajamos yra prognozuojamos pagal turimas pasiraSytas nuomos sutartis bei
remiantis prielaidomis dél laisvy patalpy iSnuomavimo ir naujy sutarc€iy dél daugiau nei 2 000
kv. m. patalpy ploto nuomos pasiraSymo biury pastate Palangos gatvéje 4, bei Vilniaus Varty
verslo centro planuojamo uzimtumo vir§ 90 proc. Tikimasi, kad 2018 metais nuomos pajamos
i8 nuosavy objekty padidés apie 19 proc. lyginant su 2017 metais. Bendra nuomos pajamy
suma bus mazesné dél pasibaigusios nekilnojamojo turto objekty veiklos nuomos sutarties
(TFAS finansinés ataskaitos, 9 pastaba, 51 puslapis);

- Komunaliniy paslaugy pajamos ir iSlaidos yra prognozuojamos pagal 2016 — 2017 mety
suvartojimo vidurkius. Kainy pasikeitimas néra prognozuojamas;

- PrieziGros ir kompensuojamos pajamos yra prognozuojamos pagal 2017 mety vidurkj bei
remiantis prielaidomis dél naujai jvedinéjamos kainodaros nuomininkams, pagal kurig jie
dengia bendro naudojimo patalpy ir teritorijos priezidros bei kitas papildomas iSlaidas.
Numatoma, kad Sios pajamos 2018 metais padidés apie 130 000 EUR,;

- Dél minimalios ménesinés algos padidinimo prognozuojamos didesnés objekty priezidros
iSlaidos. Nuo 2018 mety sausio 1 dienos minimali ménesiné alga padidés nuo 380 EUR iki
400 EUR;

- Nekilnojamojo turto mokes¢iai ir draudimo iSlaidos yra prognozuojamos pagal dabartine
situacijg bei galiojancius teisés aktus;

- Remonto i$laidos yra prognozuojamos pagal besibaigianias nuomos sutartis bei remonto
darby poreikj;

- Objekty administravimo iSlaidos yra planuojamos pagal naujai samdomos administratoriy
komandos iSlaikymo poreikius;

- Veiklos iSlaidos yra prognozuojamos pagal 2017 mety vidurkj, turimas sutartis ir jy jtakg 2018
metais;

- Valdymo mokescio iSlaidos yra prognozuojamos kaip 1 proc. nuo jmonés kapitalizacijos, kuri
apskaiciuojama remiantis 0,475 EUR vienos akcijos kaina (valdymo sutartis bus pakeista nuo
2018 mety sausio);

- Paltkany iSlaidos yra prognozuojamos pagal turimas kredito sutartis su bankais, kuriose yra
nustatyta, kad jei EURIBOR rodiklis yra neigiamas, jo reikSmé skaiCiuojama kaip nuliné. Néra
prognozuojami reikSmingesni EURIBOR pasikeitimai, prognozéje imama nuliné jo reikSme;

- Lietuvos Respublikos finansy ministerija prognozuoja 3,5 proc. infliacijg 2018 metais. Pajamos
i nuomos sutarCiy, kurios turi indeksavimo sglyga, yra padidinamos atsizvelgiant |
prognozuojamg infliacijos dyd;;

- Prognozuojama, kad 2018 mety kovo arba balandzio ménesj akcininkai patvirtins 0,026 EUR
vienai 0,29 EUR nominalios vertés akcijai dividendy iSmokeéjima.
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Ateities finansiné informacija parengta nevertinant investicinio turto tikrosios vertés, atidéjinio
abejotiny pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimui bei atidéjinio sékmeés mokesciui
pokyc¢iy 2018 metams.

Valdymo jmoné tikisi pasiekti prognozuojamus rezultatus dél toliau pateikiamy veiksniy, kuriuos gali
jtakoti Valdymo jmoné:
- Didelé dalis reikSmingy nuomos sutarCiy yra naujai pasirasSytos, todél 2018 metais
nepasibaigs;
- Derybos dél reikSmingy 2018 metais pasibaigsian¢iy nuomos sutarciy yra stipriai pazengusios
j priekj, o kadangi tas sutartis esame pratese jau ne vieng kartg, Grupés vadovybé tiki, kad
derybos pasibaigs sékmingai;
- Valdymo jmonés vadovy komandg sudaro darbuotojai, kurie puikiai pazjsta Grupés turtg ir
klientus ir yra dirbe su jais daugelj metuy.

Prielaidos dél veiksniy, kurie iS esmés yra ne Valdymo jmonés jtakoje, yra Sios:

- Bendrovés akcijy rinkos kainos, nuo kuriy priklauso valdymo mokescio sgnaudos pilnai bei
sékmeés mokescio sgnaudos i$ dalies;

- Grupés investicinio turto portfelio tikroji verté 2018 m. gruodzio 31 d. ir perkainojimo jtaka
Grupés metiniam pelnui;

- Infliacijos rodikliai, kuriais tikslinti nuomos mokéjimai;

- Oro salygos, nuo kuriy priklauso komunaliniy paslaugy (tokios kaip Sildymas ir elektra)
sgnaudos.

p. Vytautas Baksinskas
UAB ,INVL Asset Management® nekilnojamojo turto fondo valdytojas
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