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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE®
2017 M. ATASKAITA

I. BENDROJI INFORMACIJA

1. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL BALTIC REAL ESTATE® bendroji

informacija:
Ataskaitinis laikotarpis
Nuo 2017 m. sausio 1 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.

Apskaitos politika:
Ataskaitiniu laikotarpiu pakeitimy nebuvo.

Duomenys apie kolektyvinio investavimo subjektg

Pavadinimas

Specialioji uzdarojo tipo privataus kapitalo investiciné bendrove ,INVL
Baltic Real Estate*

Teisiné forma

Akciné bendrové

Tipas

Uzdarojo tipo investiciné bendrové

Lietuvos banko pritarimo kolektyvinio investavimo subjekto
sudarymo dokumentams data

2016 m. gruodzio mén. 22 d.

Veiklos laikas

30

Vieta

Vilnius

Duomenys apie valdymo jmone

Pavadinimas

UAB ,INVL Asset Management*

Imonés kodas

126263073

Buveiné (adresas)

Gynéjy g. 14, LT-01109 Vilnius

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys apie
imone

Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialas

Telefono numeris

8 700 55 959

Fakso numeris

85279 06 02

El. pasto adresas

info@invl.com

Interneto svetainés adresas

www.invl.com

Veiklos licencijos numeris

V|K-005

Kolektyvinio investavimo subjekto valdytojas, kiti asmenys
priimantys investicinius sprendimus

Investicinis komitetas, 3 nariai:

Vytautas BakSinskas (nuo 2017 m. sausio 2 d.) — Nekilnojamojo turto
fondo valdytojas

Andrius Dauksas — Investicijy valdytojas
Egidijus Damulis (iki 2017 m. vasario 13 d.) — Investicijy valdytojas

Duomenys apie depozitoriumg

Pavadinimas

AB SEB bankas

Imonés kodas

112021238

Buveiné (adresas)

Gedimino pr. 12, LT-01103 Vilnius

Telefono numeris

(8~5) 268 28 00

Fakso numeris

(8~5) 268 23 33

Duomenys apie audito jmone, atlikusig metiniy finansini

y ataskaity auditg

Pavadinimas

UAB ,PricewaterhouseCoopers*®

Imonés kodas

111473315

Buveiné (adresas)

J.Jasinskio 16B, LT-03163 Vilnius

Telefono numeris

(8~5) 239 2300
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Il. GRYNYJY AKTYVUY, INVESTICINIY VIENETY AR AKCIJY SKAICIUS IR VERTES

5. Grynujy aktyvy (toliau — GA), akcijy skaicius ir verté:

Ataskaitinio Ataskaitinio
laikotarpio laikotarpio . Prie$ dvejus
pradZioje pabaigoje Prie$ metus metus
(2016-12-31) (2017-12-31)
Grynujy aktyvy verté (GAV), Eur 31.072.202 33.860.074 - -
Akcijos verte, Eur 0,4726 0,5150 - -
Akcijy, esanciy apyvartoje, skaicius 65.750.000 65.750.000 - -
6. Per ataskaitinj laikotarpj parduoty ir iSpirkty akcijy skai€ius ir verté:
Akcijy skaicius Verté, Eur
ISplatinta (konvertuojant pinigines IéSas j akcijas) - -
ISpirkta (konvertuojant akcijas j pinigines IéSas) - -
ISplatinta akcijy uz nepiniginius jnasus - -
ISpirkta akcijy atsiskaitant turtu - -
Skirtumas tarp iSplatinty ir iSpirkty akcijy skaifiaus ir vertés - -
lll. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO ISLAIDY IR APYVARTUMO RODIKLIAI
7. Atskaitymai i$ kolektyvinio investavimo subjekto turto:
Per ataskaitinj % nuo
. . . _— laikotarpj ataskaitinio
Atskaitymai IAt.Skaltqu dydis, taikytas ataskaitiniu priskaiCiuoty laikotarpio
aikotarpiu ) S .
atskaitymy vidutinés grynujy
suma, Eur aktyvy vertés
Uz valdyma: - 644.637 2,01
nekintamas dydis 0,375 proc. uz kalendorinj ketvirtj 296.080 0,92
o . 20 proc. bendrovés pelno vir§ 8 proc.
sékmés mokestis bendrovés graZos 348.557 1,09
. . Ne didesnis kaip 0,15 proc. vidutinés metinés
Depozitoriumui Fondo grynujy aktyvy vertés 39.555 0,12
Uz sandoriy sudarymag - 22.295 0,07
s . nevirSys 10% vidutinés metinés GAV (jskaitant
Uz auditq kitas veiklos iSlaidas ir palikanas bankams) 10.500 0.03
Nekilnojamojo turto objekty iSlaikymo ir
vystymo i$laidos* B 2.960.197 9,22
_ * nevirsys 10% vidutinés metinés GAV (jskaitant
Palokany sanaudos kitas veiklos ir audito iSlaidas) 417.266 1,30
Nepiniginés iSlaidos (nusidévéjimas, turto )
vertés sumazéjimas)* 14.252 0,04
Kitos veiklos iSlaidos (vertinimas, apskaita, - e - S
teisinés iSlaidos, nekilnojamojo turto nevirsys 19% vidutinés metines GAV (jskaitant 715.082 2,23
administravimas ir kita) audito iSlaidas ir palikanas bankams)
I$laidy, jskai¢iuojamy j BIK, suma - 1.409.774 4,39
BIK % nuo GAV - 4,39
Visy i8laidy suma - 4.823.784 15,02
* ] BIK iSlaidos nejtrauktos
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8. Pavyzdys, iliustruojantis atskaitymy jtakg galutinei investuotojui tenkandciai investicijy grazai:

Pateikti konkrety pavyzdi, iliustruojantj atskaitymy jtakg galutinei investuotojui tenkanciai investicijy grazai (pateikti tik
mety ataskaitoje). Pavyzdyje pateikti skai¢iavimus, kiek bity atskaityta (eurais) nuo kolektyvinio investavimo subjekto
dalyvio jmoky, esant dabartiniam atskaitymy dydziui, ir kokig sumg jis atgauty po 1, 3, 5, 10 mety, jei baty investuota
3 000 Eur, o metiné investicijy grgza — 5 proc.

Po 1 mety Po 3 mety Po 5 mety Po 10 mety
Sumokéta atskaitymy 137 435 765 1.758
Sukaupta suma, jei 3.150 3.473 3.829 4.887
neblty atskaitymy
Sukaupta suma, esant
dabartiniam atskaitymy 3.013 3.038 3.064 3.128
dydziui

IV. INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO INVESTICINIYJ PRIEMONIY PORTFEL]

9. Pateikti informacijg apie ataskaitinio laikotarpio pabaigos investiciniy priemoniy portfelio sudétj suskirstant
investicijas pagal rdSj: nuosavybés vertybiniai popieriai, skolos vertybiniai popieriai, pinigai ir indéliai, kolektyvinio
investavimo subjekty vienetai, pinigy rinkos priemones, iSvestinés finansinés priemonés, nekilnojamojo turto objektai,
kitos priemonés. Nurodyti pagrindine informacijg apie kiekvieng investicija: iSleidéjo (emitento) pavadinimg, ISIN koda,
kiekj, jsigijimo ir rinkos verte, dalj, palyginti su grynaisiais aktyvais, ir kitg investicijas apibddinanciag informacija.

Investicijy portfelio struktdra

2017 m.

Jmonés pavadinimas Salis Imonés Valdoma Kiekis, vnt Isigijimo Rinkos GA

P kodas dalis, % Y™ | verte, Eur | verté, Eur | dalis,%
Nuosavybés priemonés
UAB ,Rovelija“ LT 302575846 100 1.200.000 347.734 90.879 0,27
UAB ,Proprietas” LT 303252098 100 70.000 20.296 20.907 0,06
SIA ,Dommo Grupa*“ LV 40003733866 100 2.134.306 1 0 0,00
IS viso nuosavybés vertybiniy popieriy 368.031 111.786 0,33
Paskolos ir kitos gautinos sumos i$ kontroliucjamyjy bendroviy
UAB ,Rovelija“ LT 302575846 - - - 264.262 0,78
UAB ,Proprietas” LT 303252098 - - - 52.312 0,15
SIA ,Dommo Grupa“ ir jos
kontroliuojamosioms LV 40003733866 - - - 5.959.689 17,60
(dukterinéms) bendrovéms
IS viso paskoly ir kity gautiny sumy i$ kontroliuojamujy bendroviy 6.276.263 18,54
IS viso 6.388.049 18,87
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Investicijy portfelio struktira (tesinys)

2017 m. (tesinys)

Jsigijimo Rinkos GA
verté, Eur verté, Eur dalis,%
Nekilnojamasis turtas |

Seimynigkiy g. 1A, Seimyniskiy g. 3, 10521.795 |  22.601.500 66.75
A. Juozapaviciaus g. 6, Vilnius e T '

Pavadinimas Salis Adresas

,IBC* verslo centras LT

Verslo centras ,Vilniaus vartai*

LT Gynejy g. 14, Vilnius 10.983.548 14.070.211 41,55
(patalpos)
Biury pastatas LT Palangos g. 4, Vilniaus g. 33, Vilnius 5326580 | 8516280 | 25,15
Vilniaus/Palangos g.
Zygio verslo centras LT Zygio g. 97, Galvydzio g. 7, Vilnius 2.805.340 2.645.000 7,81
IS viso nekilnojamasis turtas 29.637.272 47.833.000 141,27

Kilnojamasis turtas ir jrenginiai, bitini nekilnojamojo turto
eksploatavimui

IS viso 47.941.503 141,59
*Likutiné verté

160.461 108.503* 0,32

Banko pavadinimas Valiuta Bendra nominalioji verté, Eur GA dalis,%
AB Siauliy bankas EUR 163.512 0,48
AB SEB bankas EUR 59.504 0,17
IS viso pinigy - 223.016 0,65
Turtas ir jsipareigojimai, kurie néra investavimo objektai pagal Kolektyvinio investavimo jstatymo 136 straipsn;:
Pavadinimas Trumpas apibadinimas Bendra verté, Eur GA dalis,%
Kitas turtas Pirkéjy isisko_linimas, iSankstiniai apmokéjimai, 961.671 284
nematerialusis turtas
|sipareigojimai Mokeétinos sumos tiekéjams, valstybei, valdymo (21.654.165) (63,95)
imonei, gautos paskolos, atidéjiniai, sukaupimai
IS viso: - (20.692.494) (61,11)
Grynyjy aktyvy suvestiné:
Pavadinimas Bendra verté, Eur GA dalis,%
Investicijos j kontroliuojamasias bendroves 6.388.049 18,87
Nekilnojamasis turtas ir turtas jo eksploatavimui 47.941.503 141,59
Pinigai 223.016 0,65
Turtas ir jsipareigojimai, kurie néra investavimo objektai pagal Kolektyvinio investavimo (20.692.494) (61,11)
jstatymo 136 straipsnj
IS viso: 33.860.074 100,00
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10. Ataskaitinio laikotarpio pabaigos kolektyvinio investavimo subjekto kontroliuojamosios bendrovés investiciniy
priemoniy portfelio sudeétis.

(N} BALTIC REAL ESTATE

UAB ,Rovelija“ UAB ,Proprietas"” @mmo

e —
emmo biznesa parks

Kontroliuojamoji T o . - Rinkos verte,
. Salis Nekilnojamojo turto pavadinimas
bendrove Eur
UAB ,Rovelija“ LT Gyvenamasis namas Kalvarijy g. 11, Vilnius 350.000
UAB ,Proprietas” LT Automobiliy stovéjimo aik$telés A. Tuméno g. 4, Vilnius 57.244
SIA ,Dommo Grupa“ LV Zemés sklypai logistikos centrams vystyti 3.227.000
Sandeéliavimo ir biury patalpy kompleksas ,Dommo Business park®
SIA ,Dommo Biznesa parks* LV Stunysi, Olaines rajonas, Ryga 4.874.000

11. Investiciniy priemoniy, j kurias investuotos kolektyvinio investavimo subjekto I&éSos, apibldinimas.

Valdymo jmoné iki 100 proc. grynujy aktyvy vertés tiesiogiai ar naudojantis nekilnojamo turto bendrovémis
investuoja j atskirus nekilnojamojo objektus sudarancig zeme, pastatus ir (arba) pastatus, statomus nekilnojamojo turto
objektus, kuriuos numatoma pastatyti per priimting laikotarpj, nekilnojamojo turto bendroviy vertybinius popierius ir pinigy
rinkos priemones, jeigu tokiy bendroviy turtas investuotas j bendrovés investavimo strategijg atitinkantj nekilnojamajj
turta, Europos sgjungos valstybése narése jsteigty nekilnojamojo turto kolektyviniy subjekty, kuriy priezitra yra nemaziau
griezta negu nustatyta Lietuvos Respublikoje, investicinius vienetus ir akcijas, kilnojamajj turtg ir jrenginius, batinus
bendrovés investicijy portfelyje esantiems nekilnojamojo turto objektams eksploatuoti, perleidziamus vertybinius
popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j prekybg daugiasaléje prekybos sistemoje bei kitus teisés aktais
nedraudziamus investavimo objektus.

12. Pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimta rizikos apimtis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
(pateikti lentele ir atskirai nurodyti sumas pagal skirtingas jsigyty iSvestiniy finansiniy priemoniy kategorijas).

Galiojanciy sandoriy su iSvestinémis finansinémis priemonémis mety pabaigai bendrové neturéjo.

13. Finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy
prisiimtos rizikos apimties atzvilgiu nurodyti:

13.1. finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos apimties ir faktinés
finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto iSvestiniy finansiniy priemoniy rizikos apimties, proporcingos
finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto investicijoms j finansuojamajj kolektyvinio investavimo subjekta,
suma;
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13.2. finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos apimties ir galimos didZiausios
finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimtos rizikos
apimties, nustatytos finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto steigimo dokumentuose ir proporcingos
finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto investicijoms | finansuojamajj kolektyvinio investavimo subjekta,
suma.

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate* néra finansuojamasis
kolektyvinio investavimo subjektas.

V. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO INVESTICIJY GRAZA IR RIZIKOS RODIKLIAI

14. Lyginamasis indeksas ir trumpas jo apibtdinimas (pildoma, jei jis pasirinktas).
Lyginamasis indeksas néra pasirinktas.

15. To paties laikotarpio vieneto vertés pokyc€io, investiciniy priemoniy portfelio metinés grynosios investicijy
grazos ir lyginamojo indekso reikSmeés pokycio (jei pasirinktas) rodikliai per paskutiniuosius 10 subjekto veiklos mety
(iSdestyti lyginamojoje lenteléje ir pavaizduoti grafiSkai (linijiniu grafiku). Jeigu kolektyvinio investavimo subjektas veikia
trumpiau kaip 10 mety, pateikti metine to laikotarpio, kuriuo portfelis buvo valdomas, investicijy graza:

15.1. Investicinio vieneto vertés pokycio, investicijy portfelio metinés investicijy bendrosios ir grynosios grgzos
rodikliai (%):

Ataskaitinio Pries Pries Pries
laikotarpio metus 2 metus 10 mety
2017.12.31 2016.12.31
Vieneto vertés pokytis 8,97 12,44 - -
Metiné bendroiji investicijy graza? 11,37 15,41 - -
Metiné grynoiji investicijy graza’ 9,22 12,44 - -
Vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis* 3,26 - - -

" Metiné grynoji investicijy graza - investicijy graZa, kurig apskaiciuojant atsizvelgiama j fondo taikomus investicijy valdymo mokesgius
2 Metiné bendroji investicijy graza - investiciniy priemoniy portfelio investicijy gragza, kurig apskaiciuojant atsizvelgiama tik j prekybos islaidas.

15.2. Lyginamasis indeksas néra pasirinktas.

16. To paties laikotarpio vidutinio vieneto vertés pokycio, vidutinés grynosios investicijy grgzos ir lyginamojo
indekso (jei pasirinktas) reikSmés pokytis per paskutiniuosius trejus, penkerius, deSimt mety (vidutiné grynoji investicijy
graza, vidutinis vieneto vertés ir lyginamojo indekso reikSmés pokytis skai€iuojami kaip geometrinis, atitinkamai, metiniy
grynosios investicijy grgzos, metiniy vieneto vertés pokyciy ir lyginamojo indekso reikSmés pokyc¢iy vidurkis):

Per Per Per Nuo

paskutiniuosius paskutiniuosius paskutiniuosius veiklos

3 metus 5 metus 10 mety pradzZios
Vidutinis vieneto vertés pokytis* - - - 10,69
Vidutiné bendroji investicijy grgza* - - - 13,37
Vidutiné grynoji investicijy graza* - - - 10,82

Vidutinis vieneto vertés pokycio - - - -
standartinis nuokrypis*®
Vidutinis lyginamojo indekso - - - -
reikSmés pokytis* (jei pasirinktas)

* Pateikti rodikliy paaiSkinimus.
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17. Nurodyti maziausig ir didZiausig nustatytg vieneto verte:

Per ataskaitinj laikotarpj Per praéjusj ataskaitinj laikotarpj
2017 m. 2016 m.
Vertés nustatymo data Verté Vertés nustatymo Verté
data
Maziausia nustatyta vieneto verté, Eur 2017 03 31 0,4781 2016 11 30 0,4203
Didziausia nustatyta vieneto verté, Eur 2017 12 31 0,5150 2016 12 31 0,4726

18. Kiti rodikliai, rodantys investiciniy priemoniy portfelio rizikg. Rodant investicijy rizikos rodiklius, turi bati
pateikiami jy paaiskinimai ir apskaiCiavimo metodika.

Kiti rodikliai, rodantys investiciniy priemoniy portfelio rizikg pateikti Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés
2017 mety finansinéje ataskaitoje:

https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServlet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404

VI. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO FINANSINE BUKLE

19. Kolektyvinio investavimo subjekto finansinés ataskaitos, parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymy ir
teiseés akty reikalavimais:

Bendryjy pajamy ataskaita (Pelno nuostolio ataskaita) pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés
2017 mety finansinéje ataskaitoje:
https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServlet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404

(11 puslapis)

Finansinés buklés ataskaita (Balansas) pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
.INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotame metiniame pranesime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2017 mety finansinéje
ataskaitoje:
https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServlet?showlinline=true&messageAttachmentld=670404

(12-13 puslapiai)

Finansinés biklés ataskaitoje bendrovés nuosavo kapitalo dydis skiriasi nuo grynujy aktyvy vertés, nes pagal
Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus ,1-os dienos pelnas®, kai finansinio turto tikroji verté skiriasi nuo
sandorio kainos, nepripazjstamas i$ karto, jei tikroji verté néra pagrjsta aktyvioje rinkoje identisko turto kotiruojama kaina
ar taikant vertinimo metoda, kuriam naudojami tik rinkoje stebimi duomenys. Bendrovés atveju ,1-os dienos pelnas*®
pripazjstamas taikant tiesinj metodg per finansinio turto galiojimo laikotarpj. Pladiau bendrovés 2017 mety finansinéje
ataskaitoje:
https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServiet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404

(43 puslapis).

Nuosavo kapitalo pokyCio ataskaita pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2017 mety finansinéje
ataskaitoje:
https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServiet?showinline=true&messageAttachmentld=670404

(14-15 puslapiai)

Pinigy srauty ataskaita pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real
Estate“ konsoliduotame metiniame pranesSime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2017 mety finansinéje ataskaitoje:
https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServlet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404

(16-17 puslapiai)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas pateiktas Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
.INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotame metiniame pranesime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2017 mety finansinéje
ataskaitoje:
https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServlet?showlinline=true&messageAttachmentld=670404

(18-72 puslapiai)
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21. Informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto investicinés veiklos pajamas ir patirtas sgnaudas per ataskaitinj

laikotarpj:
. Pajamos i$ investicinés veiklos
1. PalGkany pajamos 58
2. Realizuotas pelnas (nuostoliai) i$ investicijy j: 138.673
2.1. nuosavybés vertybinius popierius -
2.2 ne nuosavybés vertybinius popierius -
2.3. pinigy rinkos priemones -
24. iSvestines finansines priemones -
2.5. kity kolektyvinio investavimo subjekty vienetus -
2.6. nekilnojamojo turto objektus 138.673
2.7. kitas investicines priemones -
3. Nerealizuotas pelnas (nuostolis) is: 2.517.046
3.1. nuosavybés vertybiniy popieriy 388.908
3.2. ne nuosavybés vertybiniy popieriy -
3.3. pinigy rinkos priemoniy -
3.4. iSvestiniy finansiniy priemoniy -
3.5. kity kolektyvinio investavimo subjekty vienety -
3.6. nekilnojamojo turto objekty 2.128.138
3.7. kity investiciniy priemoniy -
4. Kitos pajamos: 5.745.098
4.1. nekilnojamojo turto nuomos pajamos 4.667.768
4.2. teigiamas rezultatas i$ valiuty kursy skirtumo -
4.3. kitos 1.077.330
Pajamy iS viso 8.400.875
1. Sagnaudos
1. Veiklos sgnaudos: 869.904
1.1. atskaitymai uZ valdymg 644.637
1.2. atskaitymai depozitoriumui 39.555
1.3. mokéjimai tarpininkams 52.004
1.4. iSlaidos uz auditg 10.500
1.5. kiti mokeéjimai ir i3laidos 123.208
2. Kitos islaidos 3.954.099
2.1. palikany iSlaidos 418.405
2.2. i3laidos, susijusios su valdomais nekilnojamojo turto objektais 3.536.345
2.3. neigiamas rezultatas i$ valiuty kursy skirtumo 0,00
2.4. | Kitos (651)
Sanaudy i8 viso 4.824.003
M. Grynosios pajamos 3.576.872
\A ISmokos (dividendai) investiciniy vienety savininkams 789.000
V. Reinvestuotos pajamos 2.787.872

22. Pateikti informacijg apie pelna ir (arba) nuostolj, patirta per finansinius metus pardavus kiekvieng nekilnojamojo turto
objektg (pateikti tik mety ataskaitoje).

2017 m. rugseéjo mén. buvo parduota 3.000 kv. m. biury ir sandéliy patalpy, esanciy Kirtimy g., Vilniuje, uz 1.000 tdkst.

eury. Realizuotas pelnas i$ patalpy pardavimo — 138 673 eurai. Palyginus su 2016 m. gruodzio 31 d. patalpy verte per
2017 m. buvo pripazinta 193.500 pelno.
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23. Pateikti informacijg apie nekilnojamojo turto agentdras, kuriy paslaugomis valdydama kolektyvinio investavimo
subjekto turtg naudojasi kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné ar investiciné bendroveé (pateikti tik mety
ataskaitoje).

UAB ,OBER - HAUS" nekilnojamas turtas
UAB ,Inreal”

UAB ,Newsec advisers LT

UAB ,DNB bistas”

24. Pateikti paskutines nekilnojamojo turto vertintojy nustatytas kiekvieno kolektyvinio investavimo subjekto investicinj
portfelj sudaranc¢io nekilnojamojo turto objekto vertes (pateikti tik mety ataskaitoje).

Kolektyvinio investavimo subjekto investicinj portfelj sudarangio nekilnojamojo turto objekto vertés yra pateiktos Sios
ataskaitos 9 ir 10 punktuose.

Detalesné informacija apie vertinimo prielaidas ir jautrumg pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés
2017 mety finansinéje ataskaitoje:

https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServlet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404
(11 pastaba)

VIl. KITA INFORMACIJA

25. Kita reikSminga informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto finansine bikle, veiksniai ir aplinkybés, turéje
jtakos kolektyvinio investavimo subjekto turtui ar jsipareigojimams:

Kita reikSminga informacijos apie fondo finansine blkle yra pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotame metiniame pranesSime, konsoliduotoje ir Bendrovés
2017 mety finansinéje ataskaitoje:

https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServiet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404

26. Paaiskinimai, komentarai, iliustruojamoji grafiné medziaga ir kita svarbi informacija apie kolektyvinio investavimo
subjekto veiklg, kad investuotojas galéty tinkamai jvertinti subjekto veiklos pokycius ir rezultatus:

Paaiskinimai, komentarai, iliustruojamoiji grafiné medziaga ir kita svarbi informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto
veiklg yra pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate®
konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2017 mety finansinéje ataskaitoje:

https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServiet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404

Papildoma informacija pagal Lietuvos Respublikos profesionaliems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma

Atlygio politika

Valdymo jmonés yra patvirtinusi Sprendimus dél rizikos prisi€mimo priimanciy darbuotojy atlygio politika, kuri atitinka
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo ir Valdymo jmoniy ir investiciniy bendroviy darbuotojy atlyginimy politikos
reikalavimy, patvirtinty 2012-07-12 Lietuvos banko valdybos nutarimu Nr. 03-166, reikalavimus.

| darbuotojo pastovy atlygj jeina darbuotojo pareiginis ménesinis atlyginimas ir papildomos naudos, skiriamos darbuotojui
nepriklausomai nuo darbo rezultaty bei iSmokamos visiems darbuotojams, atitinkantiems nustatytus kriterijus pagal
Jmonéje galiojancia tvarka (pvz. pensijy jmokos j savanoriSkus pensijy fondus). Greta pareiginio ménesinio atlyginimo ar
gaunamo atlygio kita forma gali bti mokama ir kintama darbo uzmokescio dalis. Kintamajg atlyginimo dalj sudaro metinis
priedas, t. y. kintama darbo uzmokescio dalis, skiriama priklausomai nuo metinio Bendrovés verslo plano ir (ar) biudzeto
jvykdymo, ir (arba) metinis individualus priedas, t. y. kintama darbo uzmokescio dalis, skiriama priklausomai nuo
individualiy darbuotojo plany ir uzduociy, nurodyty darbuotojo individualiame vertinimo plane, jvykdymo.
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Kintamoiji atlyginimo dalis, iSmokama pinigais laikantis Siy iSmokéjimo terminy:

e dalis, lygi 60 proc. kintamojo atlyginimo dalies, iSmokama vienu mokéjimu Generalinio direktoriaus jsakyme
nustatyta tvarka ir terminais;

e likusi kintamojo atlyginimo dalis (t. y. like 40 proc. kintamosios atlyginimo dalies) iSmokama darbuotojui
vadovaujantis pro rata principu per tris metus, t. y. atidéta kintamoji atlyginimo dalis proporcingai paskirstoma
per visg atidéjimo laikotarpj, pradedama mokéti ne anksciau kaip po 1 mety nuo darbuotojo veiklos rezultaty
vertinimo pabaigos ir mokama kas metus, iSmokant proporcingai apskaiciuotg kintamojo atlyginimo dal;.

Kintamoiji atlyginimo dalis, jskaitant ir atidétgjg jos dalj, darbuotojui gali bati skiriama ir (arba) iSmokama tik esant tvariai
Jmonés finansinei padéciai, atsizvelgiant j Jmonés ir (ar) |monés padalinio veiklos rezultatus, ir tik tuo atveju, jeigu
darbuotojo metinio individualaus vertinimo rezultatai yra teigiami.

Per 2017 m. paskirty ir iSmokéty darbo uzmokes¢io sumy paskirstymas:

Pareigini Su akcijomis . .
. areiginis Faktinés kintamo susi'ujsios Likes paskirtas
Darbuotojy metinis N " USUSIO atidétas
e . . . darbo uzmokescio finansinés )
skaiCius iSmokétas iniqines iEmokos** priemonés kintamas darbo
at|yginimas pinig uzmokestis**
Vadovybé 4 179.123 509 140.000 1.018
Jmoneés rizikg
prisiimantys darbuotojai 20 830.135 69.753 93.578 21.497
iSskyrus valdybos narius
ir vadovybe
Darbuotojai 63 691.572 55.620 3.902 -
IS viso: 87 1.700.830 125.882 237.480 22.515

* svertinis vidurkis
**uz2015m. ir 2016 m.

2017 metais specialiai reglamentuojamiems darbuotojams iSeitiniy kompensacijy iSmokéta uz 26 takst. eury (gavejy
skaicius — 1). Didziausia suma, paskirta vienam asmeniui — 26 takst. eury.

2017 m. kintamoji atlyginimo dalis bus nustatoma ir paskirta 2018 m. balandzio mén. patvirtinus 2017 m. finansines
ataskaitas.

Fondo rizikos pobudis ir Valdymo jmonés taikomos rizikos valdymo sistemos tai rizikai valdyti
Fondo rizikos pobudis apraSytas Fondo jstatuose.

Vidaus kontrolé, jskaitant ir rizikos valdymo vidaus kontrole, yra neatskiriama ir nenutrikstama |monés kasdieninés
veiklos dalis. Tinkama vidaus kontrolé uZztikrinama kontrolés struktlros sukdrimu, nustatant kontrolés procediras
kiekviename valdymo lygyje.

Bendrg Jmones rizikos valdymo kontrolés procedirg apima:
1) nuolatiné Jmonés veiklos stebésena, siekiant kuo anksciau identifikuoti galimg rizika;
2) rizikos identifikavimas ir apibrézimas;
3) rizikos matavimas;
4) rizikos valdymo priemoniy pritaikymas valdant rizika;
5) rizikg ribojanciy priemoniy tinkamo taikymo kontrolé;
6) ataskaity rengimas ir teikimas.
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Organizaciné rizikos valdymo struktdra ir atsakomybes:
Imonés valdyba — atsakinga uz rizikos valdymo strategijos ir politikos formavima, reguliarig perzitra ir uztikrina
efektyvy nuolatinj jos funkcionavima, ji taip pat atsakinga uz vidaus kontrolés sistemos jgyvendinimg;

Rizikos valdymo komitetas — atsakingas uz rizikos valdymo politikos jgyvendinima; rizikg ribojanciy limity
nustatyma ir jy laikymosi kontrole, konkreciy su rizikos valdymo funkcijy vykdymu susijusiy uzduoc€iy paskyrimg
Jmonés padaliniams, jei jos nepriskirtos kituose |monés vidaus teisés aktuose;

Atitikties skyrius — atlieka Rizikos valdymo komiteto veiklos koordinatoriaus funkcijas, operacinés rizikos
incidenty valdymo ir kitas funkcijas susijusias su operacinés rizikos valdymu, periodiSkai teikia operacinés
rizikos ataskaitas Rizikos valdymo komitetui ir/ar Jmonés valdybai, konsultuoja Jmonés padalinius ir vykdo jy
veiklos stebéseng;

Investicinis komitetas — atsakingas uz sprendimy dél Fondy turto valdymo priémimg bei Fondy dalyviy,
klienty, UTIB akcininky interesy atstovavimg ir apsauga;

Fondo valdytojai — atsakingi uz investiciniy sprendimy priémimg ir jgyvendinima; uz kasdienj teisés aktuose ir
Fondy dokumentuose jtvirtinty investavimo apribojimuy, diversifikavimo ir kity Fondy rizikg ribojan€iy normatyvy
laikymasi, atsiskaito Investiciniam komitetui kaip yra laikomasi jo priimty sprendimy ir teikia ataskaitas del
fondy/portfeliy turta sudaranciy vertybiniy popieriy likvidumo;

Finansy padalinys — atlieka KIS likvidumo rizikos stebéseng, Fondy investavimo apribojimy ir diversifikavimo
stebéjimg, periodiskai teikia ataskaitas Rizikos valdymo komitetui ir/ar Jmonés valdybai dél kiekvieno Jmonés
valdomo KIS ir UTIB atitikties rizikos lygiui ir rizikos ribojimo sistemomes;

Vidaus auditorius — atlieka rizikos valdymo proceso tinkamumo ir veiksmingumo auditus. Nustadius veiklos
trdkumus, teikia rekomendacijas Siy trikumy Salinimui uztikrinti;

Visy jmonés padaliniy vadovai — uztikrina, kad |monés vykdoma veikla atitikty teisés akty ir Jmonés vidaus
teisés akty reikalavimus; uztikrina, kad rizika su kuria susiduria jy vadovaujamas padalinys bty jvertinama ir
tinkamai valdoma.

VIIl. INFORMACIJA APIE DIVIDENDY ISMOKEJIMA

27. Informacija apie priskaiCiuotus ir (ar) iSmoketus dividendus:

Pateikti informacijg apie priskaiciuoty ir (ar) iSmokeéty dividendy (pusmecio ataskaitoje — tarpiniy dividendy po mokesciy)
sumas, nurodyti laikotarpj, uz kurj dividendai buvo mokami, iSmokéjimo datas, dividendy dydj, tenkantj vienam vienetui,
ir kitg svarbig informacijg.

Informacijg apie dividendy iSmokéjimg pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2017 mety finansinéje
ataskaitoje:

https://cns.omxgroup.com/cds/DisclosureAttachmentServiet?showlnline=true&messageAttachmentld=670404
(64 puslapis)
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IX. INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO PASISKOLINTAS AR PASKOLINTAS LESAS

28. Kolektyvinio investavimo subjekto reikméms pasiskolintos 1é5os ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:

Paskolos Valiutos Paskolos Paskolos Palkany Skolinty 1ésy
Nr. suma* ISO paémimo grazinimo norma. % Kreditorius | dalis, lyginant su
kodas data terminas ' fondo GA (%)
AB Siauliy
1 18.418.987 EUR 2014 09 26 2023 01 25 2,20 b 54,40
ankas
UAB
2 800.592 EUR 2014 12 22 2018 12 31 3,00 Cedus 2,36
invest
IS viso: 19.219.579 56,76
*|skaitant sukauptas pallkanas laikotapio pabaigai.
29. Kolektyvinio investavimo subjekto paskolintos léSos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:
Nr. Paskolos | Valiutos | Paskolos Paskolos Paltikany Debitorius Paskolinty léSy
suma ISO suteikimo grazinimo norma, % dalis, lyginant
kodas data terminas su fondo GA
(%)
1. 264.262 EUR 2017 12 31 2018 12 31 4,5 UAB ,Rovelija“ 0,78
2. 52.312 EUR 2017 12 31 2018 12 31 4,5 UAB ,Proprietas* 0,15
SIA ,Dommo Grupa“
ir jos
3. 5.959.689 EUR - 202012 31 0 kontroliuojamosioms 17,60
(dukterinéms)
bendrovems
IS viso: | 6.276.263 18,54
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X. ATSAKINGI ASMENYS

30. Konsultanty, kuriy paslaugomis buvo naudotasi rengiant ataskaitag (finansy maklerio jmonés, auditoriai, kt.), vardai,
pavardes (juridiniy asmeny pavadinimai), adresai, leidimo verstis atitinkama veikla pavadinimas ir numeris:
Konsultanty paslaugomis ruos$iant ataskaitas nebuvo naudotasi.

31. Ataskaitg parengusiy asmeny vardai, pavardés, pareigos, darbovieté (jeigu ataskaitg renge asmenys néra bendrovés
darbuotojai):

Ataskaitas parengé valdymo jmoneés darbuotojai.

32. Valdymo jmonés administracijos vadovo, vyriausiojo finansininko, ataskaitg rengusiy asmeny ir konsultanty
patvirtinimas, kad joje pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty fakty, galin€iy daryti esmine jtakg pateikiamy rodikliy
vertéms:

AS, UAB ,INVL Asset Management” Nekilnojamojo turto fondo valdytojas Vytautas BakSinskas, patvirtinu, kad ataskaitoje
pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty fakty, galin€iy daryti esmine jtakg pateikiamy rodikliy vertéms.

(parasas)

AS, UAB ,INVL Asset Management® vyr. finansininké Justina Konteniené, patvirtinu, kad ataskaitoje pateikta informacija
teisinga ir néra nutyléty fakty, galiniy daryti esmine jtakg pateikiamy rodikliy vertéms.

(paraSas)
33. Asmenys, atsakingi uz ataskaitoje pateiktg informacija:

33.1. uz ataskaitg atsakingi jmonés valdymo organy nariai, darbuotojai ir administracijos vadovas;

Vardas ir pavardé Vytautas BakSinskas Justina Konteniené
Pareigos Nekilnojamojo turto fondo valdytojas | Vyr. finansininké

Telefono numeris 8 700 55 959 8 700 55 959

Fakso numeris 852790602 852790602

El. pasto adresas Vytautas.baksinskas@invl.com justina.konteniene@invl.com

33.2. jeigu ataskaitg rengia konsultantai arba ji rengiama padedant konsultantams, nurodyti konsultanty vardus,
pavardes, telefony ir faksy numerius, el. pasto adresus (jeigu konsultantas yra juridinis asmuo, nurodyti jo pavadinima,
telefony ir faksy numerius, el. pasto adresg bei konsultanto atstovo(-y) varda, pavarde); pazyméti, kokias konkrecias
dalis rengé konsultantai arba kokios dalys parengtos jiems padedant, ir nurodyti konsultanty atsakomybés ribas.

Konsultanty paslaugomis rengiant ataskaitas nesinaudota.
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