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APRASYMAS

Siame dokumente pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su nuo akcines bendroves
,,lnvalda LT" atskirtos dalies, susijusios su investicijomis i nekilnojamqji turtq pagrindu isteigros naujos
akcines bendroves ,,INVL Baltic Real Estate" veikla beijos vertybiniais popieriais.

Siole datyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturettl b[ti laikoma iSsamiu ir visus aspektus
apimandiu rizikos veikniq, susijusiq su akcin€s bendroves,,INVL Baltic Real Estate" vertybiniais popieriais,
aprasymu.

Rizikos, susijusios su akcinds bendrov6s ,,INVL Baltic Real Estate,, veikla

B endr a inv e s t i c ij 4 r i z i ka

Investicijos i nekilnojamqij turt4 verte trumpu laikotarpiu gali svyruoti priklausomai nuo bendros ekonomin€s
situacijos, nekilnojamojo turto nuomos bei pardavimq kainr; paklausos ir pasi[los slyravimq. Investicijos j
nekilnojam4ji turtq turetq b0ti atliekamos vidutiniam ir ilgam laikotarpiui, kad invesruotojas galetq isvengti
trumpalaikiq kainos sryravimq rizikos. Investicijos j nekilnojam4ji turt4 yra susijusios su didesne nei vidutine
rizika. Nepasiteisinus investicijoms ar esant kitoms nepalankioms aplinkybems (nesugebejus laiku
atsiskait),ti su kreditoriais), gali buti iskelta bankroto byla.

Likvidumo rizika

Tai rizika patirti nuostolius del maZo rinkos likvidumo, kuomet tampa sunku parduoti turim4 turt4 norimu
laiku ir uZ norim4 kain4. Valdydama 5i4 rizik4 akcine bendrov€ ,,NVL Baltic Real Estate" nuolat seks
nekilnojamojo turto rink+ turto pardavimo procesui rengsis iS anksto, tokiu budu maZindamas likvidumo
rizik4.

Nekilnoj amoj o turto tystymo r izika

Akcinds bendroves ,,NVL Baltic Real Estate" vystymo nekilnojamojo turto projekai gali uZtrukti ilgiau nei
planuota arba kainuoti daugiau nei planuota" del ko gali sumaZeti akcines bendroves ,,INVL Baltic Real
Estate" investicijq gr4Za. Valdydama 5i4 rizik4 bendrove skirs pakankamai resursq nekilnojamojo tuno
vystymo projektq biudZetq bei vykdymo terminq kontrolei.

Svert o naudoj im o r iz ika

Sverto naudojimo rizika susijusi su galimu nekilnojamojo turto objektq nuveftejimu, kurie yra isigyti uZ
skolintus pinigus. Kuo didesnis naudojamas svertas, tuo didesne Sios rizikos tikimybe. Akcines bendroves
,,INVL Baltic Real Estate" dukterines imones - AB,,lnvaldos nekilnojamojo turto fondas", paskolq i5 banko
lygis yra arti 50 proc. nuo jos turimo nekilnojamojo turto rinkos vertes. Paskolq sutartys galioja iki 2Ol5-12-
l5 d., pagrindines paskolq gr4Zintinos sumos yra termino pabaigoje.

Inve s t ic ij t7 d iv e r s ifi kav im o r iz ika

Tai rizika, kai viena nesekminga investicija Zymiai itakos akcines bendroves ,,INVL Baltic Real Estate"
rezultatus. MaZindama 5i4 rizik4 bendrov€ savo portfelyje tures pakankam4 skaidiq skirtingq nekilnojamojo
turto objektq taip i5laikydama tinkam4 diversifikacijos lygi.

Mokesii4 didejimo rizika

Mokestiniq istatymq pasikeitimas gali lemti didesni akcines bendroves ,,INVL Baltic Reat Estate" ir jai
priklausandiq imoniq apmokestinim4 bei sumaZinti pelnq ir turto vertes.
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InJliacijos bei defliacijos riziko

Tiketin4 kad per veiklos laikotarpi akcine bendrove,,INVL Baltic Real Estate.. susidurs tiek su infliacijos,
tiek su defliacijos rizik4 nes investicijos i nekilnojam4ii turtq yra ilgalaikes. Esant aukstai infliacijai, nuomos
sutardiq, kurios nesusietos su infliacija, arba, esant defliacijai, nuomos sutardiq, kurios susietos iu infliacija
vertes sumazds.

Kredito rizika

Akcine bendrove ,,INVL Baltic Real Estate" sieks i5nuomoti nekilnojamojo turto objektus kuo didesnemis
kainomis. Egzistuoja rizika, kad nuomininkaireivykdys savo isiparelgo;im[ - tai neigiamai paveit<tq at<cines
bendroves,,INVL Balric Real Estate" peln4 D€i aiaeies aatiei liipariigo.limq n.ryljyro ii[u, gali sutrikti
!:,1{::t iprastine veikl4 gali tekti ieskoti papildomq finansauimo lattiniq, kurie'ne visuomlt gali buti
pnelnamt.

Akcine bendrove,,INVL Baltic Real Estale" yra suteikusi paskolas kitoms bendrovems, todel pablog€jus tq
bendroviq finansinei buklei egzistuoja rizik4 kad bendrove neatgaus visqios suteiktq p^ior,r. '--
Akcine bendrove,,INVL Baltic Real. Estate" taip pat patirs rizikq laikydama lesas bankq s4skaitose ar
investuodamas i trumpalaikius finansinius instrumentus.

Valiutos rizika

Akcine bendrove,,INVL Baltic Real Estate" nuomos sandorius sudaro litais arba eurais, todel valiutos rizikayra.nedidele. Nuo 2015 metq Lietuvoje plaruojama ivesti eurq. Egzistuoja rizika, kal ir.i.r." l""ol.o g"rib[ti pakeistas fiksuotas lito ir euro kursas, del ko gali sumaZeti'akJines bendroves ,,INVL gaitic hed Estate..
investicijq verte.

Keidiantis valiutai (litus keidiant i eurus) biitrl perskaidiuojamas lstatinis kapitalas ir akcijq skaidius, todelakcininkq valdoma lstatinio kapitalo dalis po perikaieiavimo del apvalinimo gu[ n"zyri"i [Li'rtir. 
-

Pal kany normos rizikn

Pal[kanq normos rizika didZi4ia dalimi susijusi su paskolomis su kintama pallkanq norma. Kylandiospal[kanq normos padidins akcines bendrov6s ,,tNvl- eattic Real Estate" skolos aptarnavimo ,anauoas, trsmaiins investicine ge4. lei atrodys reikalinga, akcine bendrove ,,INVL Baltic Real Estate.. drausis nuopal[kanq normos rizikos, sudarydamas atitinkamus sandorius.

Priklausomybe nuo bendrovds turto administratoriaus.

AB,,lnvaldos nekilnojamojo turtofondas" rinkos kainomis yra sudargs sutart! su UAB ,,lnreal valdymas.,del
bendroves turto valdymo bei administravimo paslaugq teikimo. Sia sutartim; ues ,,rn."ui ,uiJy,ius,, r.uipturto administratorius, isipareigoja padidinti bendrovirl tuno vertg ir islaikyti p*tutq nuorininLu*. i.pastatuose dirbantiems asmenims aukst4 teikiamq paslaugq kokybq. pasikeitus 'administrauimo 

t aino.srinkoje, naujos sutartys su administratoriumi gaii 
'Uuti 

iuaarytos maziau palankiomis satygomis, o taitiesiogiai itakotq bendroves s4naudg padid€jim4.

Pri klauso myb d nuo nuom in in h1

Akcines bendroves,,INVL Baltic Rear Estate" dukterinems imonems nepalrykus gauti numatltu pajamq iS
nuomos arba. i5laikyi auksto pasratq xzimtumo procento, jos gari susiduni i, p^or'i[ ,iri,i,ini"tq
nekompensuojamq iSlaidq problema. Si rizika gali atiirasti smaikiai 

-padidejus 
nuomojamq pataipl fasiutai irsumazejus paklausai, kitus nuomos kainoms. Neparrykus isnuomoti puturpq nr*utyori,'t uiro*i. u.

apimtimis, dabartiniams nuomininkams nutraukus nuomos sutartis, uenaroviq pu.;u-t. guretq,uruzeti,
pastovioms iSlaidoms nepasikeitus. Atitinkamai sumaZetq irjq pelnas.

Subnuomos sutartis

2007 m. AB ,,lnvaldos nekilnojamojo turto fondas" pardave 5 nekilnojamojo turto objektus ir su pirkeju
sudard nuomos sutarti, pagal kuri4 isipareigojo subnuomoti si turta iki zotl ietl.pai. i"Jn"ri". S-.iuo n-,",u
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bendrove patiria apie 100 000 litq nuostol! per menes! i5 subnuomos. Si suma keidiasi priklausomai nuo
gaunamq pajamq i5 subnuomos, patiriamq turto prieZi0ros iSlaidq bei mokamo nuomos mokesdio.

Stambi4j 4 akcinink4 r izika

Trys akcines bendroves,,INVL Baltic Real Estate" akcininkai kartu su susijusiais asmenimis veiklos
pradZioje valdys daugiau kaip 60 proc. akcijq ir nuo jq balsavimo priklauso valdybos nariq iSrinkimas,
esminiai sprendimai del akcines bendroves,,INVL Baltic Real Estate" valdymo, veiklos bei finansin€s
padeties. Nera jokiq garantijq kad stambiqjq akcininkq priimami sprendimai visuomet sutaps su smulkiqjq
akcininkq nuomone bei interesais. Stambieji akcininkai turi teisg blokuoti kitq akcininkq siulomus
sprendimus.

Atskyrimo nuo akcinis bendrovis ,,lnvalda LT" rizika

Akcine bendrove ,,INVL Baltic Real Estate" isteigta atskyrimo nuo akcines bendrovds ,,lnvalda LT" btdu ir
pereme 30,9 proc. akcines bendroves ,,lnvalda LT" turto, nuosavo kapitalo ir isipareigojimg. Jeigu tam tikros
akcines bendroves ,,lnvalda LT" prievoles nebus paskirsStos visoms po atskyrimo veikiandioms
bendrovems, uZ jas solidariai atsakys visos po atskyimo veikiandios bendrov€s. Kiekvienos i5 5iq bendroviq
atsakomybg uZ Siq prievolg ribos nuosavo kapitalo, priskirto kiekvienai iSjq pagal Atskyrimo s4lygas, dydis.

UZ akcines bendroves ,,lnvalda LT" prievoles, pagal Atskyrimo s4lygas priskirtas akcinei bendrovei ,,NVL
Baltic Real Estate", atsakys 5i bendrove. Jei ji Sios prievoles ar jos dalies nejvykdys ir Akciniq bendroviq
istatymo nustatyta tvarka nebus suteiktos papildomos garantijos to pareikalavusiems keditoriams, uZ
neivykdytq prievolg (ar neivykdy4 jos dali) solidariai atsakys visos kitos po Arskyrimo veiksiandios
bendrwes. Kiekvienos i5 Siq bendroviq atsakomybg riboja nuosavo kapitalo, paskirto kiikvienai iS jq pagal
Atskyrimo s4lygas, dydis.

Su vefibiniq popierig rinka susijusios rizikos

Rinkos rizika

fsigyjant akcines bendroves,,INVL Baltic Real Estate" akcijas prisiimama rizika patirti nuostolius del
nepalankiq akcijq kainos pokydiq rinkoje. Akcijq kainos kitim4 gali lemti neigiami akcines bendroves
,,INVL Baltic Real Estate" turto vertes bei pelningumo pokydiai, bendros akcijq rinkos tendencijos regione ir
pasaulyje. Prekyba akcines bendrovds,,INVL Baltic Real Estate" akcijomis gali priklauslti nuo makleriq ir
analitikq komentarq bei skelbiamq nepriklausomq analiziq apie bendrovg ir jos veikl4. Analitikams patei[us
nepalanki4 nuomong apie akcines bendroves ,,INVL Baltic Real Estate" akcijq perspektyvas, tai gali
neigiamai paveikti ir akcijq kainq rinkoje. Neprofesionaliems investuotojams vertinant akcijas patariama
kreiptis pagalbos j vieSosios apyvartos tarpininkus arba kitus Sios srities specialistus.

Likvidurno rizika

fsirydami akcijas investuotojai prisiima vertybiniq popieriq likvidumo rizik4 - sumaZejus akcijq paklausai ar
jas iSbraukus i5 vertybinig popieriq birZos sqra5q, investuotojai susidurtq su jq realizavimo sunkumais.
Pablogejus akcines bendroves ,,INVL Baltic Real Estate" finansinei padeeiai, gali sumazeti ir bendroves
akcijq paklaus4 o tuo padiu ir kaina.

Dividendq mokij imo rizika

Dividendq akcines bendroves,,INVL Baltic Real Estate" akcininkams mokejimas nera garantuotas ir
priklausys nuo veiklos pelningumo, investiciniq planq bei bendros finansines situacijos.

Mokestine ir rcisine rizika

Pasikeitus su nuosavybes venybiniais popieriais susijusiems teises aktams arba valstybes mokesdiq politikai,
gali pasikeisti akcines bendroves ,,INVL Baltic Real Estate" akcijq patrauklumas. Del to gali sumaZeti
akcines bendroves ,,INVL Baltic Real Estate" akcijq likvidumas ir/ar kaina.

InJliacijos rizikn

I5augus infliacijai atsiranda rizika" kad akcijq vertes poky,tis gali nekompensuoti esamo infliacijos lygio.
Tokiu atveju akcijas rinkoje pardaursiq asmenq reali gr4Za i5 akcijq vertes padidejimo gali buti maZesne nei
tiketasi.
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Pradinis akcij4 kainos rizika

Akcines bendroves ,,lNvL Baltic Real Estate" akcijos pries ltraukim4 i vertybiniq popieriq rink4 nebuvo
vieSai platinamos. Del to akcijq kain4 ltraukus jas ! prekybos s4ra54 bus nustatoma remiantis pareiktais
pirkimo-pardavimo pavedimais, kurie gali priklausyti nuo subjektyviq faktoriq, pavyzdZiui bendros rinkos ir
ekonomikos padeties, akcines bendrov6s ,,INVL Baltic Real Estate" veikios vertinimo, investuotojq
susidomejimo. D€l to pradine akcijq kaina gali tiksliai neatspindeti jq venes bei pasizymeti dideliais
slyravimais.

Teisinio statuso pakeitimo rizika

Akcine bendrov€ ,,INVL Baltic Real Estate" ketina siekti Lietuvos banko iSduodamos uzdaro tipo
investicines bendroves licencijos. Tai lems pasikeitusiq bendrov€s akcininkq apsaug4 ir tam tikrus veiklos
apribojimus. UZdaro tipo investiciniq bendroviq akcininkams netaikomos oficialqji 

-siulym4 
ir privalom4

akcijq_iSpirkim4 reglamentuojandios nuostatos, 5i bendrove turi ribotq veiklos trukmg, jai-taiiomi tam tikri
turto diversifikavimo reikalavimai. Tapimas uZdaro tipo investicine bendrove sqtygoji tik tam tikrus veiklos
apribojimus bei prieZiUrq, kas gali padidinti bendroves veiklos sqnaudas.

Akcines bendroves ,,NVL Baltic Real Estate., direktorius
Darius Sulnis
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