SU AKCINES BENDROVES ,,INVL BALTIC REAL ESTATE® AKCLIOMIS SUSIJUSIU RIZIKOS VEIKSNIY
APRASYMAS

Siame dokumente pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su nuo akcinés bendrovés
~Invalda LT* atskirtos dalies, susijusios su investicijomis j nekilnojamajj turta, pagrindu jsteigtos naujos
akcings bendrovés , INVL Baltic Real Estate* veikla bei jos vertybiniais popieriais.

Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturety bati laikoma i¥samiu ir visus aspektus
apimanciu rizikos veiksniy, susijusiy su akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* vertybiniais popieriais,
apraSymu.

Rizikos, susijusios su akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* veikla
Bendra investicijy rizika

Investicijos j nekilnojamajj turta verté trumpu laikotarpiu gali svyruoti priklausomai nuo bendros ekonominés
situacijos, nekilnojamojo turto nuomos bei pardavimy kainy, paklausos ir pasitilos svyravimy. Investicijos j
nekilnojamajj turta turéty bati atliekamos vidutiniam ir ilgam laikotarpiui, kad investuotojas galéty i§vengti
trumpalaikiy kainos svyravimy rizikos. Investicijos j nekilnojamajj turta yra susijusios su didesne nei vidutine
rizika. Nepasiteisinus investicijoms ar esant kitoms nepalankioms aplinkybéms (nesugebéjus laiku
atsiskaityti su kreditoriais), gali bati i$kelta bankroto byla.

Likvidumo rizika

Tai rizika patirti nuostolius dél maZo rinkos likvidumo, kuomet tampa sunku parduoti turima turta norimu
laiku ir uz norima kaing. Valdydama §ig rizika akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate nuolat seks
nekilnojamojo turto rinka, turto pardavimo procesui rengsis i§ anksto, tokiu biidu maZindamas likvidumo
rizikg.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika

Akcinés bendroves ,INVL Baltic Real Estate* vystymo nekilnojamojo turto projektai gali uztrukti ilgiau nei
planuota arba kainuoti daugiau nei planuota, dél ko gali sumazéti akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real
Estate* investicijy graza. Valdydama 3ig rizika bendrové skirs pakankamai resursy nekilnojamojo turto
vystymo projekty biudZety bei vykdymo terminy kontrolei.

Sverto naudojimo rizika

Sverto naudojimo rizika susijusi su galimu nekilnojamojo turto objekty nuvertéjimu, kurie yra jsigyti uz
skolintus pinigus. Kuo didesnis naudojamas svertas, tuo didesné $ios rizikos tikimybé. Akcinés bendrovés
~INVL Baltic Real Estate* dukterinés jmones - AB .Invaldos nekilnojamojo turto fondas“, paskoly i§ banko
lygis yra arti 50 proc. nuo jos turimo nekilnojamojo turto rinkos vertés. Paskoly sutartys galioja iki 2015-12-
15 d., pagrindinés paskoly graZintinos sumos yra termino pabaigoje.

Investicijy diversifikavimo rizika

Tai rizika, kai viena nesékminga investicija Zymiai jtakos akcinés bendrovés . INVL Baltic Real Estate®
rezultatus. MaZindama 3ig rizika bendrové savo portfelyje turés pakankama skaiciy skirtingy nekilnojamojo
turto objekty, taip i$laikydama tinkama diversifikacijos lygj.

Mokesciy didéjimo rizika
Mokestiniy jstatymy pasikeitimas gali lemti didesnj akcinés bendroveés ,INVL Baltic Real Estate* ir jai
priklausan¢iy jmoniy apmokestinima bei sumazinti pelng ir turto vertes.
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Infliacijos bei defliacijos rizika

Tikétina, kad per veiklos laikotarpj akciné bendrove INVL Baltic Real Estate* susidurs tiek su infliacijos,
tiek su defliacijos rizika, nes investicijos j nekilnojamajj turtg yra ilgalaikeés. Esant auk3tai infliacijai, nuomos
sutaréiy, kurios nesusietos su infliacija, arba, esant defliacijai, nuomos sutar€iy, kurios susietos su infliacija
vertés sumazes.

Kredito rizika

Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate” sieks isnuomoti nekilnojamojo turto objektus kuo didesnémis
kainomis. Egzistuoja rizika, kad nuomininkai nejvykdys savo jsipareigojimy — tai neigiamai paveikty akcinés
bendroves ,INVL Baltic Real Estate* pelng. Dél didelés dalies Isipareigojimy nevykdymo laiku, gali sutrikti
bendrovés jprastiné veikla, gali tekti iedkoti papildomy finansavimo 3altiniy, kurie ne visuomet gali biti
prieinami.

Akcine bendrové ,INVL Baltic Real Estate* yra suteikusi paskolas kitoms bendrovéms, todél pablogéjus ty
bendroviy finansinei biklei egzistuoja rizika, kad bendroveé neatgaus visy jos suteikty paskoly.

Akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate™ taip pat patirs rizika laikydama léSas banky saskaitose ar
investuodamas j trumpalaikius finansinius instrumentus.

Valiutos rizika

Akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate* nuomos sandorius sudaro litais arba eurais, todél valiutos rizika
yra nedidelé. Nuo 2015 mety Lietuvoje planuojama jvesti eura. Egzistuoja rizika, kad iki euro ivedimo gali
bati pakeistas fiksuotas lito ir euro kursas, dél ko gali sumazéti akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate™
investicijy verte.

Keiciantis valiutai (litus keiiant j eurus) bity perskai¢iuojamas jstatinis kapitalas ir akcijy skaicius, todél
akcininky valdoma jstatinio kapitalo dalis po perskai¢iavimo dél apvalinimo gali neZymiai keistis.

Palitkany normos rizika

Palokany normos rizika didZigja dalimi susijusi su paskolomis su kintama paliikany norma. Kylangios
palukany normos padidins akcinés bendrovés . INVL Baltic Real Estate® skolos aptarnavimo sgnaudas, kas
maZins investicing graZa. Jei atrodys reikalinga, akciné bendrové »INVL Baltic Real Estate® drausis nuo
palikany normos rizikos, sudarydamas atitinkamus sandorius.

Priklausomybé nuo bendroves turto administratoriaus.

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas® rinkos kainomis yra sudargs sutartj su UAB ,Inreal valdymas* dél
bendrovés turto valdymo bei administravimo paslaugy teikimo. Sia sutartimi UAB _Inreal valdymas®, kaip
turto administratorius, jsipareigoja padidinti bendroviy turto verte ir islaikyti pastaty nuomininkams ir
pastatuose dirbantiems asmenims auksta teikiamy paslaugy kokybe. Pasikeitus administravimo kainoms
rinkoje, naujos sutartys su administratoriumi gali buti sudarytos maziau palankiomis salygomis, o tai
tiesiogiai jtakoty bendrovés sanaudy padidéjima.

Priklausomybeé nuo nuomininky

Akcinés bendroveés ,INVL Baltic Real Estate® dukterinéms imonéms nepavykus gauti numatyty pajamy i3
nuomos arba iSlaikyti auk3to pastaty uZimtumo procento, jos gali susidurti su pastoviy nuomininky
nekompensuojamy iSlaidy problema. Si rizika gali atsirasti smarkiai padidéjus nuomojamy patalpy pasitlai ir
sumazéjus paklausai, kritus nuomos kainoms. Nepavykus i$nuomoti patalpy numatytomis kainomis ar
apimtimis, dabartiniams nuomininkams nutraukus nuomos sutartis, bendroviy pajamos galéty sumazéti,

pastovioms i$laidoms nepasikeitus. Atitinkamai sumazety ir jy pelnas.
Subnuomos sutartis

2007 m. AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* pardavé 5 nekilnojamojo turto objektus ir su pirkéju
sudare nuomos sutartj, pagal kuria jsipareigojo subnuomoti 8] turtg iki 2017 mety spalio ménesio. Siuo metu
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bendrové patiria apie 100 000 lity nuostolj per ménesj i§ subnuomos. Si suma kei¢iasi priklausomai nuo
gaunamy pajamy i$ subnuomos, patiriamy turto prieZitiros i§laidy bei mokamo nuomos mokes¢io.

Stambiyjy akcininky rizika

Trys akcinés bendrovés INVL Baltic Real Estate* akcininkai kartu su susijusiais asmenimis veiklos
pradzioje valdys daugiau kaip 60 proc. akcijy ir nuo jy balsavimo priklauso valdybos nariy i3rinkimas,
esminiai sprendimai del akcinés bendroveés ,INVL Baltic Real Estate* valdymo, veiklos bei finansinés
padeéties. Néra jokiy garantijy, kad stambiyjy akcininky priimami sprendimai visuomet sutaps su smulkiyjy
akcininky nuomone bei interesais. Stambieji akcininkai turi teis¢ blokuoti kity akcininky silomus
sprendimus.

Atskyrimo nuo akcinés bendroves ., Invalda LT* rizika

Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate* jsteigta atskyrimo nuo akcinés bendrovés ,,Invalda LT* badu ir
peréme 30,9 proc. akcinés bendrovés ,,Invalda LT* turto, nuosavo kapitalo ir jsipareigojimu. Jeigu tam tikros
akcines bendroves ,Invalda LT prievolés nebus paskirstytos visoms po atskyrimo veikian¢ioms
bendrovems, uz jas solidariai atsakys visos po atskyrimo veikiangios bendrovés. Kiekvienos i3 iy bendroviy
atsakomybg uZ $ig prievolg ribos nuosavo kapitalo, priskirto kiekvienai i$ jy pagal Atskyrimo salygas, dydis.

Uz akcines bendroves ,.Invalda LT* prievoles, pagal Atskyrimo salygas priskirtas akcinei bendrovei ,,INVL
Baltic Real Estate®, atsakys 3i bendroveé. Jei ji Sios prievolés ar jos dalies nejvykdys ir Akciniy bendroviy
Istatymo nustatyta tvarka nebus suteiktos papildomos garantijos to pareikalavusiems kreditoriams, uz
nejvykdyta prievole (ar nejvykdyta jos dalj) solidariai atsakys visos kitos po Atskyrimo veiksiancios
bendrovés. Kiekvienos i3 iy bendroviy atsakomybe riboja nuosavo kapitalo, paskirto kiekvienai i§ jy pagal
Atskyrimo salygas, dydis.

Su vertybiniy popieriy rinka susijusios rizikos
Rinkos rizika

Isigyjant akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* akcijas prisiimama rizika patirti nuostolius dél
nepalankiy akcijy kainos poky&iy rinkoje. Akcijy kainos kritima gali lemti neigiami akcinés bendroves
»INVL Baltic Real Estate™ turto vertés bei pelningumo poky¢iai, bendros akcijy rinkos tendencijos regione ir
pasaulyje. Prekyba akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” akcijomis gali priklausyti nuo makleriy ir
analitiky komentary bei skelbiamy nepriklausomy analiziy apie bendrove ir jos veikla. Analitikams pateikus
nepalankig nuomong apie akcinés bendroves ,INVL Baltic Real Estate* akcijy perspektyvas, tai gali
neigiamai paveikti ir akcijy kaina rinkoje. Neprofesionaliems investuotojams vertinant akcijas patariama
kreiptis pagalbos j vieSosios apyvartos tarpininkus arba kitus $ios srities specialistus.

Likvidumo rizika

Isigydami akcijas investuotojai prisiima vertybiniy popieriy likvidumo rizika — sumazéjus akcijy paklausai ar
jas iSbraukus i3 vertybiniy popieriy birzos sarady, investuotojai susidurty su jy realizavimo sunkumais.
Pablogejus akcines bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* finansinei padédiai, gali sumazéti ir bendrovés
akcijy paklausa, o tuo padiu ir kaina.

Dividendy mokéjimo rizika

Dividendy akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* akcininkams mokéjimas néra garantuotas ir
priklausys nuo veiklos pelningumo, investiciniy plany bei bendros finansinés situacijos.

Mokestine ir teisiné rizika
Pasikeitus su nuosavybés vertybiniais popieriais susijusiems teisés aktams arba valstybés mokes¢iy politikai,

gali pasikeisti akcinés bendrovés .INVL Baltic Real Estate” akcijy patrauklumas. Dél to gali sumazéti
akcinés bendroves , INVL Baltic Real Estate* akcijy likvidumas ir/ar kaina.

Infliacijos rizika

I3augus infliacijai atsiranda rizika, kad akcijy vertés pokytis gali nekompensuoti esamo infliacijos lygio.
Tokiu atveju akeijas rinkoje pardavusiy asmeny reali graZa i3 akcijy vertés padidéjimo gali biiti maZesné nei
tikétasi.
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Pradinés akcijy kainos rizika

Akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* akcijos prie§ jtraukima j vertybiniy popieriy rinkg nebuvo
viesai platinamos. Dél to akcijy kaina, jtraukus jas j prekybos sarada, bus nustatoma remiantis pateiktais
pirkimo-pardavimo pavedimais, kurie gali priklausyti nuo subjektyviy faktoriy, pavyzdiui bendros rinkos ir
ekonomikos padéties, akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* veiklos vertinimo, investuotojy
susidomejimo. Dél to pradiné akcijy kaina gali tiksliai neatspindéti jy vertés bei pasizyméti dideliais
svyravimais.

Teisinio statuso pakeitimo rizika

Akcine bendrové ,INVL Baltic Real Estate* ketina siekti Lietuvos banko isduodamos uzdaro tipo
investicines bendrovés licencijos. Tai lems pasikeitusia bendrovés akcininky apsaugg ir tam tikrus veiklos
apribojimus. UZdaro tipo investiciniy bendroviy akcininkams netaikomos oficialyjj sitlyma ir privaloma
akeijy iSpirkima reglamentuojan¢ios nuostatos, $i bendrové turi ribota veiklos trukme, jai taikomi tam tikri
turto diversifikavimo reikalavimai. Tapimas uzdaro tipo investicine bendrove salygoja tik tam tikrus veiklos
apribojimus bei priezitira, kas gali padidinti bendrovés veiklos sanaudas.

Akcines bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” direktorius
Darius Sulnis
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