INIL Pagrindinés informacijos dokumentas

TIKSLAS

Siame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie & investicinj produkta. Tai néra rinkodaros medziaga. Pateikti Sig
informacijg reikalaujama pagal teisés aktus, siekiant padéti jums suprasti Sio produkto pobidj, rizika, iSlaidas, galimg pelng bei
nuostolius ir padéti jj palyginti su kitais produktais.

PRODUKTAS

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate" (toliau - UTIB)

UAB ,INVL Asset Management" (toliau - Valdymo jmoné)

https://bre.invl.com/, www.invl.com

Dél papildomos informacijos prasome kreiptis telefonu +370 527 90601

Uz Valdymo jmonés ir UTIB ir jo pagrindinés informacijos dokumento prieZilirg atsakingas Lietuvos bankas.

2025 m. lapkri¢io 13 d.
Ispéjimas: Jus ketinate jsigyti produkta, kuris néra paprastas ir kurj gali buti sudétinga suprasti.

KOKS SIS PRODUKTAS?

R@Sis UTIB akcijos.
Terminas UTIB veiks 30 mety, o jos veikla, akcininky sprendimu, galés biti pratesta dar 20 metuy.
Tikslai UTIB siekiamas tikslas - uzdirbti gragza akcininky naudai i$ investicijy i atskirus nekilnojamojo turto objektus

sudarancia zeme, pastatus ir (arba) patalpas, statomus nekilnojamojo turto objektus, kuriuos numatoma
pastatyti per priimting laikotarpj, nekilnojamojo turto bendroviy (bendroviy, kuriy pagrindine veikla sudaro
nekilnojamojo turto jsigijimas, rekonstravimas, nuoma, prekyba ir (arba) plétra) vertybinius popierius ir
pinigy rinkos priemones, jeigu tokiy bendroviy turtas investuotas | UTIB investavimo strategijq atitinkantj
nekilnojamajj turtg, Europos Sajungos valstybése narése jsteigty nekilnojamojo turto kolektyvinio
investavimo subjekty, kuriy priezilra yra ne maziau griezta negu nustatyta Lietuvos Respublikoje,
investicinius vienetus ar akcijas, kilnojamajj turta ir jrenginius, batinus UTIB investicijy portfelyje esantiems
nekilnojamojo turto objektams eksploatuoti, perleidziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos
priemones, jtrauktas | prekyba daugiasaléje prekybos sistemoje bei kitus teisés aktais nedraudziamus
investavimo objektus.

Igyvendinant UTIB investavimo strategijq, UTIB turtas gali bdti investuojamas | bet kokios paskirties
nekilnojamojo turto objektus (zemés sklypus, statinius ir bet kokj kitg turtg, kuris laikomas nekilnojamu
pagal jo buvimo valstybés teise), esancius bet kurioje Europos Sajungos valstybéje naréje.

UTIB gali investuoti iki 100 % GAV | nekilnojamojo turto objektus tiesiogiai arba per NT bendroves. Viena
investicija negali virsyti 30 % GAV (iSskyrus investicijas per specialios paskirties bendroves). Ne daugiau
kaip 20 % GAV gali bati investuojama | likvidzias finansines priemones. Kiti apribojimai numatyti UTIB
istatuose.

UTIB akcijos néra iSperkamos Valdymo jmonés iniciatyva pagal investuotojo prasyma. Taciau investuotojas
gali bet kada pasitraukti i UTIB investicijos, parduodamas akcijas reguliuojamoje antrinéje rinkoje
(birzoje) ar sudarydamas uzbirzinius sandorius, atsizvelgiant | rinkos salygas. Todél PRIIPs reikalavimy
kontekste UTIB laikomas likvidziu produktu.

UTIB pajamos gali bati skirstomos: a) su UTIB veikla susijusioms iSlaidoms padengti; b) reinvestavimui; c)
dividendams; d) UTIB akcijy iSpirkimui (esant teisés aktuose numatytiems pagrindams).

UTIB nenaudoja lyginamojo indekso.

UTIB naudoja finansinj svertg, t. y. gali skolintis IéSy ir jomis pasinaudodamas padidinti investicijy apimtj ir
galima graza. Finansinio sverto naudojimas tiesiogiai daro jtakg UTIB veiklos rezultatams, kadangi
skolinimasis gali didinti investicijy graza, taciau gali ir padidinti galimus nuostolius, dél ko UTIB investavimo
rizika didéja.

UTIB naudojamas sverto rodiklis nevirsija 300 proc. pagal bendraji metoda ir 300 proc. pagal jsipareigojimy
metodaq, kaip apibrézta 2012 m. gruodzio 19 d. Komisijos deleguotame reglamente (ES) Nr. 231/2013 kuriuo
papildomos Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos 2011/61/ES nuostatos dél isSimciy, bendryjy veiklos
salygy, depozitoriumy, finansinio sverto, skaidrumo ir priezidros.

Su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama | ES aplinkos atzvilgiu tvarios
ekonominés veiklos kriterijus.

Numatomas UTIB isleisti nuosavybés vertybiniai popieriai skirti tik investuotojams, kuriems priimtina su investavimu |
neprofesionalusis juos susijusi rizika. Akcijy jsigyti turéety tik asmuo, kuriam priimtina didesné nei vidutiné ilgalaiké rizika.
investuotojas Akcijos turéty buati jsigyjamos siekiant jas laikyti iki UTIB veiklos termino pabaigos. Investuotojai investuoti

i UTIB akcijas turéty tik tuo atveju, jeigu yra sukaupe pakankamai patirties investuodami j akciniy bendroviy
ir kolektyvinio investavimo subjekty iSleistus nuosavybés vertybinius popierius ir gali prisiimti su Siy
investicijy vertés sumazéjimu arba netekimu susijusiq rizikg, t. y. jiems priimtina, kad gali netekti dalies ar
visos investuotos sumos.

UTIB depozitoriumas — AB SEB bankas

Detalesné informacija apie UTIB, UTIB jstatai, UTIB prospektas, mety ir pusmecio ataskaitos, informacijg apie grynujy aktyvy verte
bei kiti dokumentai lietuviy ir angly kalba nemokamai pateikiami internetinéje svetainéje https://bre.invl.com/. Sig informacija taip
pat galima gauti kreipiantis | Valdymo jmone, adresu Gynéjy g. 14, LT-01110 Vilnius, kreipiantis telefonu +370 527 90601 ar el.
pasto adresu info@invl.com.
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KOKIA YRA RIZIKA IR KOKIA GRAZA GALECIAU GAUTI?

Tai yra didelés rizikos produktas. Tai reiskia, kad su UTIB bisima veikla susije nuostoliai gali bati reikSmingi,

Rizika o nepalankios rinkos salygos gali turéti didelés jtakos investicijy grazai.

Rodiklis

2 1 2 3 4 5 6 7
MazZesné rizika Didesné rizika

Suminis rizikos rodiklis parodo Sio produkto rizikos lygj, palyginti su kitais produktais. Jis parodo, kiek
tikétina, kad dél produkto bus patirta nuostoliy dél pokyciy rinkose arba dél to, kad negalésime jums
sumoketi.

Si produkta priskyréme prie 6 i$ 7 rizikos klasiy, kur 6 = ,didele".

Siam produktui nenumatyta jokia apsauga nuo busimy rinkos veiklos rezultaty, todel galite netekti dalies
arba visos savo investuotos sumos.

Nustatant rizikos rodiklj, daroma prielaida, kad produktg laikysite 5 metus. Tuo atveju jei produktas nebus
laikomas iki nurodyto termino arba rekomenduojamajj laikotarpj, produkto rizika gali bati daug didesné, nei
rodo suminis rizikos rodiklis.

Faktiné rizika gali labai skirtis, todél galite atgauti mazesne suma.

Negalite iSsigryninti €Sy anksciau laiko. ISpirkimas yra apribotas; ankstyvas pasitraukimas galimas tik per
antrine rinka. Gali bati nejmanoma lengvai parduoti produktg arba gali tekti parduoti produktg uz tokig kaing,
kuri turés didelj poveikj Jisy atgaunamai sumai.

Visos UTIB investavimo riziky risys pateikiamos UTIB prospekte.

VEIKLOS REZULTATY SCENARIJAI

Pateikti skaiCiai rodo visas paties produkto iSlaidas, bet gali neaprépti visy iSlaidy sumu, kurias mokate savo konsultantui ar
platintojui. Siais skaiciais neatsizvelgiama | jlsy asmenine mokestine padétj, kuri taip pat gali turéti jtakos sumai, kurig atgausite.
Tai, kg gausite uz §j produkta, priklauso nuo bisimy, rinkos rezultaty. Rinkos pokyciai ateityje yra neaiskls ir negali bati tiksliai
prognozuojami.

Nepalankiausias scenarijus parodo, kiek galétumeéte atgauti esant itin nepalankioms rinkos sglygoms.

Parodyti nepalankds, nuosaikis ir palankis scenarijai yra pavyzdziai, kuriuose naudojami prasciausi, vidutiniai ir geriausi produkto
veiklos rezultatai. Nepalankaisio, nepalankaus, nuosaikaus ir palankaus scenarijy atveju prognozuojama graza pries visus
mokescius ir UTIB kasStus yra atitinkamai 0%; 9%; 13% ir 22%. Prognozuojant sgnaudy jtakga naudojamos paskutiniy 2 mety
vidutinés einamosios sgnaudos bei atitinkamu scenariju patiriama sékmés mokescio jtaka. Veiklos scenarijai yra pagristi ekspertiniu
vertinimu, kaip konservatyvus tiksliausias tikétinos veiklos rezultaty verciy jvertis.

Rekomenduojamas laikymo laikotarpis: Jeigu pasitraukiate Jeigu pasitraukiate

5 metai po 1 mety po 5 mety

Investicijos pavyzdys: 10 000 EUR

Scenarijai

Minimalus Néra minimalios garantuotos grazos. Galite prarasti dalj ar visas investicijas.

Nepalankiausias Ka galite atgauti atskaicius 9 500 EUR 7 730 EUR
iSlaidas -5,00 proc. -5,02 proc.
Metiné vidutiné graza

Nepalankus Ka galite atgauti atskaicius 10 380 EUR 12 020 EUR
iSlaidas 3,80 proc. 3,75 proc.
Metiné vidutiné graza

Nuosaikus Ka galite atgauti atskaicius 10 760 EUR 14 450 EUR
islaidas 7,60 proc. 7,64 proc.
Metiné vidutiné graza

Palankus Ka galite atgauti atskaicius 11 470 EUR 19 720 EUR
iSlaidas 14,70 proc. 14,55 proc.
Metiné vidutiné graza

KAS ATSITINKA, JEI UAB ,INVL ASSET MANAGEMENT" NEGALI SUMOKETI ISMOKUY?

UTIB turtas yra atskirtas bei apskaitomas atskirai nuo Valdymo jmonés turto. Todél investuotojai investave | UTIB nepatirs jokiy
nuostoliy Valdymo jmonés jsipareigojimy nevykdymo arba nemokumo atveju. Investuotojas gali patirti finansiniy nuostoliy del UTIB
isipareigojimy nejvykdymo. UTIB nedalyvauja jokioje investicijy draudimo ar garantijy sistemoje, UTIB turtas néra draudziamas
indéliy ir jsipareigojimy investuotojams draudimu, todél gali biti prarasta visa investuota suma.

KOKIOS YRA ISLAIDOS?

Sj produktg jums parduodantis arba jo klausimais konsultuojantis asmuo gali nustatyti ir kitus mokescius. Tokiu atveju Sis asmuo
suteiks jums informacijos apie Sias iSlaidas ir tai, kokig jtaka jos turi jlsy investicijoms
ISlaidos per tam tikra laikotarpi
Lentelése parodytos sumos, iSskaiciuojamos iS jusy investicijy jvairioms islaidoms padengti. Sios sumos priklauso nuo to, kiek
investuojate, kiek laiko laikote produktg ir produkto pelningumo. Cia pateiktos sumos yra pavyzdziai, pagristi investicijy pavyzdzio
suma ir skirtingais galimais investavimo laikotarpiais.
Darome Sias prielaidas:

— pirmaisiais metais atgausite suma, kurig investavote (0 % metinés grazos). Kity laikymo laikotarpiy atvejais daréme

prielaidas, kad produkto pelningumas yra toks, kaip pagal nuosaiky scenarijy,
— investuojama 10 000 EUR.
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Jeigu pasitraukiate Jeigu pasitraukiate po
po 1 mety 5 mety
Bendrosios islaidos 532 EUR 3 305 EUR
Metinis islaidy poveikis (*) -5,32 proc. -5,67 proc. kiekvienais metais

(*) Tai parodo, kaip iSlaidos kasmet sumazina jasy grazg per laikymo laikotarpj. Pavyzdziui, tai parodo, kad jeigu pasitrauksite
rekomenduojamu laikymo laikotarpiu, numatoma, kad jusy vidutiné metiné graza bus 13,31 proc. neatskaicius mokesciy ir 7,64
proc. atskaic¢ius mokescius.

ISLAIDY SUDETIS

Vienkartinés investavimo arba pasitraukimo islaidos
Jeigu pasitraukiate po 1 mety (**)

Investavimo

ey Mes neimame platinimo mokescio uz $j produkta 0 EUR

iSlaidos

E?:;Z?Suklmo Mes neimame pasitraukimo mokescio uz $j produkta 0 EUR
Einamosios iSlaidos, kurios patiriamos kiekvienais metais

Tvarkymo

mokesciai ir kitos -5,32 proc. jusy investicijy vertés per metus. Tai jvertis, kuris 532 EUR

administracinés ar grindZiamas faktinémis istorinémis iSlaidomis.
veiklos iSlaidos

Reiksmingy sandorio iSlaidy vieneriy mety laikymo laikotarpiu 0 EUR

Sandoriy, iSlaidos .
neprognozuojama

Tam tikromis salygomis patiriamos papildomos islaidos

Teisiy | pelno dalj UTIB poveikis. UTIB gauna sekmés mokestj, kuris
lygus 20% nuo pelno virsijancio 8% metinés grazos barjera. Vieneriy

- . . . . . o . : 0 EUR
mety scenarijus nejtraukia vertés prieaugio, todél sékmés mokestis
néra skaiciuojamas.

Veiklos rezultatais
grindziami
mokesciai

(**) Pateikiamas teisés akty reikalaujamas islaidy poveikio atvaizdavimas po 1 mety, tadiau praktiSkai dél apriboto UTIB akcijy
iSpirkimo, pasitraukti po vieneriy mety galima tik per sandorius antrinéje rinkoje.

KIEK LAIKO TURECIAU JI LAIKYTI IR AR GALIU PINIGUS PASIIMTI ANKSCIAU?

REKOMENDUOJAMAS LAIKYMO LAIKOTARPIS: 5 METAI.

Minimalus rekomenduojamas laikymo laikotarpis skiriasi nuo UTIB veiklos trukmés. UTIB akcijy iSpirkimas yra apribotas. UTIB
akcijos akcininky pareikalavimu nebus iSperkamos, iSskyrus atvejus kai egzistuos visos UTIB akcijy iSpirkimo sglygos, numatytos
UTIB statuose. Akcininkas gali parduoti UTIB akcijas antrinéje rinkoje (per birza ar sudarant uzbirzinius sandorius). ISgryninimo
mokesciai, suéjus UTIB veiklos terminui, néra taikomi.

KAIP GALIMA PATEIKTI SKUNDA?

Skundai teikiami (i) Valdymo jmonés el. pasto adresu info@invl.com, (ii) registruotu pastu adresu Gynéjy g. 14, LT-01110, Vilnius
arba (iii) tiesiogiai atvykus j Valdymo jmone. Skunde bdtina informacija: pareiSkéjo vardas ir pavardeé arba pavadinimas, pareiskéjo
adresas, skundo esmé, skundziamos paslaugos arba produktai, jy rGsys. Klienty skundy nagrinéjimo reikalavimai yra prieinami
Valdymo jmonés interneto svetainéje www.invl.com.

KITA SVARBI INFORMACIJA

UTIB akcijomis prekiaujama NASDAQ Vilnius vertybiniy popieriy birZzoje (antrinéje rinkoje) teikiant pavedimus vieSosios apyvartos
tarpininkams jsigyti ar parduoti UTIB akcijas. UTIB akcijy verte, pirkimo ir pardavimo kainas galima suzinoti Nasdaq Vilnius
internetinéje svetainéje www.nasdagbaltic.com.

Vykdant teisés aktuose nurodytus reikalavimus, UTIB investuotojui taip pat pateikiami Sie dokumentai: (i) UTIB jstatai, (ii) UTIB
prospektas (iii) papildomos informacijos pagal LR alternatyviujy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatyma dokumentas;
(iv) kiti privalomi ikisutartiniai dokumentai. Daugiau aktualios informacijos apie UTIB nemokamai galima gauti kreipiantis | Valdymo
imong arba interneto svetainéje https://bre.invl.com/.

Siame dokumente pateikti mokesciy, grazos ir rizikos skaiciavimai atlikti vadovaujantis Europos Sgjungos patvirtinta metodika. UTIB
galioja Lietuvos Respublikos mokesciy jstatymai, galintys turéti jtakos investuotojo asmeninei mokesciy situacijai. Atsakomybé uz
Siame dokumente pateiktg informacijq Valdymo jmonei kyla tik tuo atveju, jeigu Si informacija yra klaidinanti, netiksli ar neatitinka
UTIB prospekto atitinkamose dalyse pateiktos informacijos.

UTIB buvo jsteigtas 2016 m. gruodzio 22 d.
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