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ATSAKINGU ASMENU PAREISKIMAS

2026 m. kovo 17 d.

Vadovaujantis Lietuvos Banko informacijos atskleidimo taisyklémis bei Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 12
ir 151 straipsniais, SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate" vadovybé patvirtina, kad misy Ziniomis pateikiamos konsoliduotosios ir
bendroves 2025 m. finansinés ataskaitos yra sudarytos pagal taikomus apskaitos standartus, atitinka tikrove ir teisingai rodo
SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate" bei bendra konsoliduotajj jmoniy grupés turta, jsipareigojimus, finansine bikle, pelng arba
nuostolius, pinigy srautus.

Pateiktoje 2025 m. konsoliduotoje metinéje vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti verslo plétra ir veiklos rezultatai,
pateiktas SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate" ir bendra konsoliduoty jmoniy buklés kartu su pagrindinémis rizikomis ir
neapibréztumais, su kuriais susiduriama, aprasymas.

PRIDEDAMA:
1. Konsoliduotosios ir bendroves 2025 m. finansinés ataskaitos.
2. 2025 m. konsoliduotoji metiné vadovybés ataskaita.

Valdymo jmonés UAB , INVL Asset Management™" Vytautas Baksinskas
Nekilnojamojo turto fondo valdytojas

Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management" apskaitos vadové Agné Vainauskiené
UAB ,INVL Asset Management" Banko saskaita LT287044060003934981
Gynéjy g. 14, LT-01110 Vilnius AB SEB bankas, banko kodas 70440
Tel. +370 5 2790601 Imonés kodas 126263073
El. pastas: info@invl.com, www.invl.com PVM kodas LT100001948717

Registro tvarkytojas VI Registry centras
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE BENDROVE

Vadovybé
Valdymo jmoné
UAB ,INVL Asset Management®

Investicinis komitetas

p. Vytautas BakSinskas
p. Andrius DaukSas

Buveinés adresas ir jmonés kodas

Gynéjy g. 14,
Vilnius,
Lietuva

|monés kodas 152105644

Bankai

AB Artea bankas
AB SEB bankas
AB Swedbank

AS ,SEB banka“

Auditorius

UAB ,BDO auditas ir apskaita“
K. BarSausko g. 66,
Kaunas, Lietuva

Sias finansines ataskaitas Valdymo jmoné patvirtino isleidimui 2026 m. kovo 17 d.

P. Vytautas BakSinskas p. Agné Vainauskiené
UAB ,INVL Asset Management® UAB ,INVL Asset Management®
nekilnojamojo turto fondo valdytojas Alternatyviy fondy apskaitos vadové



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Pajamos

PalGkany pajamos

Kitos pajamos

Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés
grynasis pasikeitimas

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Sékmeés ir valdymo mokesciai

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazeéjimas
Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokescio pajamos (sgnaudos)

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJUY
PAJAMUY IS VISO

Priskirtinos:

Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas
pelnas (eurais)

Pastabos

7

13

10

Grupé Bendroveé
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
4.104 3.992 3.080 2.003
2 6 2 6
22 39 - 12
- - 168 2.115
3.420 2.446 3.015 700
(44) (15) (40) (11)
(531) (490) (146) (51)
(672) (486) (199) (42)
(721) (450) (721) (450)
9) (4) (346) (275)
(151) (154) (143) (101)
(287) (282) - -
(19) - (15) -
(119) (115) (28) (25)
(340) (445) (168) (176)
4.655 4.042 4.459 3.705
(982) (1.265) (792) (966)
3.673 2,777 3.667 2.739
(6) (38) - -
3.667 2.739 3.667 2.739
3.667 2.739 3.667 2.739
3.667 2.739 3.667 2.739

0,46 0,34



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

Grupé Bendroveé
Pastabos 2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
TURTAS
ligalaikis turtas
llgalaikis materialusis turtas 377 167 316 33
Investicinis turtas 11 47.768 42.567 42.701 37.905
llgalaikis nematerialusis turtas 1 4 - -
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai 5 - - 2.586 5.268
pripaZzjstami pelnu ar nuostoliu
llgalaikés lizingo gautinos sumos - - - -
Atidétojo pelno mokescio turtas 12 16 - -
ligalaikio turto iS viso 48.158 42.754 45.603 43.206
Trumpalaikis turtas
gtiiz:g?psiuz'zr:;suténgzl apmokeéjimai ir ateinan€iy 47 435 32 427
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 13 171 117 194 29
Sumokétas pelno mokestis 3 - - -
Trumpalaikés lizingo gautinos sumos - 200 - 200
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.1 801 1.841 484 273
Trumpalaikio turto i$ viso 1.022 2.593 710 929
TURTO IS VISO 49.180 45.347 46.313 44.135

(tesinys kitame puslapyje)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos (tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas, priskirtas patronuojancios
jmonés akcininkams

|statinis kapitalas
Savos akcijos

Akcijy priedai

Rezervai
Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i$ viso

|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai
ligalaikés gautos paskolos
llgalaikiai nuomos jsipareigojimai
Atidéjiniai

Gauti iSankstiniai apmokéjimai
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso

Trumpalaikiai jsipareigojimai

llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis
Trumpalaiké nuomos jsipareigojimy dalis
Skolos tiekéjams

Mokétinas pelno mokestis

Atidéjiniai

Gauti iSankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiy jsipareigojimy is viso
|sipareigojimy is viso

NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY
IS VISO

Pastabos

14
14
14
14
14

16

16

17

Grupé

2025 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

2024 m.

Bendrové

2025 m.

2024 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

11.533 11.689 11.533 11.689
(63) (282) (63) (282)
2.478 2.478 2.478 2.478
3.303 3.429 3.543 3.669
10.884 7.933 10.644 7.693
28.135 25.247 28.135 25.247
14.526 16.192 14.526 15.192
63 5 63 5
1.064 961 1.064 961
331 339 331 339
15.984 17.497 15.984 16.497
3.557 790 729 752
14 159 14 159

291 888 188 764

- 2 - -

- 1 - 1

131 123 66 59
1.068 640 1.197 656
5.061 2.603 2.194 2.391
21.045 20.100 18.178 18.888
49.180 45.347 46.313 44.135

(pabaiga)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitos

Rezervai

Grupé PgSta' |statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis

0s kapitalas Akcijy priedai Savos akcijos rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 11.689 2.478 - 930 2.500 5.919 23.516
2024 m. grynasis pelnas - - - - - 2.739 2.739
2024 m. bendryjy pajamy i$ viso - - - - - 2.739 2,739
Savy akcijy jsigijimas - - (282) - - - (282)
Paskelbti dividendai 15 - - - - - (726) (726)
Perkélimas j rezervus 14 - - - (1) - 1 -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso, . . (282) 1) . (725) (1.008)
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje '
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 11.689 2.478 (282) 929 2.500 7.933 25.247
2025 m. grynasis pelnas - - - - - 3.667 3.667
2025 m. bendryjy pajamy i$ viso - - - - - 3.667 3.667
Savy akcijy jsigijimas - - (63) - - - (63)
|statinio kapitalo didinimas/mazinimas (156) - 282 - (126) - -
Paskelbti dividendai 15 - - - - - (716) (716)
Perkélimas j rezervus 14 - - - - - - -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje (156) ) 219 ) (126) (716) (779)
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 11.533 2.478 (63) 929 2.374 10.884 28.135




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaitos (tesinys)

Rezervai

Bendroveé PgSta' |statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis

0s kapitalas Akcijy priedai Savos akcijos rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 11.689 2.478 - 1.169 2.500 5.680 23.516
2024 m. grynasis pelnas - - - - - 2.739 2.739
2024 m. bendruyjy pajamy i$ viso - - - - - 2.739 2,739
Savy akcijy jsigijimas - - (282) - - - (282)
Paskelbti dividendai 15 - - - - - (726) (726)
Perkélimas | rezervus 14 - - - - - - -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso, . . (282) . . (726) (1.008)
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje '
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 11.689 2.478 (282) 1.169 2.500 7.693 25.247
2025 m. grynasis pelnas - - - - - 3.667 3.667
2025 m. bendryjy pajamy i$ viso - - - - - 3.667 3.667
Savy akcijy jsigijimas - - (63) - - - (63)
|statinio kapitalo didinimas/mazinimas (156) - 282 - (126) - -
Paskelbti dividendai 15 - - - - - (716) (716)
Perkélimas j rezervus 14 - - - - - - -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje (156) ) 219 ) (126) (716) (779)
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 11.533 2.478 (63) 1.169 2.374 10.644 28.135




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Grupé Bendroveé
Pasta-
bos 2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 3.667 2.739 3.667 2.739
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos
koregavimai:
Lne\iﬁzgmmo turto tikrosios vertés koregavimo grynasis 11 (3.420) (2.446) (3.015) (700)
Nusidévéjimas ir amortizacija 119 115 28 25
Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy vertinamoms
tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar 5 - - (168) (2.115)
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas
Paldkany pajamos (2) (6) (2) (6)
Paltkany sgnaudos 8 982 1.265 792 966
Atidétieji pelno mokesciai 9 4 11 - -
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos 9 2 27 - -
Atidéjiniai 7 102 270 102 270
Nuomos jsipareigojimy perkainojimo dél indeksacijos } 3 ) 3
nuostolis
Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas 13 19 - 15 -
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Pirkeéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas) (73) 209 (180) 210
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas) 388 (229) 395 (242)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas (15) 14 6 (166)
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas 421 140 533 246
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 2194 2.112 2173 1.230
Sumokétas pelno mokestis (7) (19) - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 2187 2.093 2173 1.230

10

(tesinys kitame puslapyje)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Investicinés veiklos pinigy srautai

ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) jsigijimas

Investicinio turto jsigijimas (investicijos j turimg investicinj turtg)
|plaukos iS valstybés dotacijy

Investicinio turto pardavimo pajamos

Dukterinés jmonés (verslo jungimas ir turto grupés jsigijimas),
jsteigimas, atémus jsigyty pinigy likutj

Dukteriniy jmoniy jstatinio kapitalo mazinimas ir pinigai gauti po
prijungimo

Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly susigrgzinimas

Gautos palikanos

Jplaukos i$ finansinés nuomos

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Savy akcijy supirkimas
Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais
Paskoly gavimas ir obligacijy iSleidimas
Gauty paskoly grazinimas ir obligacijy iSpirkimas
Nuomos mokéjimai
Sumokétos pallikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
(sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

11

Pasta-
bos

1"
1"
1"

14

16
16

16

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
(15) (11) - -
(2.781) (4.987) (2.781) (4.926)
179 - 179 -
- 7.450 - -
- - - 18
- - 2.850 6.197
2 6 2 17
200 197 200 196
(2.415) 2.655 450 1.502
(63) (282) (63) (282)
(709) (722) (709) (722)
(772) (1.004) (772) (1.004)
1.600 3.150 - -
(677) (4.828) (677) (580)
(159) (251) (159) (251)
(804) (1.249) (804) (985)
(40) (3.178) (1.640) (1.816)
(812) (4.182) (2.412) (2.820)
(1.040) 566 211 (88)
1.841 1.275 273 361
801 1.841 484 273
(pabaiga)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
1 Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate* (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644 ) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdaro tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendrovés
jstatus Bendrove veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusa, jos valdymg perémé UAB ,INVL Asset Management® (toliau —
Valdymo jmoné), kuri turi teise gauti Valdymo mokestj (pastaba 2.11) ir Sékmés mokestj (pastaba 2.11).

Pagal Bendrovés jstatus siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu
sudarytas investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais paskirti Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria
ir atSaukia iS pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas investicinio
komiteto pritarimas. Finansiniy ataskaity iSleidimo metu Bendrovés Investicinj komitetg sudaré du nariai, treciasis narys -
nepaskirtas.

Bendrové yra taip pat pasiraSiusi depozitoriumo paslaugy sutartj su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto
depozitoriumas.

2025 ir 2024 m. grupe sudaro Bendrové ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupé, 5
pastaba).

Bendrovés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL® (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias |
investicinj turtg, skirta vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés
prijungta jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po
prijungimo Bendrové tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu ir tapo Grupés patronuojancia jmone.

Grupé yra investavusi | komercinj nekilnojamajj turtg: biury, sandéliavimo paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje ir
Latvijoje. IS daugumos objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i investicijy j nekilnojamajj komercinj turtg, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gerg jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty
jstatuose. Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba netiesiogiai daugiau kaip 30 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés j vieng
nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés
grynyjy aktyvy vertés. Bendra investicijy j nekilnojamojo turto objektg ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius
suma negali virdyti 40 procenty Bendroveés grynujy aktyvy vertés. Bendra investicijy j vienos jmonés iSleistas priemones suma
negali virSyti 30 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés. Detalesni reikalavimai yra nustatyti Bendrovés jstatuose. Bendrové
tiek 2025 m., tiek 2024 m. gruodzio 31 d. laikési Sio diversifikavimo reikalavimo, numatyto jstatuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

1 Bendroji informacija (tesinys)

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkais buvo:

2025 m. 2024 m.
Turimy balsy Balsavimo teisiy Turimy balsy Turimy balsy
skaicius dalis (%) skaicius skaicius

AB ,Invalda INVL" 1.889.123 23,75 1.889.123 23,43
UAB ,LJB property” (kontroliuojantis 1.251.695 15,74 1.251.695 15,53
akcininkas p. Alvydas Banys)

p. llona Sulniené 664.710 8,36 664.710 8,25
p. Alvydas Banys 663.640 8,34 663.640 8,23
Savos akcijos 21.011 0,26 107.480 1,33
Kiti smulkds akcininkai 2.155.159 27,10 2.176.170 27,00
15 viso 7.953.934 100,00 8.061.414 100,00

Visos Bendrovés akcijos, kuriy kiekvienos nominalioji verté lygi 1,45 euro, yra paprastosios akcijos, kurios tiek 2025 m., tiek 2024
m. gruodZio 31 d. buvo pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcijy neturéjo.

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasa. Prie$ prijungimag
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sarase buvo prekiaujama nuo

2014 m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.

2025 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 7 darbuotojai, o Bendrovéje — nulis darbuotojy. 2024 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 7

darbuotojai, o Bendrovéje — nulis darbuotojy.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, vadovybés paruostos metines finansines ataskaitas tvirtina visuotinis
akcininky susirinkimas. Akcininkai turi teise nepatvirtinti metiniy finansiniy ataskaity bei reikalauti parengti naujas metines

finansines ataskaitas.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 ReikSmingos apskaitos politikos informacijos apibendrinimas

ReikSmingi apskaitos principai, pritaikyti rengiant Grupés ir Bendrovés 2025 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety
finansines ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Konsoliduotosios Grupés ir atskirosios Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turtg ir investicijas j dukterines jmones,
vertinamus tikrgja verte. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos tikstanciais eury ir suapvalinamos iki artimiausio
tokstancio, jei nenurodyta kitaip.

Naujy ir/ar pakeisty TFAS ir TFAAK aiskinimy taikymas

Siais ataskaitiniais metais Grupé ir Bendrové pradéjo taikyti naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK aiskinimus, kurie taikomi
metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2025 m. sausio 1 d. arba véliau:
— 21-0jo TAS "Uzsienio valiuty kurso pasikeitimo jtaka“ pataisos: ,Valiutos nekeiCiamumas*

Standarty pataisos.

21-0jo TAS pataisos buvo neaktualios Grupei ir Bendrovei bei neturéjo jtakos Grupés ir Bendrovés 2025 m. finansinéms
ataskaitoms.

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir anksc&iau laiko nepradéti taikyti standartai

9-ojo TFAS ir 7-ojo TFAS pataisos: Finansiniy priemoniy klasifikavimo ir vertinimo pakeitimai (taikomi metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2026 m. sausio 1 d. arba véliau)

Sie pakeitimai: (a) patikslina kai kuriy finansinio turto ir jsipareigojimy pripaZinimo ir pripaZinimo nutraukimo datg, numatant naujg
iSimtj kai kuriems finansiniams |sipareigojimams, uz kuriuos atsiskaitoma per elektronine pinigy pervedimo sistemg; (b)
patikslinamos ir papildomos gairés, kaip jvertinti, ar finansinis turtas atitinka vien tik pagrindinés sumos ir palikany mokéjimo
kriterijy; (c) papildoma nauja informacija apie tam tikras priemones, kuriy sutarties salygos gali keisti pinigy srautus (pavyzdziui,
kai kurias finansines priemones, kuriy ypatybés susijusios su aplinkosaugos, socialiniy ir valdymo tiksly jgyvendinimu); ir (d)
atnaujinama nuosavybés priemoniy, jvertinty tikrgja verte kitose bendrosiose pajamose, atskleidziama informacija. Siuo metu
Grupé ir Bendrove vertina pakeitimy poveikj savo finansinéms ataskaitoms. Tikimasi, kad finansiniy jsipareigojimy, uz kuriuos
atsiskaitoma per elektronine pinigy pervedimo sistema, pripazinimo nutraukimo iSimtis bus aktuali daugumai Gkio subjekty, taCiau
nesitikima, kad poveikis bus reikSmingas, nes praktikoje toks metodas dazniausiai jau taikomas Lietuvoje.

18-asis TFAS 'Informacijos pateikimas ir atskleidimas finansinése ataskaitose"” (taikomas metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau)

18-ajame TFAS pateikiami nauji pateikimo pelno (nuostoliy) ataskaitoje reikalavimai, jskaitant nurodytas sumas ir tarpines sumas.
Be to, reikalaujama, kad dkio subjektai pelno (nuostoliy) ataskaitoje visas pajamas ir sgnaudas priskirty vienai i$ penkiy kategorijy:
pagrindinés, investicinés, finansinés, pelno mokesciy ir nutrauktos veiklos, i$ kuriy pirmosios trys yra naujos. Taip pat reikalaujama
atskleisti naujai apibréztus vadovybés nustatytus veiklos rodiklius, pajamy ir sgnaudy tarpines sumas ir jtraukti naujus finansinés
informacijos grupavimo ir iSskaidymo reikalavimus, pagrjstus nustatytomis pirminiy finansiniy ataskaity ir aiSkinamojo rasto
"funkcijomis". Be to, buvo padaryti siauros apimties 7-ojo TAS "Pinigy srauty ataskaita" pakeitimai, tarp kuriy yra pradinio atskaitos
tasko, nuo kurio nustatomi pinigy srautai i$ veiklos pagal netiesioginj metoda, pakeitimas i$ "pelno arba nuostolio" j "veiklos pelng
arba nuostol}" ir pinigy srauty i§ dividendy ir paliikany klasifikavimo pasirinkimo galimybés panaikinimas. Siuo metu Grupé ir
Bendrové stengiasi nustatyti visg pakeitimy poveikj pirminéms finansinéms ataskaitoms ir finansiniy ataskaity aiSkinamajam
rastui.

Kitos standarty pataisos ir nauji standartai, kurie yra patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje, yra neaktualls Grupei ir Bendrovei.

Taikymui ES nepatvirtinti standartai

Standarty pataisos ir nauji standartai, kurie dar néra patvirtinti taikymui ES, yra neaktualls Grupei ir Bendrovei.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 ReikSmingos apskaitos politikos informacijos apibendrinimas (tesinys)
2.2. Konsolidavimo pagrindas

Grupés konsoliduotosios finansinés ataskaitos apima Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas. Dukteriniy jmoniy
finansinés ataskaitos yra parengtos uz tuos pacius ataskaitinius metus, kaip ir patronuojancios jmonés, taikant vienodus apskaitos
principus.

Dukterinés jmonés — tai visi 0kio subjektai, kuriuos Grupé kontroliuoja. Grupé kontroliuoja Gkio subjekta, jei ji gali arba turi teise
gauti kintamg grazg iS savo rySio su Ukio subjektu, j kurj investuojama, ir gali naudotis savo galia valdyti §j Gkio subjekta, kad
paveikty Sios grgzos dydj. Dukterinés jmonés yra pilnai konsoliduojamos nuo jsigijimo datos, kuri yra data, kada Grupé jgyja
kontrole, ir yra konsoliduojamos tol, kol i kontrolé prarandama.

2.3. Funkciné ir pateikimo valiutos

Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais (tdkstanciy tikslumu), kuri yra
Bendrovés ir Grupés funkciné bei pateikimo valiuta. Euras yra taip pat Latvijos Respublikos nacionaliné valiuta. Euro kursg kity
valiuty atzvilgiu kasdien nustato Europos Centrinis Bankas ir Lietuvos bankas. Kadangi Siose finansinése ataskaitose skaiciai yra
pateikiami tikstanciais eury, atskiros sumos buvo suapvalintos. Dél apvalinimo sumos lentelése gali nesutapti.

2.4. \Verslo jungimai

Grupé naudoja jsigijimo metodg verslo jungimy apskaitai. Atlygis, sumokétas jsigyjant dukterine jmone, lygus perduoto turto,
prisiimty jsipareigojimy buvusiems jsigyjamojo Gkio subjekto savininkams bei Grupés iSleisty nuosavybés priemoniy tikryjy verciy
sumai. Sis atlygis apima bet kokio turto ar jsipareigojimo, atsirandanéio i§ neapibréZtojo atlygio susitarimo, tikrajg verte. Su
jsigijimu susijusios iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos. Verslo jungimo metu jsigytas identifikuojamas turtas bei
prisiimti jsipareigojimai ir neapibréztieji jsipareigojimai yra vertinami pirminio pripazinimo metu jsigijimo datos tikrgjg verte.
Kiekvieno verslo jungimo atveju Grupé pasirinktinai vertina jsigyjamo 0kio subjekto nekontroliuojancig dalj tikrgja verte arba
pripazinto jsigyjamo dkio subjekto identifikuojamo grynojo turto proporcinga nekontroliuojancia dalimi.

Kai Grupé jsigyja versla, ji nustato jsigyto finansinio turto ir prisiimty jsipareigojimy klasifikavimg bei priskyrimg tinkamoms
grupéms remdamasi sutartinémis, ekonominémis sglygomis ir kitomis atitinkamomis salygomis, esanc¢iomis jsigijimo data.

Kai jsigijimas yra susijes su turtu ir jsipareigojimais, Bendrové nustato ir pripazjsta atskirg jsigyta turtg ir jsipareigojimus. Sandorio
savikaina yra paskirstoma jsigytam turtui ir prisiimtiems jsipareigojimams, remiantis jy santykine tikrgja verte pirkimo dieng.
Sandorio metu prestizas neatsiranda.

2.5. llgalaikis materialusis turtas

llgalaikis materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, j kurig nejeina kasdienés priezilros sgnaudos, atémus sukauptg
nusidévejimg ir jvertintus vertés sumazéjimo nuostolius. Nusidévéjimas skaiCiuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj)
metodg per 3—6 mety turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto likvidaciné verté, naudingas tarnavimo laikas ir nusidévejimo metodai yra perzidrimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatomg gauti ekonomine naudg i$ ilgalaikio materialiojo turto.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i$ jo naudojimo ar pardavimo nebesitikima jokios ekonominés
naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuraSymo (apskai€iuojamas kaip grynuyjy pardavimo pajamy ir
balansinés turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy"“ straipsnj ty mety bendrujy pajamy ataskaitoje, kuriais turtas yra
nuraSomas.

2.6. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos iS turto vertés iSaugimo, priskiriamas
investiciniam turtui. Kai Grupei/Bendrovei priklauso pastatai, bet nepriklauso zemé, ant kurios pastatyti Grupés/Bendrovés
pastatai, tai §i Zemé yra i§sinuomota i§ savivaldybés kaip veiklos nuoma. Zemé valdoma veiklos nuomos pagrindu yra priskiriama
ir apskaitoma Grupéje/Bendrovéje kaip investicinis turtas, kai kiti investicinio turto apibrézimo elementai yra tenkinami.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po pirminio
pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo dieng. Pelnas ar
nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertes pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda, pelne arba
nuostoliuose. Investicinio turto tikroji verté yra nepriklausomo kvalifikuoto turto vertintojo nustatoma kasmet (11 pastaba).

Véliau patiriamos iSlaidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie turto balansinés vertés tik tuomet, jeigu yra tikétina, kad
Grupé/Bendrove ateityje dél Siy iSlaidy gaus ekonominés naudos ir iy iSlaidy suma gali bati patikimai jvertinta. Visos kitos remonto
ir priezitros iSlaidos yra pripazjstamos sgnaudomis tuomet, kai jos yra patiriamos. Jei dalis investicinio turto yra pakei¢iama nauju,
pakeistosios turto dalies balansinés vertés pripazinimas nutraukiamas.

Investicinio turto nurasymas yra atliekamas tik tada, kai turtas yra parduodamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo naudojimas,
0 i$ jo pardavimo nesitikima jokios ekonominés naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nurasius arba pardavus investicinj
turtg yra pripazjstami atitinkamy mety bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas (nuostoliai)“.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 ReikSmingos apskaitos politikos informacijos apibendrinimas (tesinys)
2.7. Investicijos j dukterines jmones (Bendrové)

Bendrovés verslo modelis yra valdyti investicijas j dukterines jmones kartu su joms suteikiomis paskolomis kaip vieng portfelj ir
vertinti jy veiklos rezultatus bendrai tikrosios vertés pagrindu. Remiantis Siuo pagrindu informacija apie portfelj yra pateikiama
Valdymo jmonei ir investiciniam komitetui, todél portfelis néra laikomas nei siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, nei
siekiant abiejy: gauti sutartyje numatytus pinigy srautus ir parduoti finansinj turtg. Dél Sios priezasties toks finansinio turto portfelis
yra vertinamas tikragja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Jei Bendrove suteikia trumpalaikes paskolas,
kuriy tikslas nesusijes su investavimu, Sios paskolos priskiriamos finansiniam turtui vertinamam amortizuota savikaina, nes jos
yra pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimai ir laikomos, siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus.

Pirminio pripazinimo metu Grupé/Bendrové vertina investicijy j dukterines jmones portfelj jo tikrgja verte. Sandorio islaidos,
susijusios su finansiniu turtu, vertinamu tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais, pripazjstamos
sgnaudomis pelne arba nuostoliuose.

Jeigu pirminio pripazinimo metu finansinio turto tikroji verté skiriasi nuo sandorio kainos, jis pripazjstamas tikrgja verte ir ,1-0s
dienos pelnas® pripaZjstamas tik tuomet, jei tikrajg verte galima pagrjsti tokiais jrodymais, kaip aktyvioje rinkoje identisko turto
kotiruojama kaina, arba taikant vertinimo metoda, kuriam naudojami tik rinkoje stebimi duomenys. Visais kitais atvejais skirtumo
tarp tikrosios vertés pirminio pripazinimo metu ir sandorio kainos pripazinimas yra atidedamas. Suteikty paskoly, vertinamy tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, atveju Sis skirtumas pripazjstamas taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj)
metodg per visg finansinio turto galiojimo laikotarpj.

2.8. Finansinis turtas

9-ojo TFAS taikymo sriciai priskirtas finansinis turtas skirstomas j finansinj turtg, vertinama tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimg
pripazjstant pelnu ar nuostoliais (tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant arba kitomis bendrosiomis pajamomis, arba pelnu ar
nuostoliais) arba finansinj turtg, vertinama amortizuota savikaina. Klasifikavimas priklauso nuo Gkio subjekto taikomo finansinio
turto valdymo modelio ir sutartiniy pinigy srauty salygy.

Kadangi verslo modelis, taikomas Grupés ir Bendrovés kitam finansiniam turtui (iSskyrus finansinj turtg aprasytg 2.7 pastaboje),
yra laikyti turta, siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, bei jie yra pagrindinés paskolos sumos ir paldkany mokeéjimai,
todél kitas finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina. Sis turtas apima trumpalaikes paskolas, pirkéjy jsiskolinimus ir
kitas gautinas sumas, pinigus ir pinigy ekvivalentus. Grupé ir Bendrové perklasifikuoja skolos priemones tik tuomet, kai jy tokio
turto valdymo verslo modelis pasikeicia.

Pirminio pripazinimo metu Grupé ir Bendrové finansinj turtg vertina jo tikrgja verte, pridedant finansinio turto jsigijimui tiesiogiai
priskirtinas sandorio i$laidas tuo atveju, jei finansinis turtas néra vertinamas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliais. Sandorio iSlaidos, susijusios su finansiniu turtu, vertinamu tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliais, pripazjstamos sgnaudomis pelne arba nuostoliuose.

Turtas, kuris laikomas sutartyje numatytiems pinigy srautams gauti, kuomet jie yra tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany
mokéjimai, vertinamas amortizuota savikaina. Palikany pajamos i$ tokio finansinio turto apskaiciuojamos taikant faktiniy paltikany
metodg ir bendryjy pajamy ataskaitoje pateikiamos ,Kity pajamy® straipsnyje. Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys dél turto
pripazinimo nutraukimo, tiesiogiai pripazjstami pelnu arba nuostoliais. Vertés sumazéjimo nuostoliai pateikiami atskirame bendryjy
pajamy ataskaitos straipsnyje.

2.9. Finansinio turto vertés sumazéjimas

Grupé ir Bendrové su amortizuota savikaina vertinamu finansiniu turtu susijusius tikétinus kredito nuostolius vertina remdamasi |
ateitj orientuota informacija. Taikant vertés sumazéjimo metodologijg atsizvelgiama, ar kredito rizika néra reikSmingai iSaugusi.
Pinigai ir pinigy ekvivalentai ataskaity paruoSimo dieng (1 etapas) laikomi mazos kredito rizikos, nes jy jsipareigojimy nevykdymo
rizika yra maza, o skolininkas yra pajégus artimiausiu metu jvykdyti sutartinius pinigy srauty jsipareigojimus. Todél finansinio turto,
iSskyrus prekybos gautinas sumas, trijy etapy vertés sumazéjimo modelis Grupei ir Bendrovei néra aktualus.

Finansinio turto verté laikoma dél kredito rizikos sumaZzéjusia, jeigu finansiniy ataskaity parengimo dieng esama objektyviy jo
vertés sumazéjimo jrodymy. Vertés sumazéjimo jrodymo pavyzdziu gali bati pozymiai, kad skolininkai ar skolininky grupé susiduria
su reikSmingais finansiniais sunkumais, neatlieka mokéjimy ar véluoja juos atlikti, tikimybé, kad jie bankrutuos ar bus vykdoma
kitoks finansinis reorganizavimas.
Finansinis turtas (visas ar i§ dalies) nuraSomas, jei néra pagrjsty likes¢iy jj atgauti. Pozymiai, kad néra pagrjsty likesciy atgauti
finansinj turtg, be kita ko, apima skolininko nemokumo arba reik§mingy finansiniy sunkumy tikimybe.
IS finansinés nuomos gautinoms sumoms, pirkéjy jsiskolinimams ir kitoms gautinoms sumoms Grupé taiko 9-jame TFAS numatytg
supaprastintg metodg, kuriuo remiantis tikétini galiojimo laikotarpio nuostoliai turi bati pripazjstami nuo gautiny sumy pirminio
pripazinimo momento. Pirkéjy jsiskolinimai priskiriami 2-ajam arba 3-ajam etapui:
- 2 etapas — gautinos sumos, kurioms buvo taikomas supaprastintas metodas tikétiniems galiojimo laikotarpio kredito
nuostoliams jvertinti, iSskyrus tam tikrus pirkéjy jsiskolinimus, priskiriamus 3 etapui;
- 3 etapas — pirkéjy jsiskolinimai, kurie pradelsti ilgiau nei 90 dieny (iSskyrus, kai tam yra objektyvus pagrindimas) arba
atskirai identifikuojami kaip sumazéjusios vertés.

Prekybos gautinos sumos dazniausiai padengiamos per vieng ménesj nuo mety pabaigos arba nustatomas individualus jy vertés
sumazeéjimas. Todél antrojo etapo prekybos gautinoms sumoms tikétini kredito nuostoliai (ECL) bdty apskaiCiuojami ir
pripazjstami, jei bty nustatyta reikSminga galimo vertés sumazéjimo suma, remiantis atsiskaitymais uz prekybos gautinas sumas
po ataskaitinés datos, kurios néra individualiai nuvertéjusios.
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2.10. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés biklés ir pinigy srauty ataskaitose sudaro pinigai banke ir trumpalaikiai indéliai, kuriy
pradinis terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai.

211. Valdymo mokestis ir Sékmés mokestis

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei uz Bendrovés turto valdymg mokamas mokestis. Jis sumokamas kiekvieng kalendoriniy
mety ketvirtj ir yra lygus 0,375 procento nuo Bendroves ketvirtinés vidutinés svertinés kapitalizacijos, apskai€iuojamas remiantis
jstatais. Nuo 2018 m. sausio 1 d. valdymo mokestis pakeistas j 0,25 procento nuo Bendrovés ketvirtinés vidutinés svertinés
kapitalizacijos.

Kas ketvirti mokamas Valdymo mokestis yra apskaitomas kaip finansinis jsipareigojimas ir vertinamas amortizuota savikaina.

Sékmeés mokestis priklauso nuo Bendrovés uzdirbtos grgzos, kuri skai¢iuojama visos Bendrovés, o ne individualaus akcininko,
atzvilgiu ir kuri pagrjsta vidine grgzos norma. Sékmés mokestis lygus 20 procento grazos, virSijan¢ios 8 procenty metine vidine
grgzos norma (taikant aukSciausios pasiektos ribos principg). S€ékmés mokestis Valdymo jmonei mokamas kas ketvirtj, jei yra
tenkinamos abi sglygos - ir vidiné grgzos norma, ir akcijos kainos prieaugis (jskaitant dividendus) virSija 8 procentus per metus.

Sékmés mokestis yra apskaitomas kaip atidéjinys kas ketvirtj, iki jvyykdomos auksciau aprasytos sglygos mokescio mokéjimui, kai
Sékmeés mokesc&io mokeétina dalis pripazjstama kaip finansinis jsipareigojimas ir toliau yra apskaitoma amortizuota savikaina.

Sékmeés mokesc€io apskaitiavimo pirmasis periodas prasidéjo nuo 2016 m. lapkri¢io 30 d. pagal Bendroves jstatus. Pradinis dydis
vidinés grgzos normos skai€iavimui yra Bendrovés grynujy aktyvy verté 2016 m. lapkricio 30 d., lygi Grupés nuosavam kapitalui
2016 m. lapkriCio 30 d. Jei po Sios dienos Bendrovés kapitalizacija (Bendrovés iSleisty akcijy rinkos verte) yra didesné nei
Bendrovés grynujy aktyvy verté bei vidiné graZzos norma, apskaiciuota grynuyjy aktyvy vertés pagrindu, yra didesné nei 8 procentai,
tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskaiciuojamas Bendrovés grynujy aktyvy vertés pagrindu. Jei Bendrovés kapitalizacija yra
mazesné nei Bendrovés grynujy aktyvy verté bei vidiné grgZzos norma, apskai€iuota kapitalizacijos pagrindu, yra didesné nei 8
procentai, tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskai¢iuojamas Bendrovés kapitalizacijos pagrindu. Po to, kai Sékmés mokestis
tampa mokétinas, prasideda naujas Sékmés mokescio apskaiiavimo laikotarpis, kur pradinis dydis vidinés grgzos normos
skaiciavimui yra Bendroveés kapitalizacija arba Bendrovés grynujy aktyvy verté praéjusio laikotarpio pabaigoje — priklausomai nuo
to, kuriuo i$ Siy dydziy remiantis buvo apskaiCiuotas mokétinas Sékmés mokestis.

Detalesni reikalavimai atskleidziami Bendrovés jstatuose.

2.12. Finansiniai jsipareigojimai

Grupé ir Bendrové pripazjsta finansinj jsipareigojimg tuomet, kai ji pirmg kartg tampa sutartyje numatyty teisiy ir pareigy Salimi.
Visi finansiniai jsipareigojimai i$ pradziy apskaitoje pripaZjstami tikrgja verte, atimant finansinio jsipareigojimo iSleidimui tiesiogiai
priskiiamas sandorio iSlaidas tuo atveju, jei finansinis jsipareigojimas néra vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai

pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant faktiniy palikany metoda.
Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas.

Gautos paskolos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikrgja verte, atémus tiesiogiai priskiriamas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos
apskaitomos amortizuota savikaina, taikant faktiniy palikany metodg. Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikiai
jsipareigojimai, iSskyrus tuos atvejus, kai Grupé ar Bendrové turi besaglygine teise atidéti jy padengimag maziausiai 12 ménesiy po
ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

213. Valstybés dotacijos

Dotacijos i$ vyriausybés pripazjstamos tikrgja verte, jei yra pakankamas uztikrinimas, kad dotacija bus gauta ir Grupé jvykdys
visas su ja susijusias saglygas. Grupé ir Bendrové gavo subsidijas investicinio paveldo turto rekonstrukcijai. Dotacija, susijusi su
turtu (investiciniu turtu), pripazjstama sumazinant turto balansine verte. Investicinio turto judéjime dotacija sumazino vélesnes
iSlaidas.

Turto jsigijimas ir susijusiy dotacijy gavimas yra tarpusavyje uzskaitomi ir investicinio turto pastabose atskirai nedetalizuojami.
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2.14. Atidéjiniai

Su atidéjiniais susijusios sgnaudos apskaitomos pelne arba nuostoliuose. Jeigu pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas,
atidéjiniai yra diskontuojami naudojant ikimokesting dabarting diskonto norma, jei reikia, atsizvelgiant | jsipareigojimui badingg
rizikg. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusio laiko tarpa, yra apskaitomas kaip finansinés
sgnaudos.

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Atidéjiniai nuostolingoms nuomos sutartims yra pripazjstami tada, kai tikétina nauda, tenkanti Grupei ir Bendrovei pagal sutartj,
yra mazesné nei neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos pagal sutartj.

Atidéjiniai Sékmés mokesdgiui

Bendrové yra jsipareigojusi mokéti Sékmés mokestj Valdymo jmonei (pastaba 2.11). Egzistuoja prievolé sumokéti Sékmeés
mokestj, kuris tampa mokétinas tuo atveju, jei abu kriterijai virSijami, kaip apraSyta 2.11 pastaboje ir Bendroveés jstatuose.

Kadangi paslaugos teikiamos per laikotarpj, atsiranda jpareigojantis praeities jvykis ir turi bati pripazjstamas atidéjinys Bendroveés
valdymo paslaugoms. Suma, pripazjstama kaip atidéjinys, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
reikalingy ilaidy tinkamiausias jvertinimas.

2.15. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai priskirtinos sgnaudos,
atémus mokescius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant nepaskirstytgjj pelng. Jeigu grupés jmoneés jsigyja Bendrovés savy
akcijy, sumokétas atlygis, jskaitant visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sgnaudas be pelno mokescio, atimamas i$
Bendrovés akcininkams priskiriamos akcininky nuosavybés, kol akcijos néra anuliuojamos ar i naujo iSleidziamos. Jeigu tokios
akcijos véliau i$ naujo iSleidziamos, gautas atlygis, atémus visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sandorio sgnaudas ir
susijusj pelno mokestj, apskaitomas bendrovés akcininkams priskirtinos nuosavybés dalyje.

2.16. Nuoma

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomotoja

Turto nuoma, kai reik§minga su turto nuosavybe susijusios rizikos ir teikiamos naudos dalis pasilieka Grupés jmonei, yra laikoma
veiklos nuoma. |plaukos, jskaitant iSankstinius apmokéjimus, pagal veiklos nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas
nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamos pajamomis proporcingai per visg nuomos laikotarpj.

Pradinése nuomos salygose nenumatytas nuomos apimties arba atlygio uz nuoma pakeitimas, pavyzdziui, suteikta nuomos
nuolaida, kuri néra numatyta nuomos pradinése sglygose, yra apskaitoma kaip nuomos pakeitimas.

Grupé ir Bendrové nuomos pakeitima apskaito kaip naujg nuoma nuo to momento, kai jsigalioja nuomos pakeitimas, pripazindama
likusius nuomos mokéjimus, jskaitant bet kokias sumas pakeitimo momentu apskaitytas kaip iSankstiniai ar sukaupti nuomos
mokéjimai, kaip pajamas proporcingai per likusj nuomos laikotarpj. Pagal nuomos sutartis iSnuomotas turtas yra apskaitomas
kaip investicinis turtas finansinés biiklés ataskaitoje (11 pastaba). Nuomos pajamy pripazinimas aprasytas 2.17 pastaboje.

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomininké

Nuoma, kai Grupé ir/ar Bendrové yra nuomininkés yra pripazjstama apskaitant naudojime teise valdomg turtg bei atitinkamg
nuomos jsipareigojimg nuo to momento, kai nuomojamas turtas tampa galimas naudoti Grupés ir Bendroveés.

Naudojimo teise valdomas turtas yra vertinamas jsigijimo savikaina, kuri apima pirminj nuomos jsipareigojimo jvertinimg, nuomos
mokéjimus padarytus prie$ ar pradedant nuomotis turtg (atémus gautas nuomos paskatas), pradines tiesiogines sgnaudas,
patirtas Grupés ar/ir Bendrovés. Nuomos jsipareigojimai yra vertinami grynaja dabartine nuomos mokéjimy verte.

Nuomos mokéjimai yra diskontuojami naudojant nuomos sutartyje numatytg paltkany norma. Jeigu Si palikany norma negali bati
lengvai nustatyta, kaip jprastai yra Grupés ir Bendroves atveju, yra naudojama nuomininko priskaitytina skolinimosi paltkany
norma. Tai yra palikany norma, kurig nuomininkas turéty mokéti uz skolinius jsipareigojimus, reikalingus nuomos turtui jsigyti
panasioje ekonominéje aplinkoje ir panaSiomis sglygomis bei garantijomis kaip numatyta nuomos sutartyje.

Bendrove ir Grupé patiria galimg kintamy nuomos mokéjimy padidéjimg ateityje, susijusj su nuomos sutartyje numatytais rodikliais
ar indeksais, kuris néra jtraukiamas j nuomos jsipareigojimo verte, kol nejsigalioja. Kai nuomos mokéjimy korekcija dél indeksy ar
rodikliy jvyksta, nuomos jsipareigojimas yra perskaic¢iuojamas ir pakoreguojamas, taip pat koreguojant nuomos turto verte.

Nuomos mokéjimai paskirstomi tarp nuomos jsipareigojimo dengimo ir finansiniy sgnaudy. Finansinés sgnaudos yra
pripazjstamos pelne/nuostolyje per nuomos laikotarpj iSlaikant pastovig palikany normg likusiai nuomos jsipareigojimo sumai
kiekvienu laikotarpiu.

Grupé ir Bendrové taiko trumpalaikés nuomos pripazinimo iSimtj savo trumpalaikei nuomai (nuomai, kurios terminas 12 meénesiy
ir maziau nuo turto naudojimo pradzios ir kuri neturi pirkimo opcijos). Taip pat taikoma mazavertés nuomos pripazinimo iSimtis
jrangos nuomai, kuri yra mazaverté. Nuomos mokesciai, susije su trumpalaike ir mazaverte nuoma, pripazjstami kaip iSlaidas
tiesiniu metodu per nuomos laikotarpj.
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2.17. Pajamy pripazinimas

Nuomos pajamos

Veiklos nuomos pajamos yra pripazjstamos tiesiniu badu per nuomos laikotarpj. Pirminés tiesioginés sgnaudos, patirtos siekiant
jgyti veiklos nuomos sutartj, yra pridedamos prie nuomojamo turto balansinés vertés ir pripaZjstamos sgnaudomis per nuomos
laikotarpj kaip ir nuomos pajamos. Grupé ir Bendrové pasirinko pripazinti kintamg nuomos pajamy dalj, susijusig su indeksy ar
rodikliy pokyciu, tuo periodu, kai tas pokytis jvyksta. Kintami nuomos mokéjimai, kurie nepriklauso nuo indekso ar rodiklio, yra
pripazjstami nuomos pajamomis laikotarpiais, kai jvykis ar sglyga, lemianti tuos mokéjimus, jvyksta. Kai Grupé ir Bendrové suteikia
nuomininkams paskatas, Siy paskaty iSlaidos yra pripazjstamos per nuomos laikotarpj tiesiniu biddu mazinant nuomos pajamas.

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos

Pajamos i§ komunaliniy paslaugy ir kity paslaugy yra pripazjstamos ataskaitiniu laikotarpiu, kai paslaugy kontrolé perduodama
klientui, o tai yra tada, kai paslauga teikiama.

Pajamos yra vertinamos pagal sandorio kaina, sutartg pagal sutartj. Sumos, atskleistos kaip pajamos, neapima kintamo atlygio ir
mokéjimy klientams, kurie néra skirti atskiroms paslaugoms, $is atlygis gali apimti jvairias nuolaidas.

Gautinos sumos pripazjstamos, kai paslaugos yra suteiktos, nes tai yra momentas, kai atlygis yra besalyginis, kadangi kol bus
sumokétas mokeétinas atlygis reikia tik, kad praeity tam tikras laikas.

2.18. Pelno mokestis
Nuo 2018 m. sausio 1 d. visos kolektyvinio investavimo subjekty pajamos néra apmokestinamos.

Pelno mokesc¢io sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis pripazjstamas
bendruyjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripazjstamomis tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis apskaiciuojamas vadovaujantis mokes¢iy teisés aktais, patvirtintais ar i esmés patvirtintais
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Salyse, kuriose veikia ir uzdirba apmokestinamajj pelng Bendrové ir jos dukterinés jmonés.
Vadovybé periodiskai vertina savo pozicijg mokesciy deklaracijose dél situacijy, kuriose galiojancios apmokestinimo taisyklés gali
biti skirtingai interpretuojamos. Vadovybé pripazjsta atidéjinius, jei reikalinga, remdamasi sumomis, kurias tikimasi sumokeéti
mokesciy institucijoms.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. pagal naujajj Latvijos pelno mokescio jstatymag metinis pelnas néra apmokestinamas. Pelno mokestis
bus mokamas nuo paskirstytojo pelno, jskaitant sglyginj paskirstytajj pelng, pavyzdziui iSlaidas, nesusijusias su ekonomine veikla,
kai kurias suteiktas paskolas susijusiems asmenims, kai kuriuos atidéjinius abejotinoms skoloms. Pelno mokescio tarifas,
taikomas (grynajam) paskirstytajam pelnui, bus 20/80.

2.19. Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengdama finansines ataskaitas Grupés ir Bendrovés vadovybé priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi
jtakos pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréztyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity
parengimo dieng. Taciau dél Siy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo iskyla rizika, kad bus reikSmingai koreguotos turto ar
jsipareigojimy balansinés vertés ateinandiais finansiniais metais.
Vertinimai ir sprendimai nuolat perziarimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant bdsimy
jvykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.

Sprendimai

Taikydama apskaitos politikg, vadovybé priéme Siuos sprendimus, kurie turéjo didZiausios jtakos Siose finansinése ataskaitose
pripazintoms sumoms:

Komunaliniy ir kity paslaugy atveju Grupé veikia kaip savo sgskaita veikianti Salis.

Vadovybés nuomone, komunaliniy ir kity paslaugy atveju Grupé veikia kaip savo sgskaita veikianti Salis. Nors didzigjg dalj
nuomininkams teikiamy paslaugy atlieka kitos Salys, Grupé turi teise j kitos Salies teikiamag paslauga, kuri suteikia Grupei galimybe
nurodyti tai Saliai suteikti paslaugg klientui Grupés vardu. IS nuomininko perspektyvos Grupé derina paslaugas, suteiktas kity
Saliy, teikdamas nurodytg paslaugg jam. Vadovybés nuomone, Grupé pirmiausia yra atsakinga uz pazada teikti paslaugas ir gali
savo nuozilra nustatyti paslaugy kainas.

Verslo jungimas ir turto jsigijimas

Investicinio turto pirkimas paprastai laikomas turto jsigijimu. Vadovybés manymu, verslo jungimy néra, jeigu nekilnojamojo turto
objektas turi individualius nuomininkus, Bendrové be nekilnojamojo turto objekto nejgyja kito turto ar teisiy ir nesamdo buvusiy
darbuotojy. Bendrové nejgyja nekilnojamojo turto objekto verslo procesy valdymo patirties, o visus jsigytus objektus valdo
centralizuotai. Ta pati prielaida taikoma, kai investicinis turtas jsigyjamas per jmonés jsigijima.
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2 ReikSmingos apskaitos politikos informacijos apibendrinimas (tesinys)

2.19 Svarbus apskaitiniai vertinimai ir sprendimai (tesinys)

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buve vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai Saltiniai, dél
kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bdti reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinanciais finansiniais
metais, yra apraSyti toliau. Grupéje ir Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity rengimo metu. Esancios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos pokyc¢iy ar priezasciy,
nepriklausanciy nuo Grupés ir Bendrovés. Tokie pokyciai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.

Toliau aprasytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.

Investicinio turto tikroji verté

Investicinio turto tikroji verté nustatyta arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba panaSaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindZziamas analogiSky rinkos sandoriy
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsiZzvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip turto dydis, vieta. Taikant pajamy metoda,
diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi busimais pinigy srautais, jvertintais pagal egzistuojan€iy nuomos ar kity sutarciy
duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansinés biklés ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas
panasiam turtui, esan€iam panasioje vietoje bei panasios biklés, ir taikant diskonto normas, atspindinCias dabartinius pinigy srauty
dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Basimos nuomos kainos yra nustatomos atsizvelgiant j turto faktine buvimo vieta,
jo paskirtj, bikle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis vertinimo data.

Bendroveés investicinis turtas, esantis Lietuvoje, turi bati vertinamas du kartus per metus kvalifikuoto nepriklausomo turto vertintojo,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu. Vertinimo metu vadovybé su kvalifikuotais
nepriklausomais turto vertintojais aptaria reikSmingus nestebimus duomenis.

Grupés ir Bendrovés investicinio turto tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. buvo lygi atitinkamai 47.768 takst. eury ir 42.701 tokst.
eury (2024 m. gruodzio 31 d. - atitinkamai 42.567 tikst. eury ir 37.905 tikst. eury) (placiau aprasyta 11 pastaboje).

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté atskirosiose finansinése ataskaitose

Investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis tikroji verté nustatoma naudojant vertinimo modelius,
pirmenybe teikiant diskontuotiems pinigy srautams. Siy investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto tikrgjg verte,
jskaitant Bendrovés suteiktas paskolas. Dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja
verte naudojant pajamy arba lyginamajj metodus. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra iSoriniy finansiniy institucijy
suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai dabartinés vertés modelj. Naudojami tikrosios vertés
nustatymo modeliai yra periodiSkai perziarimi ir lyginami su istoriniais rezultatais, siekiant uztikrinti jy patikimuma.

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 2.586 tdkst. eury (2024 m. gruodzio 31 d. — 5.268
tdkst. eury) (placiau aprasyta 5 pastaboje).

Atidéjinys Sékmés mokescCiui

Suma, pripazjstama kaip atidéjinys Sékmés mokesciui, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje reikalingy
iSlaidy tinkamiausias jvertinimas. Atidéjinys apskaiCiuojamas Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés, kuri lygi Bendrovés nuosavam
kapitalui, pagrindu. Sékmés mokestis baty mokétinas tik jei akcijy kainos augimas (jskaitant dividendus) virSyty 8 procentus per
metus. Kaip aprasSyta 2.11 pastaboje, mokétinas Sékmés mokestis gali bati apskaiCiuotas Bendrovés grynyjy aktyvy arba
kapitalizacijos pagrindu. Bendrové negali kontroliuoti Bendrovés akcijy kainos, todél Sékmés mokescio mokétina suma ir
mokéjimo laikas ateityje yra neapibréZzti.

2025 m. gruodzio 31 d apskaiciuotas atidéjinys, kuris lygus 20% grazos, virsijancios 8% viding metine graZzos normg uz laikotarpj
nuo 2021 m. birzelio 30 d. iki 2025 m. gruodzio 31 d. Siam laikotarpiui vidiné gragZos norma, apskaic¢iuota Bendrovés grynujy
aktyvy vertés pagrindu, buvo lygi 14,44 proc. Pradzioje vidiné grgzos norma uz §j laikotarpj buvo apskaiCiuota Bendrovés
kapitalizacijos 2021 m. birzelio 30 d. pagrindu.

2024 m. gruodzio 31 d apskaiciuotas atidéjinys, kuris lygus 20% grazos, virsijancios 8% vidine metine grgzos normg uz laikotarpj
nuo 2021 m. birZelio 30 d. iki 2024 m. gruodzio 31 d. Siam laikotarpiui vidiné graZos norma, apskaigiuota Bendrovés grynujy
aktyvy vertés pagrindu, buvo lygi 13,99 proc. Pradzioje vidiné grgZzos norma uz §j laikotarpj buvo apskaiCiuota Bendrovés
kapitalizacijos 2021 m. birzelio 30 d. pagrindu.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés pripazintas ilgalaikis atidejinys Sékmés mokesciui sudaré 1.064 tokst. Eury, mokétinas sékmés
mokestis 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré 395 tikst. Eury. (2024 m. gruodzio 31 d.: 961 tikst. Eury, mokeétinos dalies nebuvo). (7
pastaba).
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3 Finansinés rizikos valdymas
3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Grupé pagrindinj démes;j skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Grupés mastu strateginj
rizikos valdymag atlieka Valdymo jmoné. Veiklos rizikos valdymg atlieka kiekvienos jmonés direktoriai. Pagrindinis finansinés rizikos
valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas Siy riby nevir8yty. Vykdant veiklos ir teisinés rizikos
valdyma, siekiama uztikrinti tinkama vidaus taisykliy funkcionavimg tam, kad veiklos ir teisiné rizikos blty sumazintos.

Pagrindinius Grupés ir Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Grupés ir Bendrovés veiklos finansavimg. Grupé ir Bendrové turi jvairaus
finansinio turto: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, suteikty paskoly bei tiesiogiai i§ pagrindinés veiklos gaunamy pinigy.
Bendrove ir Grupé iki Siol néra pasinaudojusios jokiomis iSvestinémis finansinémis priemonémis, nes, vadovybés nuomone, tam
néra poreikio.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uzsienio valiutos rizikg, pinigy srauty ir tikrosios
vertés palikany normos rizikg, kainos rizikg), likvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika yra rizika, kad viena finansinés priemonés $alis patirs finansiniy nuostoliy, nes kita $alis nejvykdys savo prievolés.
Kredito rizika kyla dél pinigy ir pinigy ekvivalenty, indéliy, nesumokeéty pirkéjy jsiskolinimy ir negrazinty suteikty paskoly. Grupé ir
Bendrove siekia uztikrinti, kad nuomos sutartys bty sudaromos tik su nuomininkais, turin€iais tinkamag kredito istorijg. 1S kai kuriy
nuomininky reikalaujami avansiniai nuomos mokéjimai.

Maksimali kredito rizikos bei prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimo rizika yra atskleista 13 pastaboje. Maksimali kredito
rizika, susijusi su dukterinéms jmonéms suteiktomis paskolomis, vertinamomis tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu
ar nuostoliu, yra lygi jy balansinei vertei (5 pastaba). 13 pastaboje taip pat atskleidziama pirkéjy jsiskolinimy kredito kokybé.
Sandoriy, kurie vykdomi ne Lietuvoje ir ne Latvijoje, Grupé ir Bendrove neturi.

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé susidare su didele kredito rizikos koncentracija, susijusia su dviem nuomininkais. 18 Siy nuomininky
gautiny prekybos sumy likutis 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré po apie 14 % Grupés prekybos ir kity gautiny sumy. Kiti nuomininkai
nesukélé Grupei reikSmingos kredito rizikos koncentracijos.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové susidiré su reikSminga kredito rizikos koncentracija, susijusia su vienu klientu (grupés jmoné).
IS Sio pirkéjo gautiny prekybos sumy likutis 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 50 % Bendrovés prekybos ir kity gautiny sumy.
Ataskaity iSleidimo dieng Sios gautinos sumos buvo visiSkai apmokétos.

2024 m. gruodzio 31 d. Grupé susidiré su didele kredito rizikos koncentracija, susijusia su vienu nuomininku. I$ Sio nuomininko
gautiny prekybos sumy likutis 2024 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 12 % Grupés prekybos ir kity gautiny sumy. Kiti nuomininkai
nesukélé Grupei reikSmingos kredito rizikos koncentracijos.

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové susidaré su reikSminga kredito rizikos koncentracija, susijusia su vienu klientu. IS Sio pirkéjo
gautiny prekybos sumy likutis 2024 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 29 % Bendrovés prekybos ir kity gautiny sumy. Ataskaity
iSleidimo dieng Sios gautinos sumos buvo visiSkai apmokétos.

Kredito rizikg, kylancig dél pinigy ir pinigy ekvivalenty bei indéliy, Grupé ir Bendrové patiria dél prekybos partneriy nevykdomy
jsipareigojimy. Maksimali kredito rizikos suma lygi Siy priemoniy balansinei vertei.

Remiantis Europos indéliy draudimo schema, iki 100 tdkst. eury vertés kiekvienos jmonés pinigai, pinigy ekvivalentai ir indéliai
kiekviename banke yra apdrausti. Visi Grupés pinigy ir pinigy ekvivalenty likuCiai yra apdrausti, iSskyrus Bendrovés pinigus ir
pinigy ekvivalentus, nes Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas. 2025 m. gruodzio 31 d. AS ,SEB banka“ saskaitose
esantys pinigai ir pinigy ekvivalentai nevirSijo draudziamos sumos, AB Artea bankas sgskaitose esantys pinigai ir pinigy
ekvivalentai virSijo draudziamg sumg 189 tukst. Eury, o OP Bank — nevirsijo (2025 m. uzdarytas) (atitinkamai 2024 m. gruodzio
31 d. 484 takst. Eury, 116 tokst. Eury ir 587 tdkst. Eury)

Visi pinigy liku€iai turi Zzemg kredito rizikg finansiniy ataskaity parengimo dieng ir vertés sumazejimo nuostolis, nustatytas pagal
tikétinus 12 ménesiy kredito nuostolius, yra nereikSmingas.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)
31 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Kredito rizika (tesinys)

Pinigy ir pinigy ekvivalenty kredito kokybé gali bati vertinama pagal banky iSorinius kredito reitingus:

Grupé Bendroveé
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
,Moody* reitingas
,Prime-1* 92 1.391 64 40
,Prime-2* 709 450 420 233
801 1.841 484 273

Rinkos rizika
Pinigy srauty ir tikrosios vertés palikany normos rizika

Grupés ir Bendrovés patiria rinkos palikany normos kitimo rizikg visy pirma dél jsipareigojimy, kuriems nustatytos kintamos
paldkany normos.

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamas Grupés ir Bendrovés pelno prieS apmokestinimg jautrumas pagrijstai tikétiniems kintamy
palikany normy (EURIBOR) pokyciams, visiems kitiems kintamiesiems nesikeiciant (jvertinant jtakg gautoms paskoloms su
kintama paldkany norma). Grupés ir Bendrovés nuosavybei jtakos néra, iSskyrus jtakg einamuyjy mety pelnui.

Padidéjimas, baziniais punktais Grupé Bendrové

2025 m.

EUR +100 (152) (152)
-100 152 152

2024 m.

EUR +100 (158) (158)
-100 158 158

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé ir Bendroveé turéjo atitinkamai tris ir tris paskolas su kintama palikany norma (6 ménesiy EURIBOR).
2024 m. gruodzio 31 d. Grupé ir Bendrové turéjo atitinkamai tris ir tris paskolas su kintama palikany norma (6 ménesiy
EURIBOR).

UzZsienio valiutos rizika

Grupés ir Bendroveés turimas turtas ir jsipareigojimai yra denominuoti tik eurais. Si valiuta yra Bendrovés ir Grupés funkciné bei
pateikimo valiuta. Todél Grupé ir Bendrové nepatiria uzsienio valiutos rizikos.

Likvidumo rizika

Grupés ir Bendrovés politika yra palaikyti pakankamg pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimg atitinkamy
kredito priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus sipareigojimus tam tikrai dienai. Grupés
veiklos Lietuvoje ir Bendroveés likvidumo rizika kontroliuojama visos Grupés mastu. Grupés veiklos Latvijoje likvidumo rizika
kontroliuojama jmonés lygmenyje. Grupés ir Bendrovés tikslas yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo,
naudojant banky paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj €Sy poreikj. Grupés ir Bendrovés trumpalaikis likvidumas yra
kontroliuojamas kas ménes;j tikrinant likvidumo bikle ir €Sy poreikj.

llgalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant basimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus finansavimo
Saltinius. Prie$ patvirtinant naujg Grupés ir Bendrovés investavimo projekta, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas lé3as.

atitinkamai buvo apie 0,20 ir 1,00. Bendrovés likvidumo rodiklis 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. atitinkamai buvo apie 0,32 ir
0,39.

2025 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas buvo mazesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 4.039 tikst. eury Grupéje ir 1.484 tkst.
Eury mazesnis Bendrovéje. Grupés ir Bendrovés vadovybé, prognozuodama Grupés ir Bendrovés pinigy srautus uz 2025 m.,
mano, kad Grupei ir Bendrovei pakaks piniginiy léSy jsipareigojimams, kuriy terminas baigiasi 2025 m. Bendrové pasirase
papildomg 10.157 tdkst. eury finansavimo sutartj su AB Artea Banku. Invalda INVL suteikta paskola buvo pratesta iki 2027 m.
gruodzio 31 d.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

31 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Likvidumo rizika (tesinys)

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:
Iki 3 Nuo 4iki12 Nuo2iki5 Po5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palGkanos - 2.049 2.253 15.745 - 20.047
Nuomos jsipareigojimai - 5 12 70 - 87
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos _ 291 ) ) } 291

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - - - - -
Kiti jsipareigojimai 465 58 2 - - 525
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 465 2.403 2.267 15.815 - 20.950
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 383 1.143 17.205 - 18.731
Nuomos jsipareigojimai - 65 95 5 - 165
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos _ 888 ) ) } 888

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 - - 1
Kiti jsipareigojimai 458 46 42 - - 546
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 458 1.382 1.281 17.210 - 20.331
Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

lki 3 Nuo4iki12 Nuo2iki5 Po 5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 352 1.042 15.745 - 17.139
Nuomos jsipareigojimai - 5 12 70 - 87
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

SUMOS - 188 - - - 188
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - - - - -
Kiti jsipareigojimai 465 259 - - - 724
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 465 804 1.054 15.815 - 18.138
Paskolos, kurioms nustatytos paldkanos - 383 1.143 17.205 - 18.731
Nuomos jsipareigojimai - 65 95 5 - 165
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos _ 764 ) } } 764

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 - - 1
Kiti jsipareigojimai 458 136 40 - - 634
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 458 1.348 1.279 17.210 - 20.295

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j auk$Ciau pateiktg lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neiSvengiamy prievoliy vykdymo iSlaidy pagal sutartis. Atskleistos sumos yra nediskontuotos bisimy nuostoliy sumos, naudotos

apskaiciuoti atidejin;.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Grupé ir Bendrove iSlaikyty gera mokuma ir tenkinty atitinkamus kapitalo
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir maksimaliai padidinti akcininkams teikiamg naudg. Bendrovés vadovybé kontroliuoja,
kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui, bei teikia reikalingg
informacija Grupés vadovybei.

Grupés ir Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitalg, akcijy priedus, rezervus ir nepaskirstytajj pelna.

Grupé ir Bendrové valdo savo kapitalo struktdrg ir keiCia ja, atsizvelgdamos j ekonominiy sglygy pokycius ir savo veiklos specifing
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktira, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma,
grazinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu 50 %
jos jstatinio kapitalo. 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové ir Grupé, iSskyrus vieng dukterine jmone 2025 m. ir 2024 m.,
laikési minétos jstatymo nuostatos. Kol kas dar néra plany koreguoti jstatymy reikalavimy neatitinkancias situacijas Lietuvoje.
Remiantis Latvijos komercijos jstatymu uZdarosios akcinés bendrovés jstatinis kapitalas turi bati ne mazesnis nei 2.800 eury.
2025 m. ir 2024 m. gruodZio 31 d. visos Latvijos dukterinés jmonés vykdé §j reikalavima.

Nuo 2022 m. Bendroveé turi teise iSmokéti dividendus be banko leidimo, jei rodiklis, apskai€iuojamas kaip pelno prie$ paldkanas,
mokescius, nusidévéjima ir amortizacija (EBITDA) plius jplauky ir iSmoky i$ dukteriniy bendroviy (dividendai ir grazinamy paskoly
mokeéjimai ir naujai suteiktos paskolos) plius sékmés mokescio pokyc€io ir minus mokétino sékmés mokescio sumos santykis su
paskolos aptarnavimo islaidy (paskolos ir paliikany mokeéjimai) ir dividendy suma, bus didesnis nei 1,1. Be to, 2020 m. balandzio
9 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas pakeité dividendy moké&jimo politikg, nustatydamas minimalig dividendy
suma 0,09 euro, jei tai neprieStarauja teisiniams ir sutartiniams reikalavimams.
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4 Tikrosios vertés vertinimas

Turtas, apskaitomas tikrgja verte
Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

— 1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

— 2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti i$
kainy) dél turto ar jsipareigojimo;

— 3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2025 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikrgja verte vertinamas turtas
bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 5.068 42.700 47.768
Bendrovés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - - 42.701 42.701
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) - - 2.586 2.586

2025 m. nebuvo vykdomi tikrgjg verte vertinamo turto perskirstymai tarp 1-ojo ir 2-ojo hierarchijos lygiy, taiau vyko perskirstymas
tarp 3-ojo hierarchijos lygio. 4.300 tdkstanciy eury vertés turto perklasifikuota i nuomojamo turto j investicinj turtui laikomg
vystymui ateityje. Atitinkamai 11.404 tiikstanciy eury vertés turto perklasifikuota i$ investicinio turto laikomo vystymui ateityje |
nuomojama investicinjo turta. Auk$ciau apraSyti perkélimai atlikti dél pradéty Stulginskio g. 8 ir pabaigty Vilniaus g. 37 esanciy
pastaty rekonstrukcijos darby.

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2024 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikraja verte vertinamas
turtas bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 4.663 37.904 42.567
Bendrovés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - - 37.905 37.905
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) - - 5.268 5.268

2024 m. nebuvo vykdomi tikrajg verte vertinamo turto perskirstymai tarp 1-ojo ir 2-ojo hierarchijos lygiy, taciau vyko
perskirstymas tarp 2-ojo ir 3-o0jo hierarchijos lygiy. 4.452 tokstanciy eury vertés turto perklasifikuota i§ 2-ojo hierarchijos lygio j 3-
igjj priskiriant §j turtg investiciniam turtui laikomam vystymui ateityje. Atitinkamai 1.700 tikstanciy eury vertés turto
perklasifikuota i§ nuomojamo investicinio turto j investicinj turtg laikoma vystymui ateityje. Iki Siy ataskaity iSleidimo dalis Sio
turto vystymo buvo baigtas ir buvo perkeltas atgal j nuomojamg investicinj turtg. Auksciau aprasyti perkélimai perklasifikavimai
atlikti dél pradéty Vilniaus g. 37 esancio pastato rekonstrukcijos darby ir Palangos g. 4/Vilniaus g. 33 esancio pastato plétros
potencialo.

Grupés ir Bendrovés finansinés biklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikraja verte.
Finansinés priemoneés, neapskaitomos tikrgja verte

Grupés ir Bendroveés pagrindinés finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikrgja verte finansinés biklés ataskaitoje, yra
pinigai ir pinigy ekvivalentai, indéliai, pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos,
gautos ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos, atidéjiniai nuostolingoms sutartims.

Grupés ir Bendroveés pinigy ir pinigy ekvivalenty, indéliy, pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, skoly tiekéjams ir kity mokeétiny
sumy balansiné verté 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir
diskontavimo jtaka yra nereikSminga.

Bendrovés ir Grupés gauty paskoly bei atidéjiniy nuostolingoms sutartims balansiné verté 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m.
gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei. Banko paskolos paldkany norma yra kintama ir ji neseniai buvo perzidreta, todel
atitinka dabartines rinkos palikanos normas. Paskoly i$ susijusiy asmeny palGkany normos yra perziGrimos kiekvieny finansiniy
mety pabaigoje ir koreguojamos, atsizvelgiant j rinkos pallikany normos pokycius. Atsizvelgiant j tai, padaryta iSvada, kad jy tikroji
verté yra artima jy balansinei vertei. llgalaikiy gauty paskoly tikroji verté yra apskaiciuota remiantis diskontuotais pinigy srautais
naudojant dabartine paldkany norma. Ji klasifikuojama kaip 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas, nes naudojami rinkoje
nestebimi duomenys, jskaitant nuosava kredito rizikg.
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5 Investicijos j dukterines jmones

2025 m. gruodzio 31 d. Grupe sudaro $ios tiesiogiai ir netiesiogiai Bendrovés valdomos dukterinés jmonés:

Bendrovés/Grupés
Registracijos Salis ir tiesiogiai/netiesiogiai valdomy
Pavadinimas veiklos vykdymo vieta akcijy (balsy) dalis (%) Veiklos pobudis

UAB ,Rovelija“* Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

UAB ,Proprietas™ Lietuva 100,00 Turto valdytojas ir komunalinés
paslaugos

SIA ,Dommo Grupa“* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

*Sias dukterines jmones Bendrové valdo tiesiogiai.

2024 m. gruodzio 31 d. Grupe sudaro $Sios tiesiogiai ir netiesiogiai Bendrovés valdomos dukterinés jmoneés:

Bendrovés/Grupés
Registracijos Salis ir tiesiogiai/netiesiogiai valdomy
Pavadinimas veiklos vykdymo vieta akcijy (balsy) dalis (%) Veiklos pobudis

UAB ,Rovelija“* Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

UAB ,Proprietas™ Lietuva 100,00 Turto valdytojas ir komunalinés
paslaugos

SIA ,Dommo Grupa“* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Biznesa Parks* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

*Sias dukterines jmones Bendrové valdo tiesiogiai.
Visos pirmiau nurodytos dukterinés jmonés yra konsoliduojamos.

2023 m. Bendroveé jsigijo 100 proc. UAB ,Pramogy bankas* akcijy uz 2.865 tikst. eury (apskaityta, kaip turto grupés jsigijimas,

jsigijimo metu jmoné turéjo 10 takst. eury pinigy). 40 tdkst. eury mokéjimas buvo atidétas iki 2025 m. gruodzio 31 d. ir buvo atliktas
iki numatytos datos.

2024 m. lapkri¢io 29 d. AB ,Pramogy bankas“ buvo prijungta prie Bendrovés. Dél prijungimo Bendrovés turtas ir jsipareigojimai
pasikeité sekandiais straipsniais:

Turtas:
Investicinis turtas 4.200
Kitas ilgalaikis turtas 1
Prekybos gautinos sumos 14
Kitos gautinos sumos 30
Pinigai 18
4.263
|sipareigojimai:
Paskolos i$ kredito jstaigy (1.603)
Skolos tiekéjams (60)
Pelno mokestis (16)
Gauti iSankstiniai apmokéjimai (30)
Kitos mokétinos sumos (14)
(1.723)
Viso pokytis dél prijungimo (nutrauktas investicijy tikrosios vertés pripazinimas) 2.540
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5 Investicijos j dukterines jmones (tesinys)

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté

2025 m. ir 2024 m. Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterinés jmonés kartu su dukterinéms jmonéms
suteiktomis paskolomis vertinamos tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripaZjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio tikrosios
vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto, jskaitant Bendrovés suteiktas paskolas,
tikrgjg verte. Veiklos nevykdanciy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikianciy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant pajamy metoda. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra
iSoriniy finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai dabartinés vertés model.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juriding formg pateikiamas zemiau:

2025 m. 2024 m.
Akcijos 340 322
Suteiktos paskolos 2.246 4.946
2.586 5.268

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.

pasibaigusius metus.

Tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d.

Pelnas pripazintas pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis
pasikeitimas®)

Nuostoliai pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis
pasikeitimas®)

Dukteriniy jmoniy reorganizavimo rezultatas

Per metus suteiktos paskolos (18 pastaba)

Per metus grazintos paskolos (18 pastaba)

Tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d.

Pelnas pripazintas pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis
pasikeitimas*)

Nuostoliai pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis
pasikeitimas®)

Per metus grazintos paskolos (18 pastaba)

Tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d.

Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,
valdomam 2025 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,
valdomam 2024 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
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6 Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendrovés investicinio komiteto perziGrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus. Veiklos rezultatai vertinami pagal grynyjy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos
pajamos skaiciuojamos i$§ pajamy atimant patalpy nuomos sanaudas (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy
paslaugy sgnaudas, patalpy prieZidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudas, turto mokes¢iy ir
draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama investiciniam komitetui.

Bendrovés vadovybé idskiria Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima penkis veiklos segmentus, kurie yra apjungti, pagal atskirus nuosavo
turto objektus (2024 m. pateikiami segmentai apémé penkis veiklos segmentus). Veiklos segmentai turi panasias ekonomines
charakteristikas, nes visas Sis nuosavas turtas — biury pastatai — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio vystymo
perspektyvas. Visas turtas turi daug nuomininky. Verslo jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy iSnuomota
valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés veiklos nuomininkams.

- Iki pardavimo 2024 m. pabaigoje nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbamos i§ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus:

Nuosavas turtas Nuosavas turtas

Lietuvoje Latvijoje IS viso
2025 m. gruodzio 31 d. pasibaige metai
Nuomos pajamos 2.565 - 2.565
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity paslaugy) 1.534 - 1.534
Pajamos 4.099 - 4.099
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (40) (1) (41)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (531) - (531)
Patalpy prieziros ir remonto sgnaudos (722) (9) (731)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos 9) - 9)
Turto mokesciai (144) (7) (151)
Draudimo sgnaudos (14) - (14)
Grynosios veiklos pajamos per metus 2.639 (17) 2.622
Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus:
Nuosavas turtas Nuosavas turtas
Lietuvoje Latvijoje IS viso
2024 m. gruodzio 31 d. pasibaige metai
Nuomos pajamos 1.908 552 2.460
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity paslaugy) 1.528 - 1.528
Pajamos 3.436 552 3.988
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (14) (1) (15)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (490) - (490)
Patalpy prieziros ir remonto sgnaudos (501) (43) (544)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos (4) - (4)
Turto mokesciai (133) (21) (154)
Draudimo sgnaudos (12) 4) (16)
Grynosios veiklos pajamos per metus 2.282 483 2.765

28



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

6 Informacija pagal segmentus (tesinys)

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynujy veiklos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nhuomos sgnaudy bei pajamy

suderinimas.
2025 m. 2024 m.
Turto Turto
valdymo valdymo
Nuo grynujy ir Nuo grynujy ir
veiklos Patalpy tarpininka veiklos Patalpy tarpininka
pajamy iKi nuomos vimo pajamy iki nuomos vimo
veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos |veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos

IS ataskaitose pateiktino 2.622 @1)  (731)  4.099 2.765 (15)  (544) 3.988
segmento
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai
ir nuomos jsipareigojimy - - - - 3 3 - -
perskaiCiavimo jtaka
Kitos pajamos, nejtrauktos j

; L 5 - - 5 4 - - 4
ataskaitose pateikting segmentg
Pajamos i§ nuomos nejtrauktos j
ataskaitinj segmentg dél 16 - - - - - - - -
TFAS taikymo
Pridedamos draudimo ir kitos
sgnaudos (jtrauktos eilutéje 70 3) 59 - 71 3) 58 -
,Kitos veiklos sgnaudos*)
Tarpininkavimo sgnaudos ) ) ) ) ) ) ) )
pardavus investicinj turtg
Seékmeés ir valdymo mokesgéiai (721) - - - (450) - - -
Pirkéjy jsiskolinimy vertés (19) ) ) ) ) } ) }
sumazéjimas
ISmokos darbuotojams (287) - - - (282) - - -
Nusidévéjimas ir amortizacija (119) - - - (115) - - -
Kitos veiklos sanaudos (340) - - - (445) - - -
Kitos pajamos 24 - - - 45 - - -
Investlcmlo turto t|k.r05|os vertés 3.420 ) ) ) 2 446 ) ) )
koregavimo grynasis pelnas
IS viso 4.655 (44) (672) 4.104 4.042 (15) (486) 3.992

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (i§skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokeséio turto)

geografinis pasiskirstymas 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2025 m. gruodZio 31 d. 43.078 5.068 48.146
38.075 4.663 42.738

2024 m. gruodzio 31 d.
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7  Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai

Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupeés investicinj turtg pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos

sutaréiy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 5 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Nuomos pajamos 2.565 2.460 3.045 1.991
Komunaliniy paslaugy pajamos 366 303 3 -
E;tjgr%ij?;%ﬁggj;miz)(bendradarbystés erdvés veikla ir kitos 1173 1229 32 12
Pajamy is viso 4.104 3.992 3.080 2.003
Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:
Grupé
2025 m. 2024 m.

Lietuva 4.099 3.436
Latvija 5 556
IS viso 4.104 3.992

Per 2024 m Grupé turéjo vieng klientg Latvijoje, i$ kurio gauta 11 proc. pajamy.

Per 2025 m. Bendrové turéjo du klientus i$ kuriy gavo daugiau nei 10 proc. pajamy: 15 proc. pajamy buvo gauta i$ vieno
nesusijusio kliento ir 16 proc. — i§ dukterinés bendroveés. 2024 m. Bendrové turéjo du klientus i$ kuriy gavo daugiau nei 10 proc.

pajamy: 13 proc. pajamy buvo gauta i$ vieno nesusijusio kliento ir 24 proc. — i§ dukterinés bendrovés.

Grupés bisimos nuomos pajamos pagal neatSaukiamas ir atSaukiamas veiklos nuomos sutartis 2025 m.

gruodzio 31 d. buvo tokios:

Per vienerius metus
- huoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai

- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso

- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai

Nuo vieneriy iki dvejy mety
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokejimai

- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso

- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai
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2025 2024
930 1.019
904 786
1.834 1.805
279 173
2.113 1.978
559 663
419 325
978 988
618 461
1.596 1.449
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Nuo dvejy iki trejy mety 2025 2024
- nuoma be galimybés nutraukti 520 233
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 308 229
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 828 462
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 223 479
1.051 941
Nuo trejy iki ketveriy mety
- huoma be galimybés nutraukti 520 168
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai - 235
- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 520 403
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 318 90
838 493
Nuo ketveriy iki penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 203 168
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai - -
- minimalds nuomos mokéjimai, i viso 203 168
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 6 229
209 397
Po penkeriy mety
- huoma be galimybés nutraukti - 22

- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai - -

- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso - 22

- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai - -

- 22

IS viso 5.807 5.280
- nuoma be galimybés nutraukti 2.732 2.273

- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 1.631 1.575

- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 4.363 3.848

- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 1.444 1.432

5.807 5.280
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Bendrovés bisimos nuomos pajamos, gautinos pagal neatS8aukiamas ir atS8aukiamas veiklos nuomos sutartis 2025 m. ir 2024
m. gruodzio 31 d., buvo tokios:

2025 2024
Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti 1.173 1.495
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 904 786
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 2.077 2.281
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 279 173
2.356 2.454
Nuo vieneriy iki dvejy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 559 901
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 419 325
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 978 1.226
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 617 462
1.595 1.688
Nuo dvejy iki trejy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 520 233
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 308 229
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 828 462
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 223 479
- nuoma be galimybés nutraukti 1.051 941
Nuo trejy iki ketveriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 520 168
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai - 235
- minimalGs nuomos mokéjimai, i$ viso 520 403
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 318 90
838 493
Nuo ketveriy iki penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 203 168
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai - -
- minimalGs nuomos mokéjimai, i$ viso 203 168
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 6 229
209 397
Po penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti - 22
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai - -
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso - 22
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai - -
- 22
IS viso 6.049 5.995
- nuoma be galimybés nutraukti 2.975 2.987
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 1.631 1.575
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso 4.606 4.562
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 1.443 1.433
6.049 5.995
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Grupés ir Bendrovés blsimos gautinos nuomos sumos pagal finansinés nuomos sutartj 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d.
sudaro:

2025 2024

Metai 1 - 202
Metai 2 - -
Metai 3 - -
Metai 4 - -
Metai 5 - -
Po penkeriy mety - -
IS viso - 202
Neuzdirbtos palUkanos - (2)

- 200

Esant atSaukiamoms nuomos sutartims, nuomininkai privalo informuoti administratoriy prie§ 1-6 mén., jei jie nori nutraukti
nuomos sutart]. Vienoje sutartyje numatytas 9 mén. jspéjimas ir nuomininkas turi sumokeéti uz nutraukimg bauda, lygig 2 ménesiy
nuomos mokesciui. Pagal kai kurias sutartis nuomininkai turi teise atSaukti nuomos sutartj per 6-36 ménesiy nuo nuomos
laikotarpio pradZios. Esant neatSaukiamoms nuomos sutartims, nuomininkai privalo sumokéti bauda, lygig nuomos mokesciams,
gautiniems per visg likusj nuomos laikotarpj.

Dauguma nuomos sutar€iy numato galimybe kas metus perziaréti ir padidinti nuomos mokestj, atsizvelgiant j esamas rinkos
salygas.

Sanaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojosi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjiac¢io 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos
laikotarpis baigési 2017 m. rugpjdc¢io mén., i8skyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino
pabaigos (2025 m. gruodzio 31 d.) Bendrové yra deponavusi vienkartine 825 tikst. eury jmoka, atitinkancig 6 mén. nuomos
mokesciy suma, kuri bus uzZskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra
indeksuojamos kiekvieny mety rugpjicio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei 1%,
bet metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasiraSytas sutarties
pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu 2016 m. 275 tdkst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina
nuomos suma, 2017 m. buvo jskaityta 450 tdkst. eury suma, 2025 m. buvo jskaityta 100 tdkst. eury suma.
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Sanaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti Zemiau:

Likutis sausio 1 d.

Atidéjiniy perskaiCiavimas mety pabaigoje

2025 m.

2024 m.

Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos®

apskaitytg sumag)

Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai
Likutis gruodzio 31 d.

ligalaiké dalis

Trumpalaiké dalis

- ®)
(1 )

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové pripazino 1.064 tikst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesciui ir 395 tikst. Eury mokéting
sékmés mokestj (2024 m. gruodzio 31 d. — 961 tdkst. eury) (pastabos 2.11 ir 2.19).

Sékmés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti zemiau:

Likutis sausio 1 d.

Atidéjinio perskaiCiavimas mety pabaigoje
Atidéjinio perklasifikavimas j mokéting dal;
Likutis gruodzio 31 d.

8 Finansinés veiklos sgnaudos

IS banky gauty paskoly paldkany sanaudos

Gauty paskoly i$ tre€iyjy Saliy

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas
Nuomos pallkanos

Kitos finansinés sgnaudos

9 Pelno mokestis

Pelno mokescio (sgnaudy)/pajamy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos
Ankstesniy mety pelno mokescio korekcija

Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos

Pelno mokesc€io (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba
nuostoliuose — i$ viso

2025 m. 2024 m.
961 684
498 277
(395) -
1.064 961
Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
(790) (1.189) (790) (959)
(190) (70) - -
2) (6) (2) (7)
(982) (1.265) (792) (966)
Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
(2) (23) - -
- (4) - -
(4) (11) - -
6) (38) - -

Néra pelno mokescio (pajamy) sanaudy, pripazinty kitose bendrosiose pajamose. Atidétojo pelno mokescio turtas ir
jsipareigojimai 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. buvo apskaityti taikant atitinkamai 17% ir 16 % mokescio tarifg.
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9 Pelno mokestis (tesinys)
Grupés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2025 m. buvo tokie:

Pripazinta pelne
2024 m. arba
gruodzio nuostoliuose
31 d. likutis per metus

2025 m.
gruodzio
31 d. likutis

Atidétojo pelno mokescio turtas
Keliami mokestiniai nuostoliai 71 -
Investicinis turtas - -

71

Galimas pripazinti atidétojo pelno mokescio turtas 71 -
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg nuo keliamy mokestiniy
nuostoliy (55) (4)

Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg dél neaisSkumy ateityje - -

71

(59)

PripaZintas atidétojo pelno mokescio turtas 16 (4)
Turtas, sudengtas su ty paciy tkio subjekty jsipareigojimu - -

12

Atidétojo pelno mokescio turtas, grynaja verte 16 (4)

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas - -

12

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas - -

|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy tkio subjekty turtu - -

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, grynaja verte - -

Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte 16 (4)

12

Grupés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2024 m. buvo tokie:

Pripazinta pelne
2023 m. arba
gruodzio nuostoliuose
31 d. likutis per metus

2024 m.
gruodzio
31 d. likutis

Atidétojo pelno mokescio turtas
Keliami mokestiniai nuostoliai 79 (8)
Investicinis turtas - N

71

Galimas pripazinti atidétojo pelno mokesgio turtas 79 (8)
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg nuo keliamy mokestiniy (52) 3)
nuostoliy
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg déel neaiSkumy ateityje - -

71
(55)

PripaZintas atidétojo pelno mokesgio turtas 27 (11)
Turtas, sudengtas su ty paciy Gkio subjekty jsipareigojimu - -

16

Atidétojo pelno mokeséio turtas, grynaja verte 27 (11)

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas - -

16

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas - -

|sipareigojimas, sudengtas su ty padiy Gkio subjekty turtu

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, grynaja verte - -

Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte 27 (11

16
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9 Pelno mokestis (tesinys)

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikian€ios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, visos pajamos yra neapmokestinamos. Todél 2025 m. ir 2024 m.

Bendrovéje nebuvo apmokestinamujy laikinyjy skirtumy, todél ji nepripazino jokio atidétojo pelno mokescio turto ar

jsipareigojimy.

Grupés ir Bendrovés visos pelno mokescio sumos sutikrinimas su teorine pelno mokescio suma, gauta taikant galiojantj pelno

mokescio tarifg:
Grupé
2025 m.

2024 m.

Bendrové
2025 m. 2024 m.

Pelnas pries apmokestinimg 3.673

2.777

3.667

2.795

Pelno mokestis, apskaiciuotas taikant 0 % tarifg -
Apmokestinamojo pelno nemazinancios sgnaudos ir 3)
neapmokestinamosios pajamos —jtaka mokes¢iy tikslams
Atidétojo pelno mokesc€io sgnaudos, atsirandancios dél atidétojo pelno
mokescio turto nuraSymo pasikeitus tikimybei jj panaudoti
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas -

Dukteriniy jmoniy pelno mokescio tarify skirtumai (17/16 % vietoj 0 %) 3)

9)

(4) -
(25) ]

Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos bendryjy pajamy (6)
ataskaitoje

(38)

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikianCios pagal Lietuvos

Respublikos Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, visos pajamos yra neapmokestinamos.

10 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskai€iuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamg grynajj

mety pelng i§ per metus iSleisty paprastyjy akcijy svertinio vidurkio.

2025 m. iSleisty akcijy svertinis vidurkis:

Nominali
Akcijy skaicius verté ISleistos/365 Svertinis vidurkis
Svertinio vidurkio apskaic¢iavimas 2025 m. (takst.) (eurais) (dienos) (takst.)
2024 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 7.954 1,45 355/365 7.954
2025 m. spalio 22 d. jsigytos savos akcijos (21) 1,45 10/365 (1)
2025 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 7.933 1,45 - 7.953
2024 m. iSleisty akcijy svertinis vidurkis:
Nominali
Akcijy skaicius verté ISleistos/366 Svertinis vidurkis
Svertinio vidurkio apskaiciavimas 2024 m. (takst.) (eurais) (dienos) (takst.)
2023 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 8.061 1,45 368/366 8.061
2024 m. gruodzio 12 d. jsigytos savos akcijos (46) 1,45 19/366 (2)
2024 m. gruodzio 24 d. jsigytos savos akcijos (62) 1,45 7/366 (1)
2024 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 7.953 1,45 - 8.058
Grupé
2025 m. 2024 m.
Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 3.667 2.739
ISleisty paprastyjy akcijy svertinis vidurkis (tdkst.) 7.953 8.058
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,46 0,34

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2025 m. ir 2024 m., yra lygus paprastajam pelnui, tenkanc¢iam vienai akcijai.
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11 Investicinis turtas

Investicinio turto pokyciai Grupéje buvo tokie:

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2023 m. gruodzio 31 d.

Vélesnés iSlaidos

Perkélimas tarp tikrosios vertés vertinimo lygiy (4
pastaba)

Pardavimas

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo

Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2024 m. gruodzio 31 d.

Vélesnés iSlaidos

Perkélimas tarp tikrosios vertés vertinimo lygiy (4
pastaba)

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo

Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2025 m. gruodzio 31 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais straipsnyje
»Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas (nuostolis)“

Investicinio turto pokyciai Bendrovéje buvo tokie :

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2023 m. gruodzio 31 d.

Jsigijimai per dukterinés jmonés prijungimg (5 pastaba)
Vélesnés iSlaidos

Perkélimas tarp tikrosios vertés vertinimo lygiy (4
pastaba)

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo

Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo

Likutis 2024 m. gruodzio 31 d.

Vélesnés iSlaidos

Perkélimas tarp tikrosios vertés vertinimo lygiy (4
pastaba)

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo

Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2025 m. gruodzio 31 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais straipsnyje
»Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas (nuostolis)“

Kitas investicinis
turtas, vertinamas
naudojant

Investicinis

Nuomojamas turtas, laikomas

lyginamosios investicinis vystymui
vertés metoda turtas ateityje IS viso
2 lygis 3 lygis 3 lygis
9.489 31.069 1.500 42.058
- 95 5.418 5.513
(4.452) (1.700) 6.152 -
(600) (6.850) - (7.450)
226 2.281 114 2.621
- (99) (80) (175)
4.663 24.800 13.104 42.567
- 1.700 81 1.781
- 7.104 (7.104) -
405 1.496 1.519 3.420
5.068 35.100 7.600 47.768
405 1.496 1.519 3.420
Kitas investicinis
turtas, vertinamas Investicinis
naudojant Nuomojamas turtas, laikomas
lyginamosios investicinis vystymui
vertés metoda turtas ateityje IS viso
2 lygis 3 lygis 3 lygis
4.452 21.601 1.500 27.553
- 4.200 - 4.200
- 34 5.418 5.452
(4.452) (1.700) 6.152 -
- 700 114 814
- (34) (80) (114)
- 24.801 13.104 37.905
- 1.700 81 1.781
- 7.104 (7.104) -
- 1.496 1.519 3.015
- 35.101 7.600 42.701
- 1.496 1.519 3.015
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Grupés investicinj turtg sudaro biury pastatai, sandéliai (2024 m. parduoti) ir rekonstruoti laikomas turtas. Dauguma pastaty ir yra
iSnuomoti pagal veiklos nuomos sutartis ir uzdirba nuomos pajamas.

Tiesioginés veiklos sgnaudos, susijusios su investiciniu turtu, gali bati skirstomos taip:

Grupé Bendroveé
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Investicinis turtas, uzdirbantis nuomos pajamas 837 563 711 421
Investicinis turtas, neuzdirbantis nuomos pajamy 73 116 161 76
910 679 872 497

2024 m. spalio 8 d. buvo sudaryta nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo sutartis, dél Bendrovés dukterinei jmonei SIA Dommo
Gruppa priklausancio 2,9 ha zemés sklypo, ir jame esancio 12 800 kv. m. sandélio, priklausancio SIA Dommo Biznesa Parks,
pardavimo. Pardavimo kaina 7.450 tlkst. eury. Per 2024 metus palyginus su mety pradziai buvusia verte Grupé uzdirbo 1.748
tokst. eury pelno. UZbaigus sandorj Bendrové Latvijoje toliau valdo 52 ha ploto Zemés sklypus, priklausancius Bendrovés
dukterinei jmonei SIA Dommo Gruppa, kurie skirti tolimesniam vystymui arba pardavimui ateityje. Dalis i§ sandorio gauty léSy
panaudota bankinés paskolos Latvijoje graZinimui, o didZioji dalis bus panaudota Bendrovei priklausancio objekto Vilniaus g. 37
rekonstrukcijos uzbaigimo finansavimui.

Per 2025 m. buvo patirtos 81 tlkst. Eury, 1.695 tikst. Eury ir 244 tikst. Eury papildomos rekonstrukcijos sgnaudos objektams,
esantiems atitinkamai Palangos g. 4, Vilnius, Vilniaus g. 37, Vilnius ir Stulginskio g. 8, Vilnius. Be to, i§ Valstybés buvo gauta 179
tdkst. eury subsidija Vilniaus g. 37 rekonstrukcijos darbams finansuoti.

Per 2024 m. buvo patirtos 281 tukst. Eury, 5.137 tokst. Eury ir 95 tikst. Eury papildomos rekonstrukcijos sgnaudos objektams,
esantiems atitinkamai Palangos g. 4, Vilnius, Vilniaus g. 37, Vilnius ir Stulginskio g. 8, Vilnius.

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. mokétina suma uz jsigijimus ir vélesnes iSlaidas, patirtas investiciniam turtui per 2025 m. ir
2024 m. atitinkamai sudaré 147 tokst. eury ir 728 tokst. eury.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2025 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2025 m. spalio 31 dienai ir 2025 m. balandzio 30 dienai kvalifikuoto vertintojo
UAB ,0BER-HAUS nekilnojamasis turtas*® (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ vadinamos ,,Oberhaus®), taikant
pajamy ir rinkos metoda. 2025 m. spalio 31 d. ir 2025 m. balandzio 30 d. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas
SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss®, zemés vertinimui taikydamas rinkos metoda.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2024 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2024 m. spalio 31 dienai ir 2024 m. balandzio 30 dienai kvalifikuoto vertintojo
UAB ,0OBER-HAUS nekilnojamasis turtas*” (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS Verte$anas serviss“ vadinamos ,,Oberhaus®), taikant
pajamy metoda. 2024 m. spalio 31 d. ir 2024 m. balandzio 30 d. investicinj turta Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA
,LOBER-HAUS VerteSanas serviss®, Zemes vertinimui taikydamas rinkos metodg, o sandéliy vertinimui — pajamy metoda.

Kadangi nuo vertinimo atlikimo dienos iki ataskaitiniy laikotarpiy pabaigos rinkoje nebuvo jokiy reikSmingy poky¢iy, kurie galéty
turéti jtakos investicinio turto vertei, kuris buvo kapitalizuotas, todel nauji vertinimai 2025 m. gruodzio 31 dienai ir 2024 m. gruodzio
31 dienai nebuvo atlikti, po vertinimo tik remonto iSlaidy suma, nulis eury ir 1.360 tlkst. eurais buvo padidinta Vilniaus g. 37 verté,
kuri yra po vertinimo patirtos ir kapitalizuotos rekonstrukcijos iSlaidos. Taip pat 2024 m. lapkri¢io ménesj buvo uz 44 tikst. eury
jsigyta zemés sklypo dalis, esanti Vilniaus g. 37.

Grupés politika yra pripazinti judéjimus |/i$ tikrosios vertés hierarchijos lygiy tuomet, kai jvyksta jvykis arba numatomos aplinkybés,
lemiancios tokj judéjima.

Tikroji verté atspindi kaing, uz kurig vertinimo dieng bity parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto. Investicinio turto tikroji
verté nustatyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu, atsizvelgiant
j vertinamo turto arba panasaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindziamas analogisky sandoriy rinkoje kainomis. Jos
yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip jo dydis, buvimo vieta ir vidaus jrengimo biklé. Pagrindiniai
duomenys, naudojami taikant §j vertinimo metoda, yra 1 kv. m. kaina.
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Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp bisimy grynujy veiklos pajamy ir objekty tikrosios verteés.
Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

- busimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, tipg ir bdkle bei j egzistuojan€iy nuomos ar kity sutarciy saglygas
arba iSorinius jrodymus, tokius kaip panaSaus turto dabartines rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindin€ios dabartinius pinigy srauty dydZio ir laiko neapibréZztumo rinkos jvertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy rodiklis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabartinéms nuomos
sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant batinas investicijas turto funkcionalumui palaikyti per tikéting turto naudingo tarnavimo laika;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vietg, dyd; ir bikle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;

- testiné verté, atsizvelgiant j prielaidas dél eksploatacijos sgnaudy, neiSnuomoty patalpy rodiklio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (be pirmiau paminétyju):

- pardavimo kaina, nustatyta patyrusio, gyvenamojo bei komercinio nekilnojamojo turto rinkg iSmanancio vertintojo;

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos salygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose detaliuose
planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagrjsta pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo terminas. Statomam turtui reikalingi priezidros organy leidimai arba patvirtinimai jvairiose vystymo stadijose, jskaitant
leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos apsaugos reikalavimams. Remiantis
ankstesne vadovybés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi minéti reikalingi leidimai ir patvirtinimai.

- Bendras projekto pelningumas atspindi dabartinius vystomy projekty pelningumo normos rinkos jvertinimus. Jis remiasi panasiy
projekty vidine grgZzos norma.

Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 35.100 24.800 35.100 24.801
35.100 24.800 35.100 24.801

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2025 m. gruodZio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
Diskonto norma (%) 7,75 - 9,25 (8,36)
. ) Lo Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 55-7,5(6,77)
Nuomojamas Diskontuoti pinigy . L ’ ’ ’
investicinis turtas  srautai NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25
Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina 37_475
eurais uz kv. m (be PVM) ’ ’
Diskontuoti pinigy Viso projekto pelno ir iSlaidy santykis (%) 15
Investicinis turtas  srautai su Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 6,25
pletrai numatomomis I3laidos uZbaigimui eurais uz kv. m (be PVM) 1.736

uzbaigimo iSlaidomis Pardavimo kaina eurais uz kv. m (su PVM) 4.652

Visi Bendroveés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.
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Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2024 m. gruodzio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
Diskonto norma (%) 9-9,5 (9,13)
) ) o Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 7,25-7,5 (7,33)
Nuomojamas Diskontuoti pinigy N S ’ ’ ’
investicinis turtas  srautai Neisnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25

Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina

eurais uz kv. m_(be PVM) 3,7-25 (14,82)

Diskontuoti pinigy Viso projekto pelno ir iSlaidy santykis (%) 15-25
Investicinis turtas ~ srautai su Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 5,5-6,25
plétrai numatomomis I3laidos uzbaigimui eurais uz kv. m (be PVM) 758-1.761

uzbaigimo ISlaidomis b, 4avimo kaina eurais uz kv. m (su PVM) 4.475-6.109

Visi Bendrovés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.
,Oberhaus*® vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2025 m. gruodZio 31 d.:

Grupé/Bendroveé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
. . . investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) turtas  vystymui ateityje turtas  vystymui ateityje
Bisimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 3.900 1.600 (3.800) (1.700)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.300) - 1.200
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (1.000) - 900 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio (2.700) (1.200) 3200 1300

punkto

Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais - (300) - 200

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2024 m. gruodzio 31 d.:

Grupé/Bendrové Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
. . . investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) turtas vystymui ateityje turtas  vystymui ateityje
Bdsimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 2.700 2.600 (2.500) (2.600)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.900) - 1.900
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (400) - 600 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio (1.500) (2.000) 1.900 2400

punkto

Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais - (400) - 500
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2025 m. gruodzio 31 d. Grupes 42.670 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz

suteiktas paskolas (atitinkamai 2024 m. gruodzio 31 d. — 36.631 tdkst. eurai) (16 pastaba).

2025 m. gruodZio 31 d. Bendroveés 42.670 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uZstatas
uz suteiktas paskolas (atitinkamai 2024 m. gruodzio 31 d. — 36.631 tlkst. eurai) (16 pastaba).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti rasytinj AB SEB banko kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymag investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, i$skirtiniais atvejais, kai tai
nepazeidzia Bendroves dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai auk$&iau aprasyta salyga
néra jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti priezidros institucijai.

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2025 m. ir 2024 m. nebuvo.

Jokiy kity reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar pagerinti investicinj turtg laikotarpio pabaigoje nebuvo.

12 Finansinés priemonés pagal kategorijas

Finansinis turtas, vertinamas

Grupé ; L
amortizuota savikaina
Turtas finansinés buklés ataskaitoje 2025 m. 2024 m.
Lizingo gautinos sumos - 200
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius mokesciy apmokéjimus 171 102
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 801 1.841
IS viso 972 2.143
. Finansinis turtas, Turtas, vertinamas tikrgja IS viso
Bendrové . : L O
vertinamas verte, kurios pasikeitimai
2025 m. gruodsio 31 d. amortlzgota pripazjstami pglnu arba
savikaina nuostoliu
Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Lizingo gautinos sumos - - -
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikrgja
. IR s . X - 2.586 2.586
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius
. 194 - 194
mokesciy apmokéjimus
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 484 - 484
IS viso 678 2.586 3.264
. Finansinis turtas, Turtas, vertinamas tikrgja IS viso
Bendrové . ! L O
vertinamas verte, kurios pasikeitimai
2024 m. gruodzio 31 d. amortlzgota pripazjstami pe_lnu arba
savikaina nuostoliu
Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Lizingo gautinos sumos 200 - 200
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikrgja
. IR e . : - 5.268 5.268
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu
Pirkeéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius 16 ) 16
mokesciy apmokéjimus
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 273 - 273
IS viso 489 5.268 5.757
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tikétinus kredito nuostolius

12 Finansinés priemonés pagal kategorijas (tesinys)
Grupé Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina
2025 m. 2024 m.
|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje
Gautos paskolos 18.083 16.982
Nuomos jsipareigojimai 77 164
Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai - 1
Skolos tiekéjams 291 888
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokescius ir iSmokas
darbuotojams 525 546
IS viso 18.976 18.581
Bendrové Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina
2025 m. 2024 m.
|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje
Gautos paskolos 15.255 15.944
Nuomos jsipareigojimai 77 164
Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai - 1
Skolos tiekéjams 188 764
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokes¢ius ir iSmokas
darbuotojams 724 634
IS viso 16.244 17.507
13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos
Grupé Bendrové
2025 2024 2025 2024
Pirkéjy jsiskolinimai, bendragja verte 217 130 234 42
Sukauptos nuomos pajamos, bendraja verte 1 - 1 -
Gautini mokesciai, bendrgja verte - 15 - 13
Lse\r/:;?qu:::(::tlils.|skolnn|mal ir kitos gautinos sumos, 218 145 235 55
Ateijs_,:"plrkejq jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés (47) 28) (41) (26)
sumazéjima
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, atémus 171 17 194 29

Atidéjiniy prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimui pasikeitimai 2025 ir 2024 metais buvo jtraukti | bendryjy pajamy
ataskaitos eilute ,Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas®.
Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi paltikany ir paprastai turi 30 dieny kredito terming.
Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai yra tokie:

Grupe Nuostoliai dél vertés sumazéjimo
2023 m. gruodzio 31 d. 31

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus -

Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasSyty skoly suma -

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla (3)
Anksc&iau sumazéjusios vertés sumy atstatymai -
2024 m. gruodzio 31 d. 28
Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus 19

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma -
Anksc&iau sumazéjusios vertés sumy atstatymai -
2025 m. gruodzio 31 d. 47
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13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Dél kredito sumazéjusios vertés Bendrovés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai yra tokie:

2023 m. gruodzio 31 d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla

Anksciau sumazéjusios vertés sumy atstatymai

2024 m. gruodzio 31 d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla

Anksc&iau sumazéjusios vertés sumy atstatymai

2025 m. gruodzio 31 d.

2025 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nurasymus

Sukauptos nuomos pajamos
Tiketini kredito nuostoliai

Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius

2024 m. gruodzio 31 d.

Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte
Sukauptos nuomos pajamos
Tiketini kredito nuostoliai

Prekybos ir kitos gautinos sumos,

Nuostoliai dél vertés sumazéjimo

26
26
15
41
Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateiktg toliau:
Grupé
Pirkéjy Dél kredito
jsiskolinimai, Maziau rizikos
nepradelstiir  nei 30 30 -60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje dieny dieny dieny 90 dieny vertés IS viso
82 78 10 - 47 217
1 - - - - 1
- - - - (47) (47)
83 78 10 - - 171
59 29 7 7 28 130
- - - - (28) (28)
59 29 7 7 - 102

atémus tikétinus kredito nuostolius

Bendroveés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateiktg toliau:

2025 m. gruodzio 31 d.

Pirkejy jsiskolinimai, atémus
nurasymus

Sukauptos nuomos pajamos
Tikétini kredito nuostoliai
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito
nuostolius

2024 m. gruodzio 31 d.

Pirkeéjy jsiskolinimai bendragja verte
Sukauptos nuomos pajamos
Tiketini kredito nuostoliai
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito
nuostolius

Bendrové
Pirkéjy Dél kredito
jsiskolinimai, rizikos
nepradelsti ir Maziau nei 30-60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés i$ viso
133 56 4 - 41 234
1 - - - - 1
- - - - (41) (41)
134 56 4 - - 194
11 2 1 2 26 42
- - - - (26) (26)
11 2 1 2 - 16

43



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Dél kredito rizikos nesumazéjusios vertés pirkéjy jsiskolinimams vertés sumazéjimo nuostoliai néra pripazinti, nes yra
nereikSmingi. 2025 m. ir 2024 m. gruodZio 31 d. dauguma gautiny sumy buvo uztikrintos i nuomininky gautais avansais.

Dél kredito rizikos sumazéjusios vertés Grupés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:

Pirkéjy
jsiskolinimai, Maziau Daugiau
nepradelsti ir nei30 30-90 90-180 nei180
nenuvertéje dieny dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus nuraSymg, 2025 m. gruodzio 31 d. 2 7 6 2 30 47
Gautinos sumos, atémus nurasyma, 2024 m. gruodzio 31 d. - - - - 28 28

Dél kredito rizikos sumazéjusios vertés Bendroves pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:

Pirkéjy
jsiskolinimai, Maziau Daugiau
nepradelsti ir nei30 30-90 90-180 nei180
nenuvertéje dieny dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus nuradyma, 2025 m. gruodzio 31 d. - 7 4 2 28 41
Gautinos sumos, atémus nuradyma, 2024 m. gruodzio 31 d. - - - - 26 26

14 |statinis kapitalas ir rezervai

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés ir Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaré atitinkamai 7.932.923 ir
8.061.414 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai
apmokeétos. Bendrové 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. atitinkamai turéjo 21.011 ir 107.480 savy akcijy (0,26%
ir 1,33% jstatinio kapitalo).

Nuo 2025 m. spalio 14 d. iki 2025 m. spalio 20 d. Bendrove vykdé savy akcijy supirkimg per oficialaus sitlymo rinka.
Maksimalus superkamy akcijy kiekis — 73.000 vnt. Supirkimo kaina — 3,00 euro uz akcijg, nustatyta pagal olandi$ko aukciono
taisykles. Buvo supirkta 21.011 vnt. akcijy uz 63 tlkst. eury, jskaitant tarpininkavimo mokescius. Uz akcijas atsiskaityta 2025 m.
spalio 22 d

Nuo 2024 m. gruodzio 4 d. iki 2024 m. gruodzio 10 d. Bendrové vykdé savy akcijy supirkimg per oficialaus sidlymo rinka.
Maksimalus superkamy akcijy kiekis — 100.000 vnt. Supirkimo kaina — 2,50 euro uz akcijg, nustatyta pagal olandi§ko aukciono
taisykles. Buvo supirkta 45.759 vnt. akcijy uz 115 tokst. eury, jskaitant tarpininkavimo mokescius. UZ akcijas atsiskaityta 2024
m. gruodzio 12 d.

Nuo 2024 m. gruodzio 16 d. iki 2024 m. gruodzio 20 d. Bendrove vykdé savy akcijy supirkimg per oficialaus sidlymo rinka.
Maksimalus superkamy akcijy kiekis — 100.000 vnt. Supirkimo kaina — 2,70 euro uz akcija, nustatyta pagal olandiSko aukciono
taisykles. Buvo supirkta 61.721 vnt. akcijy uz 167 tokst. eury, jskaitant tarpininkavimo mokesc¢ius. UZ akcijas atsiskaityta 2024
m. gruodzio 27 d.

Akcininky sprendimu buvo anuliuotos 107.480 jsigytos savosios akcijos, o rezervas savoms akcijoms jsigyti sumazintas 126
tdkst. eury, viso savy akcijy atSaukta uz 282 tikst. eury, jstatinis kapitalas sumazintas 156 tdkst. eury. |statinio kapitalo
pakeitimai jregistruoti Juridiniy asmeny registre 2025 m. rugpjacio 21 d. Bendras jstatinis paprastyjy akcijy skai¢ius nuo 2025 m.
rugpjtcio 21 d. yra 7.932.923 vnt. vienos akcijos nominali verté 1,45 Eur, Bendrovés jstatinis kapitalas lygus Eur. 11 533 205.

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. | jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip 5 %
grynojo pelno, apskaiciuojamo pagal jstatymy nustatyta tvarka parengtas finansines ataskaitas, kol rezervas pasieks 10 % jstatinio
kapitalo. Sis rezervas gali bati panaudotas tik sukauptiems nuostoliams padengti.

Savy akcijy jsigijimo rezervas

Savy akcijy jsigijimo rezervas yra sudaromas savy akcijy jsigijimui, kad bdty galima palaikyti jy likvidumg ir valdyti kainos
svyravimus. Jis yra sudaromas i$ paskirstytinojo pelno visuotinio akcininky susirinkimo metu akcininkams nusprendus. Rezervas
negali biti naudojamas jstatinio kapitalo didinimui. Rezervo dydis negali kisti, kai Bendrové |sigyja savy akcijy, bet jis
sumazinamas, kai savos akcijos yra anuliuojamos. Visuotiniame akcininky susirinkime akcininkai gali nuspresti sumas,
nepanaudotas savy akcijy jsigijimui, pervesti j nepaskirstytajj pelna.
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15 Dividendai

Dividendy uz 2024 m. po 0,09 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 716 tokst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2025 m. balandzZio 30 d.

Dividendy uz 2023 m. po 0,09 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 726 tokst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2024 m. balandzZio 30 d.

16 Gautos paskolos

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025m. 2024 m.
ligalaikés

llgalaikés banko paskolos 14.526 15.192 14.526 15.192
Kitos ilgalaikés paskolos - 1.000 - -
14.526 16.192 14.526 15.192

Trumpalaikés
ligalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 729 752 729 752
Kitos trumpalaikés paskolos 2,828 38 - -
Paskolos i$ susijusiy Saliy - - - -
3.557 790 729 752
Gauty paskoly i$ viso 18.083 16.982 15.255 15.944

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ar kintama palikany norma (kintamos palikany normos perzidréjimo periodas — kas 6 ménesius
buvo tokios:

Palikany norma: Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Fiksuota 2.836 1.066 8 28
Kintama 15.247 15.916 15.247 15.916
18.083 16.982 15.255 15.944

Turto, jkeisto bankams paskolos grazinimui uztikrinti, apskaitinés vertés:

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025m. 2024 m.
Investicinis turtas (11 pastaba) 42.671 36.631 42.671 36.631
Pinigai 420 234 420 234
Gautoms paskoloms taikomas apskaic€iuotyjy paliikany normy svertinis vidurkis:
Grupé Bendroveé

2025m. 2024 m. 2025m. 2024 m.

Gautos paskolos 5,65% 6,66% 5,09% 6,58%

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2025 geguzés 29 d. ir 2025 m. spalio 9 d. Grupé pasiskolino i§ AB ,Invalda INVL* atitinkamai 1.300 tdkst. eury ir 300 tdkst. eury.
Metiné palikany norma 10 proc. Paskoly grgzinimo terminas 2026 m. sausio 31 d.

Grupé ir Bendrove per 2025 m. atitinkamai gavo 1.600 tdkst. eury ir nulj eury ir bei grgzino 678 tikst. eury ir 678 tdkst. eury

2024 m. birzelio 27 d Grupé pasiskolino i§ AB ,Invalda INVL® ir jos dukterinés jmonés atitinkamai 800 takst. Eury ir 800 tdkst.
eury. Metiné palikany norma 10 proc. Paskolos buvo trumpalaikés ir iki mety pabaigos grazintos. Taip pat Grupé gavo i$ treciosios
Salies 1.000 tdkst. eury paskoly, kuriy grgzinimo terminas 2026 m. liepos 31 d.

2024 m. lapkri¢io 7 d. ,Dommo Biznesa Parks* pardavus sandélj buvo gragzinta 2023 m. gruodzio 21 d. paskola, gauta i§ ,OP
Corporate Bank plc* Latvijos filialo.

Grupé ir Bendrové per 2024 m. atitinkamai gavo 3.150 tdkst. eury ir nulj eury ir bei grgzino 4.828 tikst. eury ir 580 tikst. eury.
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16 Gautos paskolos (tesinys)

Grupei jsigijus AB ,Pramogy Bankas" ir véliau jg sujungus su Bendrove perimta turima ilgalaiké AB Artea banko (buves AB Siauliy
Bankas) paskola, kuri $iy ataskaity sudarymo dieng buvo 1.472 tikst. eury. Galutinis kredito grgzinimo terminas 2028 m. birzelio
27 d.

|sipareigojimy, susijusiy su finansine veikla, pokyciai pateikti zemiau esancioje lenteléje:

Grupé Bendroveé
Gautos paskolos ir Gautos paskolos ir
nuomos Mokétini dividendai nuomos Mokétini dividendai
jsipareigojimai (15, 17 pastabos) jsipareigojimai (15, 17 pastabos)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 19.056 454 15.352 454
Finansinés veiklos pinigy srautai (3.178) (722) (1.816) (722)
Paldkany sgnaudos (8 pastaba) 1,265 - 966 -
Nuomos jsipareigojimy padidéjimas dél
. A Lo 3 - 3 -
indeksacijos ir pakeitimai
Paskolos, gautos jsigijus turto grupe (Grupé)
. S I . - - 1.603 -
ir po prijungimo (Bendrové) (5 pastaba)
Patvirtinti dividendai - 726 - 726
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 17.146 458 16.108 458
Finansinés veiklos pinigy srautai (40) (709) (1.640) (709)
Paldkany sgnaudos (8 pastaba) 982 - 792 -
Nuomos jsipareigojimy padidéjimas dél
. A Lo 72 - 72 -
indeksacijos ir pakeitimai
Paskolos, gautos jsigijus turto grupe (Grupé) _ _ ) )
ir po prijungimo (Bendrové) (5 pastaba)
Patvirtinti dividendai - 716 - 716
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 18.160 465 15.332 465

17 Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti zemiau esancioje lenteléje:

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.

Finansiniai jsipareigojimai
Mokeétini dividendai 465 458 465 458
Sékmeés mokestis (7, 2.19 pastabos) - - - -
Kitos mokétinos sumos 60 88 259 176

525 546 724 634
Nefinansiniai jsipareigojimai
Mokétinas darbo uZmokestis ir socialinio draudimo jmokos 65 66 - -
Mokétini mokescdiai 83 28 78 22
Mokétinas sékmés mokestis 395 - 395 -

543 94 473 22
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 1.068 640 1.197 656
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18 Susijusiy Saliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikSmingg jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. Vadovaujantis 24-
uoju TAS, AB ,Invalda INVL* ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy
Saliy.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. ir susije likuciai 2025 m. gruodzio 31 d.:

2025 m. Pirkimai
(iskaitant
Grupé atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos paliikanos Saliy sumos
pajamos iS susijusiy susijusioms gautinos (nejskaitant
Saliy Salims sumos atidéjiniy)
Kitos susijusios Salys (apskaitos paslaugos) - 41 - -
Kitos susijusios Salys (paskolos) - 84 - 1.683
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés ) 5 ) )
paslaugos ir kita)
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés ) 791 ) 415
teikiamos valdymo paslaugos)
- 851 - 2.098
Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. ir susije likuciai 2024 m. gruodzio 31 d.:
2024 m. Pirkimai
(iskaitant
Grupé atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos palikanos Saliy sumos
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos (nejskaitant
Saliy Salims sumos atidéjiniy)
Kitos susijusios Salys (apskaitos paslaugos) - 41 - 7
Kitos susijusios Salys (paskolos) - 32 - -
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés ) 5 ) )
paslaugos ir kita)
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés ) 450 ) 17
teikiamos valdymo paslaugos)
- 528 - 24

Bendrovés susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSmingg jtakg (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikSmingg jtaka, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. Vadovaujantis 24-
uoju TAS, AB ,Invalda INVL® ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy
Saliy.

Bendroveés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2025 m. ir susije likuciai 2025 m. gruodzio 31 d.:

2025 m. Pirkimai i$
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Bendrové Pardavimo ir kitos paluakanos Saliy Salims
pajamos iS susijusiy susijusioms gautinos mokétinos
Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 2.246 -
Paskoly perleidimas grupés viduje 1.700 1.600 - -
Nuoma 495 - 113 -
Kita - 485 - 214
2195 2.085 2.359 214

Kaip aprasyta 2.7 pastaboje, Bendrové vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta

palidkany pajamy.
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2024 m. ir susije likuciai 2024 m. gruodzio 31 d.:

2024 m. Pirkimai i$
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Bendrové Pardavimo ir kitos palikanos Saliy Salims
pajamos iS susijusiy susijusioms gautinos mokeétinos
Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonems - - 4.946 -
Paskoly perleidimas grupés viduje 3.008 2.041 - -
Nuoma 485 - - -
Kita - 320 - 90
3.493 2.361 4.946 90

Bendroveés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2025 m. ir susije likuciai 2025 m. gruodzio 31 d.:

2025 m. Susijusioms
Pirkimai (jskaitant IS susijusiy Salims mokétinos
Bendroveé Pardavimo ir  atidéjinius) i$ susijusiy Saliy sumos
kitos pajamos i§  Saliy ir palikanos gautinos (nejskaitant
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjiniy)
Kitos susijusios Salys (apskaitos paslaugos) - 24 - -
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés ) 4 ) )
paslaugos ir kita)
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés } 791 } 415
teikiamos valdymo paslaugos)
- 749 - 415

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2024 m. ir susije liku€iai 2024 m. gruodzio 31 d.:

2024 m. Susijusioms
Pirkimai (jskaitant IS susijusiy Salims mokétinos
Bendroveé Pardavimo ir atidéjinius) i$ susijusiy Saliy sumos
kitos pajamos iS  Saliy ir palikanos gautinos (nejskaitant
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjiniy)
Kitos susijusios Salys (apskaitos paslaugos) - 24 - 4
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés ) 3 } }
paslaugos ir kita)
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés ) 450 } 17
teikiamos valdymo paslaugos)
- 477 - 21

48



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Suteikty paskoly Grupés dukterinéms jmonéms judéjimai:

Bendroveé
2025 m. 2024 m.
Likutis sausio 1 d. 4.946 8.593
Per metus suteiktos paskolos - -
Suteikty paskoly susigrgzinimai (1.600) (5.615)
Suteikty paskoly tikrosios vertés pokytis (1.100) 1.971
Priskaiciuotos paliikanos - 8
Gautos paliikanos - (11)
Likutis gruodzio 31 d. 2.246 4.946
Paskoly, gauty i§ AB ,Invalda INVL® ir jos dukteriniy jmoniy, judéjimai:
Grupé Bendrové

2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Likutis sausio 1 d. - - - -
Per metus suteiktos paskolos 1.600 1.600 - -
Suteikty paskoly susigrazinimai - (1.600) - -
Priskaiciuotos pallkanos 84 32 - -
Gautos palikanos - (32) - -
Likutis gruodzio 31 d. 1.684 - - -

Vadovybés darbo uzmokestis apima trumpalaikes iSmokas darbuotojams. Pagrindiniais Bendrovés ir Grupés vadovais yra laikomi
valdymo jmoné ir investicinio komiteto nariai.

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Atlyginimai ir premijos 2 2 - -
Valdymo mokestis (2.11 pastaba) 223 173 223 173
Sékmés mokestis (2.11 pastaba) (atidéjiniy pokytis) 498 277 498 277
Pagrindiniy vadovy darbo uzmokescio i$ viso 723 452 721 450

Per ataskaitinius metus pagrindiniams vadovams nebuvo suteikta jokiy paskoly ir ataskaitiniy mety pabaigoje nebuvo jokiy
jiems suteikty paskoly negrazinty likuciy.

2025 m. Bendrové iSmokéjo UAB ,Invalda INVL* 170 tdkst. eury dividendy, kitiems reikS8mingg jtaka turintiems akcininkams
Bendrové iSmokéjo 264 tukst. eury dividendy, atskaicius mokescius.

2024 m. Bendrové iSmokéjo UAB ,INVL Life* 170 tukst. eury dividendy, kitiems reik§minga jtakg turintiems akcininkams
Bendrove iSmokéjo 264 takst. eury dividendy, atskaicius mokescius.

19 Atlygis auditoriams
Grupé Bendrové

2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Atlygis uz Bendrovés ir Grupés auditg 31 30 31 30

Nuo 2024 m. Grupés ir Bendrovés auditg atliko UAB ,BDO auditas ir apskaita“. 2025 m. ir 2024 m. UAB ,BDO auditas ir apskaita“
neteiké ne audito paslaugy (jskaitant kitas uztikrinimo paslaugas ir mokes¢iy konsultavimo paslaugas).

20 |Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio.

2026 m. kovo 3 d. Bendrové pasirasé susitarimg su AB Artea bankas dél kreditavimo sutarties pakeitimo. Pagal pasirasytg
susitarimg maksimali kredito suma padidinta iki 23,1 min. eury. Pagal §j susitarimg Bendrovei suteikiamas papildomas iki 8 min.
eury kreditas. Taip pat pratestas galutinis kredito grgzinimo terminas nuo 2028 m. birzelio 27 d. iki 2031 m. kovo 2 d.
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I. Bendra informacija

1. Teisinis reglamentavimas ir informacijos turinys

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (toliau - Bendrové, Emitentas arba
~INVL Baltic Real Estate") metine konsoliduotaja vadovybés ataskaita parengé, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vertybiniy,
popieriy, jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés
istatymu, Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatymu (toliau - AKISVI), Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Lietuvos banko valdybos patvirtintomis Informacijos atskleidimo
taisyklémis bei Informacijos atskleidimo gairémis. Metinés konsoliduotosios vadovybés ataskaitos forma nustatyta vadovaujantis
Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybes jstatymu.

Bendrové informuoja, kad informacija Sioje konsoliduotoje metinéje vadovybés ataskaitoje yra suskirstyta | penkias (V) dalis,
atskleidziancias bendrajaq informacija apie Bendrove, informacija apie Bendrovés vertybinius popierius, Bendrovés vadovus,
Bendrovés bei grupés veiklg bei kitg Bendrovés vertinimu reikalingg atskleisti informacija. Bendrové pazymi, kad metinéje
konsoliduotoje vadovybés atskaitoje pateikiama informacija yra reikSminga Bendrovés veiklos rezultatams, biklei bei veiklos
poveikiui suprasti.

2. Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengta vadovybés ataskaita

Ataskaita apima ,INVL Baltic Real Estate" finansinj laikotarpj nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. gruodZio 31 d. Ataskaitoje taip
pat atskleidziama svarbi informacija nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos iki ataskaitos iSleidimo.

3. Pagrindiniai duomenys apie Emitentg ir jo jmoniy grupe
3.1. Informacija apie Emitentg

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové

Pavadinimas ,INVL Baltic Real Estate"

Imonés kodas 152105644

Registracijos adresas Gynéjy g. 14, 01110, Vilnius
Telefonas +370 5 279 0601

Elektroninis pastas breinfo@invl.com

Interneto tinklalapis www.invibalticrealestate.It

LEI kodas 529900GSTEOHKAOR1M59

Teisiné forma akciné bendrové

Bendrovés tipas uzdarojo tipo investiciné bendrove
Iregistravimo data ir vieta 1997-01-28; Juridiniy asmeny registras

Priezitiros institucijos pritarimo
kolektyvinio investavimo subjekto 2016-12-22
sudarymo dokumentams data

Registras, kuriame kaupiami ir e .
. - Juridiniy asmeny registras

saugomi duomenys apie bendrove

. . UAB ,INVL Asset Management", kodas 126263073, Valdymo jmonés, veikiancios pagal

VLR (LT AKISVI, licencija Nr. 3

Depozitoriumas AB ,SEB bankas", kodas 112021238, banko licencijos Nr. 2
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3.2. Bendroves tikslai, filosofija ir veiklos principai

»~INVL Baltic Real Estate™ - investicijy | nekilnojamajj turta bendrové, jkurta 1997 m. sausio 28 d., ankstesnis pavadinimas - AB
LInvaldos nekilnojamojo turto fondas". 2015 m. rugpjtcio 17 d. prie Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmoné, tad
Bendrove peréme visas pastarosios {monés teises ir pareigas.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate" iSdavé uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos licencija,
suteikianCig teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty
istatyma. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové veiks 30 mety nuo UTIB licencijos gavimo, jos veiklos
terminas gali buti papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Gavus licencija, Bendrovés valdymas perduotas valdymo jmonei
~INVL Asset Management" (toliau - Valdymo jmoné), atliekanciai valdybos ir vadovo funkcijas. Stebétojy taryba Bendrovéje néra
sudaroma. Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi.

Remiantis ,INVL Baltic Real Estate" statais, Bendrovés valdymg perémusi Valdymo jmoné sudaré Investicinj komitetg (toliau -
Investicinis komitetas), kuris, atsizvelgdamas | jam Valdymo jmonés suteiktus jgaliojimus, taip pat dalyvauja Bendrovés valdyme.

»~INVL Baltic Real Estate" siekia uztikrinti nuomos pajamy augimg ir uzdirbti iS investicijy | komercinés paskirties nekilnojamaji
turta. Bendrovei priklausancios jmonés yra investavusios | komercinés paskirties nekilnojamajj turtg - verslo centrus ir sandéliavimo
ir gamybos paskirties objektus strategiskai patraukliose lokacijose Lietuvoje bei Latvijoje. Objektai pasizymi aukstais uzimtumo
rodikliais bei generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dauguma jy turi tolesnio vystymo potenciala.

»INVL Baltic Real Estate" akcijos | Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa jtrauktos nuo 2014 m. birzelio 4 d. Bendrovéje
galioja 2020 m. balandzio 9 d. patvirtinta dividendy politika, kurioje numatoma, kad kasmet bus mokama ne maziau kaip 0,09 euro
dividendy akcijai. Pazymima, kad vadovaujantis dividendy moké&jimo politikos nuostatomis, Bendroveé gali skirti tiek mazesnius, tiek
didesnius dividendus nei numatyta akcijai.

3.3. Informacija apie jmoniy grupe

~INVL Baltic Real Estate" portfelio jmonéms - jos nurodytos Zemiau pateiktoje schemoje - ataskaitiniu laikotarpiu priklausé 5
nekilnojamojo turto objektai Vilniuje ir Rygoje. 4 i$ 5 Siuo metu Bendrovei priklausanciy objekty duoda nuomos pajamas, dauguma
turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Bendrovés valdomy nekilnojamojo turto objekty skaicius lyginant su 2024 m. ataskaitiniu laikotarpiu pasikeité - 2024 m. lapkricio
29 d. Bendrovés dukterinés jmonés Latvijoje SIA Dommo Grupa ir SIA Dommo Biznesa Parks pasirasé nekilnojamojo turto priémimo
- perdavimo aktg su SIA Bohnenkamp, kuriuo uzbaigé sandorj dél Bendrovés dukterinei jmonei SIA Dommo Grupa priklausancio
2,9 ha zemés sklypo, esancio adresu Francu iela 1, Stlinisi, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, Latvija, ir jame esancio 12 800
kv. m. sandélio, priklausancio SIA Dommo Biznesa Parks, pardavimo. Bendrove, uzbaigus sandorj, Latvijoje toliau valdo 52 ha ploto
zemés sklypus, priklausancius Bendrovés dukterinei jmonei SIA Dommo Grupa, kurie Siuo metu papildomy nuomos pajamy
negeneruoja ir yra skirti tolimesniam vystymui arba pardavimui ateityje.

2025 m. birzelio 5 d. buvo uzbaigtas SIA Dommo Biznesa Parks reogranizavimas. SIA Dommo Biznesa Parks buvo prijungta prie
SIA Dommo Grupa.

~INVL Baltic Real Estate" siekia uzdirbti i$ investicijuy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrindama nuomos pajamy,
augima bei nuosekliai plétodama esamo nekilnojamojo turto potencialg, iSnaudojant objekty lokacija.

3.3.1. 2025 m. gruodzio 31 d. ,INVL Baltic Real Estate" grupés jmonés

Bendroveés tiesiogiai

. Registracijos ir netiesiogiai Veiklos Kontaktiniai
Bendrove o g
duomenys valdomy akcijy pobudis duomenys
(balsy) dalis (%)
Kodas 302575846 investicijos | komercinés
Adresas Gynejy g. 14, Vilnius paskirties nekilnojamajj
UAB ,Rovelija" Teisiné forma - uzdaroji akciné 100 turtg, komercinio E?{Ia.in?géh?nf/lzc?moeol
bendrove nekilnojamojo turto ’
Iregistruota 2010-12-20 nuoma
Kodas 303252098 investicijos | komercinés
Adresas Gynejy g. 14, Vilnius paskirties nekilnojamajj
UAB ,Proprietas" Teisiné forma - uzdaroji akciné 100 turtg, komercinio .ll)-i.in?gé?nilzcz%nosm
bendrove nekilnojamojo turto ’
Iregistruota 2014-02-27 nuoma

investicijos | komercinés

Kodas 40003733866 - s -
paskirties nekilnojamajj

DOMMO grupa Adresas Lapegles, Stanisi, Tel. +370 5 279 0601

SIA Olaines pag., Olaines nov., LV- 100 turta, k.omer.cmlo breinfo@invl.com
- nekilnojamojo turto
2127 Latvia
nuoma
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Teisiné forma - uzdaroji akciné
bendrové
Iregistruota 2005-03-17

BALTIC
INNL| REAL ESTATE

¥ ) 4

$
UAB ,Rovelija“ UAB ,Proprietas* @m mo
$

Ammo biznesa parks

3.3.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" supaprastinta grupés struktdra iki 2025 m. birZelio 5 d.

BALTIC
INNL| REAL ESTATE

3 3 3
UAB ,Rovelija® UAB ,Proprietas @m mo

3.3.3. pav. ,INVL Baltic Real Estate" supaprastinta grupés struktira nuo 2025 m. birZelio 6 d.
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3.3.4. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Pramogy banko
pastatas
A Stiginskio g. 8

Biury pastatas
Vilniaus senamiestyje
Palangos g, 4 / Vilniaus g. 33

3.3.4. pav. ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Biury pastatas Vilniaus centre, Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33

PLOTAS 10 000 KV.M.

Verslo centras jsiklires vienoje judriausiy Vilniaus senamiescio
viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio, Islandijos ir Palangos gatviuy.

Vilniaus senamiestis - viena iS svarbiausiy miesto bei jo centro
sudetiniy_daliy, seniausioji Vilniaus miesto dalis, esanti kairiajame
Neries krante. Senamiescio teritorija - saugoma ir tvarkoma pagal
specialiuosius paveldo saugos reikalavimus, palaikomas smulkusis
verslas ir gyvenamoji funkcija. Teritorijoje yra uzdara, saugoma
automobiliy aikstelé ir poZeminis garaZas, galimas patogus
susisiekimas visuomeniniu transportu.

Verslo centre veikia daugiau kaip 2 000 kv. m uzimanti ,Talent
Garden Vilnius” bendradarbystés erdvé. IS viso erdvéje yra daugiau
kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé i$ jy yra privaciuose
kabinetuose, taip pat jrengta 150 viety moderni konferencijy salé.
Salia - Radvily ramai, Mokytojy namai, Lietuvos technikos
biblioteka, Sv. Kotrynos baznycia ir kiti kult@riniai objektai, kavinés,
restoranai.
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A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas

Zemés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2025 m. gruodzio pab.

UZimtumas 2025 m. gruodzio mén. pab.

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas

Zemés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2025 m. gruodzio pab.

UZimtumas 2025 m. gruodzio mén. pab.

Adresas

Pagrindiniai nuomininkai

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

5100 kv. m

4 000 kv. m

0,49 ha (bendras komplekso plotas)
10,2 min. EUR

90 proc. (bendras komplekso
uzimtumas)

4 900 kv. m

2900 kv. m

0,49 ha (bendras komplekso plotas)
9,9 min. EUR

90 proc. (bendras komplekso
uzimtumas)

Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius.

Talent Garden Vilnius, TransferGo,
AB Telia LT, Uncle Sam's.

E—r,

| ) Talent
irasafae(o @ Garden @

& Telia

2019 m. gruodzio 12 d. duris atvéré ,Talent Garden Vilnius" jsiklires daugiau kaip 2 000 kv. m. ploto erdvéje Vilniaus gatvéje
(Vilniaus g. 33). Erdvéje jsikire ir pirmasis Salyje Startuoliy muziejus, kurj jrengé Vilniaus miesto turizmo ir verslo agentira ,Go
Vilnius". IS viso erdvéje yra daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé i$ jy yra privaciuose kabinetuose, taip pat jrengta 150

viety moderni konferencijy sale.

Daugiau apie projektq: http://talentgardenvilnius.It/
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~ZYGIO VERSLO CENTRAS"
PLOTAS 3 300 KV.M.

Zygio verslo centras - geltony plyty autenti$kos XIX a.
architektiiros renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas
modernaus biuro veiklai.

Pastatas stovi Siaurés miestelyje - strategigkai patrauklioje,
judrioje  Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek
automobiliu, tiek vieSuoju transportu.

Salia jsikdire prekybos bei verslo centrai, bankai, Valstybiné
mokesciy inspekcija, Sodra, Uzimtumo tarnyba, medicinos
klinikos, jvairias verslo paslaugas teikian¢ios jmoneés,
pritraukiancios didelius Zmoniy, srautus.

Netoliese veikia keturi dideli prekybos centrai: ,Domus
galerija®, ,Ogmios miestas", ,Hyper Rimi“, ,Banginis-
Senukai". Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km.
Salia pastato jrengta uzdara 70 viety automobiliy stovéjimo
aikstelé.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 3 300 kv. m
Nuomojamas plotas 2900 kv. m
Zemés sklypo plotas 0,4 ha

Turto rinkos verté 2025 m. gruodZio pab. 4,0 min. EUR

UZimtumas 2025 m. gruodzio mén. pab. 100 proc.
Adresas: Zygio g. 97A, Vilnius.
Pagrindiniai nuomininkai: Mokykla , Ziniukas"

Pastatas Vilniaus centre, Vilniaus g. 37
PLOTAS 2 300 KV.M.

Pastatas yra iSsidéstes prestizinéje Vilniaus miesto dalyje,
Senamiescio senilinijoje. Kuri yra viena i$ svarbiausiy miesto
bei jo centro sudétiniy daliy, esanti kairiajame Neries krante.
Nekilnojamo turto objektas yra netoli Gedimino prospekto,

Lv.v

Pastato aplinkoje dominuoja miesto centrui bidingos

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

2YGI9

prading molykla

SSINIURAS™

vaikai gali daugiau

architektiros senesnés statybos pastatai, kuriuose jrengtos A g‘,f.‘;;ma,.‘
jvairios komercinés patalpos, viesbuciai, gausu kaviniy, x v
restorany, bei kity pramogy, ir lankytiny viety. '-:.'13‘.,
P
&;) s
&
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Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 2 300 kv. m
Nuomojamas plotas 2300 kv. m
Zemés sklypo plotas 0,16 ha

Turto rinkos verté 2025 m. gruodzio pab. 14,3 min. EUR

UZimtumas 2025 m. gruodzio mén. pab. 91 proc.

Adresas:

Vilniaus g. 37, Vilnius.

Pramogy banko pastatas, A. Stulginskio g. 8
PLOTAS 4 100 KV.M.

Pastatas yra patrauklioje ir patogioje Vilniaus miesto vietoje -
Naujamiescio ir Senamiescio senitnijy sandiroje. Jis yra apie g
200 metry nutoles nuo komerciskai itin patrauklaus Gedimino

prospekto, kuris sutraukia didelius pésciyjy srautus bei palei kurj

[sikire gausybé komerciniy objekty. Pastatas yra kultdros s
paveldo objektas, kuriame anksciau veiké ,Pergalés" kino
teatras. Kino teatras pastatytas 1951 m. pagal Giovanni Ripa-
Angioletto patobulintg tipinj projekta, su erdviu neoklasicistiniu
interjeru. Objekto pozeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje ir
Salia esancioje aiksteléje iS viso yra 50 parkavimo viety, o tai yra

Lie

Kt “:' teatrg

Ly,

didelis skaiCius centringje Vilniaus miesto dalyje. Bendrove ”"1%"5';::;{“
pastata jsigijo 2023 m. birZelio ménesj. Siuo metu Cia veikia

Nesés kazino, vykdomos kitos komercinés veiklos. Bendrové 9 2

pradéjo ruosti pastato atnaujinimo projekta, ateityje siekdama oy i 3

kuo geriau patenkinti potencialiy nuomininky poreikius. o

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 4 100 kv. m
Nuomojamas plotas 2900 kv. m
Zemés sklypo plotas 0,24 ha
Turto finkos. verté 2025 m. 4,3 min. EUR
gruodzio mén. pab.
UZimtumas 2025 m. gruodzio mén. pab. 73 proc.
Adresas: A. Stulginskio g. 8
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3.3.5. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

Bahtezors
MeZoparks GIRKALNES NOVADS

KURZEMES
RAJONS

Sarkandaugava

Mezires

Centrs
RIGAS PILSETA m
RIGAS PILSETA Riga
m
Ulbroka
Maskavas

BABITES NOVADS RN STOPINU NOVADS

Skulte

Marupe

Vetras n

Jaunm Rumbula
unmarupe  MARUPES NOVADS
»Dommo business park* o

[As] Sandéllavimo ir gamybos paskirties

temés sklypy kompleksas
Stanysl, Olaines rajonas

«[o MMO

SALASPILS NOVADS

OLAINES NOVADS

KEKAVAS NOVADS
Lubausi L

Birzniekl Kekava

=

Jaunolaine

Saulgoti
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Upesciams

Amatrieki

Mucensekd

Lici

Rokl

Salaspils.

rzmente

3.3.5. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

SANDELIAVIMO IR GAMYBOS PASKIRTIES ZEMES SKLYPY KOMPLEKSAS ,,DOMMO BUSINESS PARK"

PLOTAS 52 ha.

Teritorija yra strategisSkai geroje vietoje, kelio | Jelgava desSinéje puséje,
priesais sankryza su Jirmala — Talinas aplinkkeliu. Iki Rygos centro ir oro
uosto yra 13 km, jiry uosto - 16 km.

Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti.

Pagrindiniai duomenys:
Zemes sklypo plotas 51,80 ha

Turto rinkos verté 2025 m. gruodzio mén. pab. 5,1 min. EUR

Adresas: Stlinysi, Olaines rajonas.
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II. Finansiné informacija ir svarbus jvykiai

4. Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

4.1. ,INVL Asset Management" nekilnojamojo turto fondo valdytojo Vytauto Baksinsko komentaras

T 77 INVL Baltic Real Estate konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) i$
m nuosavy objekty per 2025 m. sudaré 2,6 min. eury arba 5,2 proc. maziau nei atitinkamu laikotarpiu
o 2024 metais (2,8 min. eury). INVL Baltic Real Estate konsoliduotos pajamos sieke 4,1 min. eury arba
} 2,8 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu 2024 metais (4 min. eury), i$ ju konsoliduotos nuomos
pajamos i$ nuosavy objekty padidéjo 4,3 proc. iki 2,6 mIn. eury. Nuomos pajamy padidéjimg lémé
2025 m. Vilniaus g. 37 objekto eksploatacijos pradzia, kiti INVL Baltic Real Estate valdomi objektai ir
toliau islaiké aukstg patalpy uzimtumo lygi.

-
pu—

o

Mety grynasis pelnas sudaré 3,7 min. eury arba 34 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu 2024
metais. Itakos pelno didéjimui turejo Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33 bei Vilniaus g. 37 objekty vertés
augimas. Balandzio pabaigoje gautas Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33 objekto rekonstrukcijos darby
statybos leidimas yra daugiau nei penkiy mety trukmés atkaklaus darbo rezultatas, kuris ne tik turi
reikSmingos jtakos bendrovés finansiniams rezultatams, bet ir leis ateityje iS esmés atnaujinti ir iSplésti
valdomus pastatus.

Vilniaus g. 37 objekto rekonstrukcijos projektas buvo sudétingas ir pareikalavo daug pastangy siekiant
iSsaugoti vertingasias pastato savybes, todél ypatingai dziaugiamés, jog pavyko ne tik sukurti iSskirtinj objekta Vilniaus
senamiestyje, bet ir suburti puikius nuomininkus. Pastate siklre restoranas Saint-Malo, baras Drops, kaviné Habits, biury paskirties
patalpas nuomojasi Market Pay Denmark Aps filialas, Aggresive capital ir kiti nuomininkai. Objekto uzimtumas gruodzio pabaigoje
sieké 91 proc., o objekto verté pasieké 14,3 min. Eury.

Didziausio INVL Baltic Real Esate valdomo objekto - biury pastato Palangos g. 4, kuriame jsiklirusi bendrovés valdoma
bendradarbystés erdvé ,Talent Garden Vilnius", grynosios nuomos pajamos 2025 m. sudaré 1,5 min. eury, arba 10,3 proc. maziau
nei atitinkamu laikotarpiu praéjusiais metais (1,7 min. eury). GruodZio pabaigoje objekto uZimtumas sieké 90 proc.

,Zygio verslo centro® nuomos pajamos sudaré 0,38 min. eury arba 0,6 proc. maZiau nei atitinkamu laikotarpiu 2024 metais (0,39
min. eury). Itakos nuomos pajamy mazéjimui turéjo trumpalaikiai nuomininky, pasikeitimai mety pradzioje. Gruodzio pabaigoje
objekto uzimtumas buvo 100 proc.

~Pramogy banko" pastato pertvarkos projektavimo darbai pasieké finalinj etapg - 2026 mety pradzioje pradéjome pastato kapitalinio
remonto darbus, kuriuos uzbaigus planuojame iS esmés atnaujinti pastato erdves, kuriose jsikurs bendradarbystés erdvé ,Talent
Garden Vilnius".

INVL Baltic Real Esate valdomo nekilnojamojo turto verté 2025 mety gruodzio pabaigoje sudaré 47,8 min. eury ir buvo 12,2 proc.
didesné nei praéjusiy mety pabaigoje (42,6 min. eury).

4.2. Veiklos aplinka

2025 m. Vilniaus biury rinka pasizyméjo aiskiu kontrastu tarp pirmojo ir antrojo mety pusmeciy. Mety pradzioje rinkg papilde
palyginti nedidelé naujy biury pasitla - apie 10 000 kv. m. Tai daugiausia buvo mazesnio masto projektai ir rekonstrukcijos: ,Avia
Solutions Group" miestelio pastatas Salia oro uosto, rekonstruotas verslo centras Vilniaus g. 37 bei keli smulkesni konversijos
projektai. Toks ribotas pasiulos augimas atspind€jo bendrg rinkos kryptj — plétotojai veiké atsargiau, orientuodamiesi | gerg lokacija,
energetinj efektyvuma, ir aiskiai apibréztg nuomininky poreiki.

Per metus bendras moderniy biury fondas Vilniuje iSaugo iki mazdaug 1,3 min. kv. m. Didziausias pasitlos Suolis fiksuotas antrajj
pusmetj, kai rinkg papildé daugiau nei 117 000 kv. m. naujy biury ploto. Tarp reikSmingiausiy mety projekty - HERO (31 500 kv.
m.), Business Stadium Central (23 000 kv. m.), Konstitucijos pr. 14A (19 000 kv. m.), Svitrigailos g. 19 (8 900 kv. m.), Jasinskio
g. 2 (7 300 kv. m.), Sv. Jokibo kvartalas (apie 2 400 kv. m. biury) bei pirmasis ,Tech Zity Vilnius" etapas (~15 500 kv. m.).
Dauguma Siy projekty rinkai buvo sitilomi dar iki oficialaus atidarymo, todél konkurencija dél nuomininky iSaugo dar mety eigoje.

Nuomininky aktyvumas 2025 m. isliko didesnis nei 2024 m. Per metus Vilniuje sudaryta apie 80-85 tikst. kv. m. naujy nuomos
sandoriy. Aktyviausi buvo finansiniy, teisiniy paslaugy sektoriai, vieSojo sektoriaus institucijos bei bendradarbystés erdviy
operatoriai. Ryski mety tendencija - jmoniy peréjimas prie mazesniy, efektyviau suplanuoty biury, pritaikyty hibridinio darbo
modeliui. A klasés biurai, ypac centriniame verslo rajone, islaiké didZiausig patraukluma dél prestizinés lokacijos, gero susisiekimo
ir tvariy sprendimu.

Nepaisant reikSmingos naujos pasitlos mety pabaigoje, bendras vakansijos lygis Vilniuje 2025 m. isliko kontroliuojamas ir svyravo
apie 8,5-9%. A klasés patalpy neuzimtumas mety pabaigoje sieké apie 7-8%, B klasés - apie 9-10%. Tai rodo, kad rinka iS esmés
gebéjo absorbuoti naujus projektus, nors kai kuriuose objektuose nuomininky, pritraukimas uztruko ilgiau.
Kauno biury rinkoje 2025 m. stebétas nedidelis vakansijos augimas — nuo mazdaug 3,7% iki 4,5%. Dél ribotos naujos pasiilos
rinkos pokycius daugiausia lémé pavieniai didesni nuomininky sprendimai. Klaipédoje vakansija iSliko stabili — apie 6%, taciau dél
mazesnio rinkos masto net ir nedidelés nuomos sutartys Cia turéjo pastebima jtaka bendriems rodikliams.
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Nuomos kainos 2025 m. i$ esmeés isliko stabilios. Vilniuje A klasés biury nuomos kainos sieké 16-20 Eur/kv. m., B klasés - 10-15,5
Eur/kv. m. Kaune A klasés biurai nuomoti uz 16-19 Eur/kv. m., B klasés - uz 10-14 Eur/kv. m. Nors kainy augimas nebuvo
fiksuotas, mety pabaigoje iSrySkéjo nuomininky derybinés galios stipréjimas.

Atsizvelgiant | didele naujos pasililos apimtj, plétotojai vis dazniau taiké papildomas paskatas: patalpy jrengimo finansavima, ,rent-
free" laikotarpius, lankscias nuomos salygas. Tai tapo svarbiu konkurenciniu jrankiu, ypa¢ naujuose ar dar pilnai neuzpildytuose
projektuose.

Saltiniai:
https://ober-haus.It
https://colliers.com/en-It
https://cbre.lv/lithuania/

4.3. Pagrindiniai ,INVL Baltic Real Estate" duomenys

i EUR Grupe Bendrové
n.

2023-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2025-12-31
Valdomas bendras plotas 32200 kv. m 19300 kv. m 19 600 kv. m 15300 kv. m 19300 kv. m 19 600 kv. m

Valdomas nuomojamas plotas 25800 kv. m 12 700 kv. m 15000 kv. m 10 050 kv. m 12 700 kv. m 15000 kv. m

Nekilnojamojo turto verté 42,06 42,57 47,77 27,55 37,91 42,-70
Investicijos | dukterines jmones

(jskaitant suteiktas paskolas - - - 11,32 5,27 2,59

joms)

Pinigai 1,28 1,84 0,80 0,36 0,27 0,48

Kitas turtas 1,22 0,94 0,61 1,45 0,69 0,54

Turtas 44,56 45,35 49,18 40,68 44,14 46,31
Nuosavas kapitalas 23,52 25,25 28,14 23,52 25,25 28,14
Paskolos i$ kredito staigy 18,64 15,94 15,26 14,94 15,94 15,26
Kiti jsipareigojimai 2,4 4,16 5,78 2,22 2,95 2,91

Nuosavas kapitalas ir 44,56 45,35 49,18 40,68 44,14 46,31
isipareigojimai
Vienai akcijai tenkantis

- 2,92 euro 3,17 euro 3,55 euro - - -
nuosavas kapitalas

4.4, Pagrindiniai ,INVL Baltic Real Estate" veiklos rezultatai

Grupe Bendrove
Min. EUR 2023 01 01 - 2024 01 01 - 202501 01 - 2023 01 01 - 2024 01 01 — 2025 01 01 -
2023 12 31 2024 12 31 2025 12 31 2023 12 31 2024 12 31 202512 31
Pajamos (apyvarta) 3,63 3,99 4,10 1,85 2,00 3,08
L bEEE [P (RO e 5 59 2,46 2,57 1,84 1,99 3,05
pajamos
iS jy kitos pajamos 1,41 1,53 1,53 0,01 0,01 0,03
Investicinio turto perkainojimas (0,2) 2,45 3,42 (0,2) 0,7 3,02
Grynosios nuomos pajamos is 2,42 2,77 2,62 _ _ _
nuosavy objekty*
Pelnas iki apmokestinimo 0,71 2,78 3,67 0,70 2,74 3,67
Grynasis pelnas 0,70 2,74 3,67 0,70 2,74 3,67
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Grynasis pelnas akcijai 0,09 euro 0,34 euro 0,46 euro 0,09 euro 0,34 euro 0,46 Euro

* Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibrézimus bei formules (Alternatyvius veiklos
rodiklius (AVR)). Bendroveé investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir konsoliduotosios metinés vadovybés ataskaitos 4 priede, o internetiniame
puslapyje rodiklius skelbia skiltyje ,Investuotojams® — ,Finansiné informacija ir ataskaitos"”. Nuoroda internetiniame puslapyje:
https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-informacija/

»INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos pajamos (apyvarta) 2025 metais sieké 4,1 min. eury arba 2,8 proc. daugiau nei 2024 metais
(4 min. eury), o nuosavy objekty konsoliduotos nuomos pajamos padidéjo 4,3 proc. iki 2,6 min. eury.

4.5. Finansiniai rodikliai*

Grupé Bendroveé
Min. EUR

2023 m. 2024 m. 2025 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.
Nuosavybés graza (ROE), % 2,97 11,23 13,74 2,97 11,23 13,74
Turto graza (ROA), % 1,67 6,09 7,76 1,76 6,46 8,11
Skolos koeficientas 0,47 0,44 0,43 0,42 0,43 0,39
Skolos — nuosavybés koeficientas 0,90 0,80 0,75 0,73 0,75 0,65
Sverto rodiklis 0,42 0,37 0,38 0,38 0,38 0,34
Bendrasis likvidumo koeficientas 0,90 1,00 0,20 0,87 0,39 0,32
Pelno iki apmokestinimo pelningumas, % 19,75 69,56 89,50 37,76 136,74 119,06
Normalizuotas veiklos pelnas, tikst. Eur 1584 1828 1709 969 1149 1772
Normalizuoto veiklos pelno marza, % 43,62 45,79 41,64 52,35 57,36 57,53
Paskolos santykis su investiciniu turtu, % 44,33 39,89 37,86 - - -
PallGkany padengimo rodiklis 1,53 1,45 1,74 - - -
Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis 1,14 0,41 1,16 - - -
Grynojo pelno marza, % 19,25 68,61 89,35 37,76 136,74 119,06
(Esl:;r/nasis pelnas, tenkantis vienai akcijai (EPS), 0,09 0,34 0,46 0,09 0,34 0,46
Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) 23,33 7,76 7,13 23,33 7,76 7,13

* Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibrézimus bei formules (Alternatyvius veiklos
rodiklius (AVR)). Bendrové investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir konsoliduotosios metinés vadovybés ataskaitos 4 priede, o internetiniame
puslapyje rodiklius skelbia skiltyje ,Investuotojams® — ,Finansiné informacija ir ataskaitos". Nuoroda internetiniame puslapyje:
https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-informacija/

4.6. INVL Baltic Real Estate"™ grynyjy aktyvy verte

Grynujy aktyvy verté (toliau - GAV) yra apskaiciuojama i$ Bendrovés turto atimant jsipareigojimus, jskaitant valdymo mokescio
isipareigojimus ir Sékmés mokescio jsipareigojimus.

Sis dydis yra naudojamas apskai¢iuojant Bendrovés akcijos verte, kuri lygi Bendrovés GAV, padalintai i§ Bendrovés iSleisty ir
apmokeéty akcijy skaiciaus. I iSleisty ir apmokeéty akcijy skaiciy nejtraukiamos:

e Bendroveés jsigytos savos akcijos;

e Bendrovés akcijos, kurias Bendrové jsigyja pagal pateikta, taciau nejvykdyta pavedima, jgyvendinant akcijy iSpirkima,
kuriy atzvilgiu pagal TAS reikalavimus Bendroveés finansinéje apskaitoje buvo pripazintas jsipareigojimas Siy akcijy
pirkimui.

Akcijos verté nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu ir apvalinama pagal matematines taisykles.
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Bendrovés GAV skaiciuojama ir skelbia kas ketvirtj, su iSimtimis, kurios numatytos Bendrovés statuose. Informacija apie Bendrovés
grynuyjy aktyvy verte atnaujinama kas ketvirt{: pirmojo ir treCiojo ketviréio duomenys pateikiami per ménesj nuo laikotarpio
pabaigos, pusmecio - per du ménesius, o mety - per keturis ménesius nuo laikotarpio pabaigos.

Akcijai tenkanti grynujy  Grynujy aktyvy verte Perskaiciuota akcijai *EEl
Data aktyvu verte, EUR EUR ! tenkanti grynyjy aktyvy dividendai
yvu ' verte, EUR* akcijai, EUR*
2016 11 30** 0,4203 27 633 382 2,1014
2016 12 31 0,4726 31 072 202 2,3629
2017 03 31 0,4781 31 431 866 2,3903
2017 06 30 0,4838 31 811 344 2,4191 0,06
2017 09 30 0,4924 32 374 388 2,4619
2017 12 31 0,5150 33 860 074 2,5749
2018 03 31 2,4984 32 853 366 2,4984 0,13
2018 06 30 2,5900 34 058 027 2,5900
2018 09 30 2,6147 34 382 903 2,6147
2018 12 31 2,6859 35 319 397 2,6859
2019 03 31 2,7033 35 548 100 2,7033
2019 06 30 2,6850 35 307 971 2,6850 0,13
2019 09 30 2,7185 35748 715 2,7185
2019 12 31 3,3479 44 024 833 3,3479
2020 03 31 3,3786 44 428 162 3,3786
2020 04 30*** 1,8526 24 361 588 1,8526 1,55
2020 06 30 1,8678 24 561 436 1,8678
2020 09 30Q**** 2,2270 23 602 043 2,2270
2020 11 30%****] 2,2103 28 843 807 2,2103
’ (patikslinta: 2,2043) (patikslinta: 28 765 348) (patikslinta: 2,2043)
2020 12 311 2,2124 28 870 287 2,2124
’ (patikslinta: 2,2095) (patikslinta: 28 832 682) (patikslinta: 2,2095)
2021 03 31 2,2295 17 972 963 2,2295
2021 06 30 2,1874 17 633 254 2,1874 0,12
2021 09 30 2,2362 18 027 324 2,2362
2021 12 31 2,5164 20 285 578 2,5164
2022 03 31 2,5229 20 337 844 2,5229
2022 06 30 2,6294 21 196 770 2,6294 0,12
2022 09 30 2,6565 21 415 199 2,6565
2022 12 31 2,9203 23 542 037 2,9203
2023 03 31 2,9454 23 744 205 2,9454
2023 06 30 2,8642 23 089 203 2,8642 0,09
2023 09 30 2,8873 23 275 355 2,8873
2023 12 31 2,9169 23 514 460 2,9169
2024 03 31 2,944 23 732 663 2,944
2024 06 30 2,9291 23 612 882 2,9291 0,09
2024 09 30 2,9533 23 807 802 2,9533
2024 12 31 3,1741 25 246 423 3,1741
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2025 03 31 3,192 25 388 886 3,192

2025 06 30 3,4567 27 494 280 3,4567 0,09

2025 09 30 3,4929 27 782 008 3,4929

2025 12 31 3,5465 28 134 307 3,5465

*Grynuyjy aktyvy verté akcijai bei paskirti dividendai perskaiciuoti, akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro

** Pirmoji akcijai tenkanti grynyjy aktyvy verté - EUR 2,1014, perskaitiuota akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro.

*** \Jadovaujantis 2020 m. balandZio 9 d. Bendroveés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendrovés savy akcijy iSpirkimo dél Bendrovés
esminiy dokumenty, pakeitimo, skelbiama Bendrovés 2020 m. balandzio 30 d. grynyjy aktyvy verté, pagal kurig buvo iSperkamos Bendrovés akcijos
i$ to pageidaujanciy Susirinkime dél esminiy Bendrovés dokumenty pakeitimy nebalsavusiy Bendrovés akcininky.

**x%% Jei 2020 rugséjo 30 d. Bendrovés grynyjy aktyvy vertei skaiciuoti blty naudotas iSperkamy akcijy jsipareigojimas, paskaiciuotas pagal faktiskai
privalomai iSperkamy, akcijy kiekj, o ne pagal viso pateikty iSpirkimui pavedimo akcijy kiekj, tai grynujy aktyvy verté siekty 28 143 520 EUR arba
2,1567 EUR akcijai.

**x%% \Jadovaujantis 2020 m. gruodzio 23 d. Bendrovés skelbimu dél Bendrovés neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo Saukimo, kuris jvyko 2021
m. sausio 14 d., Bendroveés akcininkams priémus sprendimus numatytus susirinkimo darbotvarkéje, turi biti vykdomas Bendrovés akcijy iSpirkimo
procesas dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo, todél buvo skelbiama Bendrovés 2020 m. lapkri¢io 30 d. grynujy aktyvy verté, pagal kurig
iSperkamos Bendrovés akcijos i$ to pageidaujanciy ir susirinkime uz esminius Bendrovés dokumenty pakeitimus nebalsavusiy Bendrovés akcininky.

I Bendroveés Valdymo jmoné UAB ,INVL Asset Management®, vykdydama jprastines veiklos kontrolés priemones, nustaté, kad nustatant Bendroves
grynyjy aktyvy verte 2020 m. lapkric¢io 30 d. ir 2020 m. gruodzio 31 d. jvyko klaida. Atsizvelgiant | tai, pateikiamos patikslintos Bendrovés grynuyjy
aktyvy vertés: (i) Bendrovés grynyjy aktyvy verté, 2020 m. lapkri¢io 30 d. buvo 28 765 348 eury arba 2,2043 euro akcijai. Skirtumas nuo anksciau
skelbtos grynyjy aktyvy vertés - 0,27 proc. (ii) Bendrovés grynyjy aktyvy verté 2020 m. gruodzio 31 d. buvo 28 832 682 eury arba 2,2095 euro
akcijai. Skirtumas nuo anksciau skelbtos grynuyjy aktyvy vertés - 0,13 proc. Sis Bendrovés grynujy aktyvy vertés neatitikimas neigiamu pasekmiy,
Bendrovés akcininkams nesukélé. Nuo 2021 m. sausio 25 d. iki 2021 m. kovo 25 d. vykes Bendrovés akcijy iSpirkimas, buvo vykdomas pagal 2020
m. lapkric¢io 30 d. grynujy aktyvy verte, kurj buvo didesné 0,27 proc. nei auksciau nurodyta patikslinta Bendrovés 2020 m. lapkri¢io 30 d. grynujy
aktyvy verté. Skirtumas tarp nekorektiskos ir vykusio akcijy iSpirkimo metu taikytos grynujy aktyvy vertés Bendrovei buvo kompensuotos Bendrovés
Valdymo jmonés.

4.7. SvarbuUs ataskaitinio laikotarpio Emitento ir grupés jvykiai, jy poveikis finansinéms ataskaitoms
4.7.1. Svarbus Emitento jvykiai

Investiciné veikla

e 2025 m. balandzio 30 d. Vilniaus miesto savivaldybé iSdavé rekonstrukcijos statybos leidima ,INVL Baltic Real Estate"
valdomam turtui, esan¢iam adresu Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33, Vilniuje.

Valdymas

e 2025 m. rugpjlcio 29 d. Juridiniy asmeny registre buvo jregistruota Bendrovés nauja jstaty redakcija. Ji buvo patvirtinta
2025 m. balandzio 30 d. vykusiame Bendrovés akcininky susirinkime. Iregistravus naujg Bendrovés jstaty redakcija,
pasibaigé Bendrovés jstatinio kapitalo mazinimo procedira, kurios metu buvo anuliuoti per akcijy iSpirkimo procesus
Bendrovés jsigyti 107 480 vnt. savy paprastujy vardiniy akcijy, kas sudaré 1,33 proc. visy Bendrovés isleisty akcijy.

Informacija, susijusi su dividendy skyrimu ir iSmokéjimu

e 2025 m. balandZio 30 d. jvykes eilinis visuotinis ,INVL Baltic Real Estate" akcininky, susirinkimas nusprendé skirti 0,09
eury dividendy vienai akcijai. Dividendus gavo tie asmenys, kurie 2025 m. geguzés 15 d. pabaigoje buvo Bendrovés
akcininkais. Bendrové informavo, kad dividendai buvo mokami nuo 2025 m. geguzés 30 d.

Kiti svarbuds jvykiai

e Valdymo jmoné atsizvelgdama | tai, kad Bendrovéje yra sudarytas ir nepanaudotas 2,4 min. Eury rezervas savoms

akcijoms sigyti ir vadovaujantis Bendrovés 2025 m. balandZio 30 d. jvykusio visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu,
nusprendé supirkti Bendrovés paprastgsias vardines 1,45 euro nominalios vertés akcijas per AB ,Nasdaq Vilnius®
vertybiniy popieriy birzos oficialaus sitlymo rinka.
Pasibaigus savy akcijy supirkimui, Bendroveé jsigijo 21 011 vnt. akciju, uz kurias sumokéjo 63 033,00 eury (be tarpininkavimo
mokesciy). Akcijy supirkimui, per kurj galéjo bGti maksimaliai supirkta 73 000 vnt. akcijy, pasillyta 21 011 vnt. akcijy.
Galutiné akcijy supirkimo kaina, kuri buvo nustatyta olandisko aukciono principu - 3,00 euro uz vieng akcija. Atsiskaitymas
uz supirktas akcijas jvyko 2025 m. spalio 22 diena.

Bendrové visq vieSai skelbiama informacija skelbia Nasdaq Vilnius internetiniame puslapyje (nuoroda), Centrinéje
reglamentuojamos informacijos bazéje (nuoroda), o taip pat Bendrovés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendroves
puslapyje skiltis ,Investuotojams™ — ,Reglamentuojama informacija". Nuoroda: https://bre.invl.com/naujienos/?cat=7 )

4.7.2. Svarbis grupés jvykiai

Grupé ataskaitiniu laikotarpiu vykdé jprastq veikla, svarbiy jvykiy nebuvo uzfiksuota.
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5. Svarbus Emitento ir grupés jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos

Pradéta buvusio ,Pramogy banko" pertvarka i ,Talent Garden Vilnius" erdve. Bendrové buvusiame ,Pramogy banko", o anksciau -
~Pergalés™ kino teatro pastate atidarys antraja bendradarbystés erdve ,Talent Garden Vilnius". Sostinés A. Stulginskio gatvéje
esancio pastato pertvarkos darbai prasidéjo sausj, o nuomininkams antroji ,Talent Garden Vilnius® erdvé atsivers 2026 mety
pabaigoje.

2026 m. kovo 3 d. pasirasytas susitarimas su AB Artea banku dél kredito sutarties pakeitimo, kuriuo Bendrovei suteikiamas
papildomas iki 8 min. eury kreditas ir pratestas galutinis kredito grazinimo terminas iki 2031 m. kovo 2 d. Papildomas finansavimas
bus naudojamas pastato, esancio A. Stulginskio g. 8, Vilniuje, kapitaliniam remontui bei kitiems su Bendrovés veikla susijusiems
finansiniams jsipareigojimams.

6. Emitento ir jmoniy grupés praéjusio laikotarpio jvertinimas bei ateities veiklos
planai ir prognozeés

6.1. ISsikelty tiksly jgyvendinimo jvertinimas

~INVL Baltic Real Estate™ pavyko [gyvendinti esminius tikslus — pagerinti bendrovés veiklos rezultatus, taip pat sékmingai testi
»Talent Garden Vilnius" bendradarbystés erdvés veikla.

6.2. Veiklos planai ir prognozés

»INVL Baltic Real Estate" sieks ir toliau uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrinant nuomos pajamuy,
augima, kasty optimizavima. ,INVL Baltic Real Estate" valdomo turto savybés leidzia pagrijstai tikétis nuolatinio turto vertés augimo.
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ITII. Informacija apie vertybinius popierius

7. Emitento jstaty pakeitimy tvarka

Vadovaujantis Bendrovés jstatais, ,INVL Baltic Real Estate" istatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu
balsy dauguma, ne mazZesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

Ataskaitiniu laikotarpiu jstatai buvo keisti vieng karta:

e 2025 m. rugséjo 22 d. Bendrové gavo Lietuvos banko pranesima, kuriuo informuojama, kad Bendrovei leista pakeisti
Bendrovés jstatus. 2025 m. rugpjtcio 29 d. Juridiniy asmeny registre buvo jregistruota nauja Bendrovés jstaty redakcija. Ji
buvo patvirtinta 2025 m. balandzio 30 d. vykusiame Bendrovés akcininky susirinkime.

Siuo metu galioja 2025 m. rugpjadio 29 d. jstaty redakcija.

[statai yra paskelbti bendrovés tinklalapyje (internetiniame Bendrovés puslapyje skiltis ,, Investuotojams" — , Teisiniai dokumentai"
— ,Istatai". Nuoroda https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai/istatai)

8. [statinio kapitalo struktdra

8.1. Istatinio kapitalo pokyciai
8.1.1. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate" jstatinio kapitalo struktira 2025 m. gruodzio 31 d.
Akcijy skaicius ir bendras Bendra nominali

Akcijy klasé akcijy suteikiamy balsavimo Nom|r|1EaUI|Rverte, verte ir jstatinis
tiesiy kiekis, vnt. kapitalas, EUR

Dalis jstatiniame
kapitale, proc.

Paprastosios vardinés 7 953 934 1,45 11 533 204,30 100
akcijos

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcijy perleidimui apribojimai netaikomi.

8.2. Informacija apie savas akcijas

8.2.1. Akcijy supirkimas

2022 m. balandzio 12 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina - paskutiné paskelbta ,INVL
Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy verte vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro.

2023 m. balandzio 18 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina - paskutiné paskelbta ,INVL
Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy verte vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro.

2024 m. balandzio 30 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina - paskutiné paskelbta ,INVL
Baltic Real Estate" grynyju aktyvy verté vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro. 2024 m. Bendrove,
remdamasi informacija apie Bendrovéje sudaryta ir nepanaudota 2,5 min. eury rezervg savoms akcijoms jsigyti ir vadovaudamasi
2024 m. balandzio 30 d. jvykusio visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, savy akcijy iSpirkimo procediirg vykdé du kartus:

e Pasibaigus pirmajam savy akcijy supirkimui, vykusiam 2024 m. gruodzio 4-10 d., Bendrové sigijo 45 759 vnt. akcijy, uz kurias
sumokeéjo 114 397,50 eury (be tarpininkavimo mokesciy). Akcijy supirkimui, per kurj galéjo bati maksimaliai supirkta 100 000
vnt. akcijy, pasidlyta 45 759 vnt. akcijy. Galutiné akcijy supirkimo kaina, kuri buvo nustatyta olandisko aukciono principu - 2,50
euro uz vieng akcija. Atsiskaitymas uz supirktas akcijas jvyko 2024 m. gruodzio 12 diena.

e Antrojo savy akcijy supirkimo, vykusio 2024 m. gruodzio 16-20 d., metu Bendrové jsigijo 61 721 vnt. akcijy, uz kurias sumokéjo
166 646,70 eury (be tarpininkavimo mokesciy). Akcijy supirkimui, per kurj galéjo biti maksimaliai supirkta 100 000 vnt. akcijy,
pasitilyta 61 721 vnt. akcijy. Galutiné akcijy supirkimo kaina, kuri buvo nustatyta olandisko aukciono principu - 2,70 euro uz
vieng akcija. Atsiskaitymas uz supirktas akcijas jvyko 2024 m. gruodzio 27 diena.

2025 m. balandzio 30 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina - paskutiné paskelbta ,INVL
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Baltic Real Estate™ grynyju aktyvy verte vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro. 2025 m. Bendrove,
remdamasi informacija apie Bendrovéje sudarytg ir nepanaudotg 2,4 min. eury rezervas savoms akcijoms jsigyti ir vadovaujantis
Bendrovés 2025 m. balandzio 30 d. jvykusio visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu, savy akcijy iSpirkimo procedira vykdé

vieng karta:

Pasibaigus savy akcijy supirkimui, vykusiam 2025 m. spalio 14-20 d., Bendrové jsigijo 21 011 vnt. akcijy, uz kurias sumokéjo

63 033,00 eury (be tarpininkavimo mokesciy). Akcijy supirkimui, per kurj galéjo bati maksimaliai supirkta 73 000 vnt. akciju,
pasidlyta 21 011 vnt. akcijy. Galutiné akcijy supirkimo kaina, kuri buvo nustatyta olandiSko aukciono principu - 3,00 euro
uz vieng akcija. Atsiskaitymas uz supirktas akcijas jvyko 2025 m. spalio 22 diena. Akcijy jsigijimo priezastis - sumazinti
Bendrovés jstatinj kapitala, anuliuojant Bendrovés jsigytas akcijas.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés turimy savy akcijy skaicius iSliko sieké 21 011 vnt., kuriy kiekvienos nominali verté yra 1,45
EUR bei kurios sudaro 0,26 proc. Bendroveés jstatinio kapitalo dalies.

9. Prekyba Emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija
laikomais vertybiniais popieriais reguliuojamose rinkose

9.1. lentelé.
charakteristikos

Akcijy kiekis, vnt.
Bendras akcijy suteikiamy balsavimo teisiy kiekis, vnt.

Balsy skaicius, skaitiuojant visuotinio akcininky
susirinkimo kvoruma (vnt.)

Vienos akcijos nominali verté, EUR
Bendra nominali verté, EUR

ISIN kodas

LEI kodas

Trumpinys

Birza

Prekybos sgrasas

Listingavimo pradzia

Itraukta j indeksus

~INVL Baltic Real Estate" akcijuy, jtraukty | prekyba reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés

7 953 934
7 953 934

7 932 923

1,45

11 533 204,30

LT0000127151
529900GSTEOHKAOR1M59

INR1L

Nasdaq Vilnius

Baltijos Papildomasis prekybos sarasas
2014-06-04

OMX VILNIUS INDEX (VILSE)

STOXX Global Total Market Price Index (TW1P)

STOXX All Europe Total Market Price Index (TE1P)

OMX Baltic Benchmark Gross Index (OMXBBGI)

STOXX EU Enlarged TMI (Price) EUR (EUETMP)

OMX Baltic Benchmark Price Index (OMXBBPI)

OMX Baltic Benchmark Capped Price Index (OMXBBCPP)
OMX Baltic All Share Gross Index (OMXBGI)

OMX Baltic All Share Price Index (OMXBPI)

OMX Baltic Real Estate PI (B8600PI)

OMX Baltic Real Estate GI (B8600GI)

OMX Baltic Benchmark Capped Gross Index (OMXBBCPG)

Bendrové 2016-03-01 pasirasé sutartj su AB Artea bankas dél rinkos formavimo paslaugos.

9.2. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate™ akcijomis

Ataskaitinis Kaina, eurai Apyvarta, eurai Pask. Bendra apyvarta
periodas didz. maz. pa.s.k. didz. maz. pask. sesijos S€S0S data vnt. eurai
sesijos
2021 m. I ketv. 2,32 2,18 2,24 308 35,24 100,7 657,98 2021.03.31 80 538 264 296,22
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2021 m. II ketv. 2,47
2021 m. III ketv. 2,42
2021 m. IV ketv. 2,35
2022 m. I ketv. 2,35
2022 m. II ketv. 2,38
2022 m. III ketv. 2,22
2022 m. 1V ketv. 2,22
2023 m. I ketv. 2,24
2023 m. II ketv. 2,28
2023 m. III ketv. 2,14
2023 m. IV ketv. 2,1
2024 m. I ketv. 2,1
2024 m. II ketv. 2,1
2024 m. III ketv. 2,2
2024 m. 1V ketv. 2,68
2025 m. I ketv. 2,90
2025 m. II ketv. 2,84
2025 m. III ketv. 2,82
2025 m. IV ketv. 3,28

2,22
2,24
2,25
1,63
2,10
1,98
2,00
2,12
2,08
2,00
1,98
2,04
1,98
2,00
2,2
2,54
2,42
2,7
2,82

2,34
2,31
2,33
2,31
2,16
2,10
2,14
2,24
2,1
2,1
2,1
2,08
2,08
2,2
2,64
2,76
2,76
2,8
3,28

28 996,17
13 509,77
12 083,66
9 345,03

11 676,14
5 185,96
13 243,44
4 342,32
7 338,08
53 225,02
38 421,79
2 199,96

5 981,06

7 919,12

13 374,76
7 242,56
6 964,3

8 154,58
9 093,62
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9.3. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate™ akcijomis 2021 m. - 2025 m.

Akcijy kaina, eurai:
atidarymo
auksciausia
Zemiausia
vidutiné
paskutiné
Akcijy apyvarta, vnt.
Akcijy apyvarta, eurai

Bendras sandoriy
skaicius, vnt.

2021 m.

2,22
2,45
2,2
2,28
2,33

309 566

2451

706 870,22

2022 m.

2,33
2,38
1,63
2,20
2,14

134 196
295 269,81

1971

23,4 386,8 2021.06.30 154 950 270 999,82
2,31 2,31 2021.09.30 48870 113 758,93
2,29 3476,06 2021.12.30 25208 57 815,25
2,27 2,31 2022.03.31 46 043 103 435,83
18,24  2242,08 2022.06.30 39685 88619,18
4,2 4,2 2022.09.30 19744 42 517,04
2,08 455,54  2022.12.30 28723 60 687,76
2,18 15,68 2023.03.31 22788 49 958,28
2,16 265,62  2023.06.30 25851 56 668,3
2,12 10,5 2023.09.29 46429 97 737,24
2,04 2,1 2023.12.29 18785  38421,79
2,06 210,08  2024.03.28 7734 16 019,64
2,02 2,08 2024.06.28 22400 45 472,42
4,08 330 2024.09.30 25122  52226,6
2,2 2,64 2024.12.30 46368 112 250,26
2,84 - 2025.03.31 20528 56 007,12
2,76 279,52  2025.06.30 30 040 80 143,22
5,6 64,46  2025.09.30 23725 65 328,4
6,28 68,88  2025.12.30 27229 83 265,28
2023 m. 2024 m. 2025 m.
2,12 2,1 2,64
2,28 2,68 3,28
1,98 1,98 2,42
2,13 2,22 2,80
2,10 2,64 3,28
113 844 101 624 101 522
242 785,61 225 968,92 284 744,02
1426 1388 1176

9.4. lentele. Akcijy kapitalizacija 2021 m. - 2025 m.

Paskutiné sesijos
data

2021-03-31
2021-06-30
2021-09-30

INL1L

Nasdaq Baltic Listed

Balsavimo teise turinciy
akcijy kiekis, vnt.

8 061 414

8 061 414

8 061 414

Paskutiné mokéta kaina, eurai

Kapitalizacija, eurai

2,24 18 057 567,36
2,34 18 863 708,76
2,31 18 621 866,34
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2021-12-30
2022-03-31
2022-06-30
2022-09-30
2022-12-30
2023-03-31
2023-06-30
2023-09-29
2023-12-29
2024-03-28
2024-06-28
2024-09-30
2024-12-30
2025-03-31
2025-06-30
2025-09-30
2025-12-30

9.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kainos ir indeksy pokytis? (saltinis Nasdaq Baltic, Baltijos rinkos indeksai)

BALTIC
REAL ESTATE

8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
8 061 414
7 953 934
7 953 934
7 953 934
7 953 934
7 932 923

Nuo 01 Sau 2025

140%

130%

120%

10%

100%

90%
Kov '25

INDEKSAS | AKCIJA

B OMX Baltic_Benchmark_GI

| OMXVilnius_GI

m OMX Baltic Real Estate GI

INRTL - INVL Baltic Real Estate

1 Baltijos saliy akcijy lyginamgjj indeksq (OMX Baltic Benchmark) (OMXBB - PI, GI, CAP) sudaro didziausiy ir likvidZiausiy bendroviy i$ visy pramonés sektoriy,
atstovaujamy Nasdaq Baltjjos Saliy rinkoje, akcijos. OMX Baltic Real Estate GI indeksas — sudaromas Baltijos Saliy lygmeniu. Sektoriniai indeksai yra sukurti naudojantis

INL1L

Nasdaq Baltic Listed

Geg '25

2,33
2,31
2,16
2,10
2,14
2,24
2,1
2,1
2,1
2,08
2,08
2,2
2,64
2,76
2,76
2,8
3,28

ki 31Grd 2025

2025.01.01 - 2025.12.31

Lie 25

ATIDARYMO VERTE
1463,42
1065,48

323,97

2,64

Rugs 26
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Lap 25

UZDARYMO VERTE
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1744,63
13378
392,37

3,28

POK.%

+19,22

+25,56

+21,11

+24,24

18 783 094,62
18 621 866,3
17 412 654,2
16 928 969,4
17 251 426
18 057 567,4
16 928 969,4
16 928 969,4
16 928 969,4
16 767 741,1
16 767 741,1
17 735 110,8
20 998 385,8
21 952 857,84
21 952 857,84
22 271 015,20
26 019 987,44
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10. Akcininkai
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Akrijos kaina (EUR)

9.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kainos pokytis

10.1. Informacija apie Bendrovés akcininkus

2025-06-04

2025-07-26

20250816

202511407

2025-12-29

Bendras ,INVL Baltic Real Estate" akcininky skaicius 2025 m. gruodZzio 31 d. buvo 3 844. Bendrovéje akcininky, turinciy specialias

kontrolés teises, néra.

10.1.1. Lentelé. Akcininkai, 2025 m. gruodZio 31 d. nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus ,INVL Baltic Real

Estate" jstatinio kapitalo ir balsy.

Akcininko vardas,
pavardé jmonés kodas,
pavadinimas, adresas

UAB ,LIB property",
kodas 300822529
Alvydas Banys

Irena Ona Miseikiené

AB ,Invalda INVL",
kodas 121304349

Ilona Sulniene

Nuosavybés teise
turimy, akcijy
skaicius, vnt.

1 251 695

663 640

1 308 596

1889 123

664 710

FTSE grupés administruojamu pramonés klasifikavimo standartu (Industry Classification Benchmark (ICB)), ir kiekvienas i$ jy parodo konkreciam sektoriui badingas

Istatinio kapitalo dalis
ir nuosavybeés teise
priklausanciy akcijy

suteikiami balsai,
proc.

15,74

8,34

16,45

23,75

8,36

tendencijas ir leidZia palyginti tame sektoriuje veikiancias Nasdaq Baltijos Saliy bendroves
2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 16 str. 1 d., laikoma, kad Alvydas Banys turi kontroliuojamos UAB ,LJB property" balsus.

INL1L

Nasdaq Baltic Listed
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Netiesiogiai
turimi balsai,
proc.

15,742

Balsy dalis

iS viso, proc.

15,74

24,08

16,45

23,75

8,36
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llona Sulniené

8,36%
Alvydas Banys
8,34% Kiti akcininkai
27,36%
AB "Invalda INVL"
23,75%
AB ,LJB property”

15,74%

Irena Ona

Miseikiené

16,45%

10.1.1. pav. Akcininky turimi balsai 2025 m. gruodZio 31 d.

10.2. Akcijy suteikiamos teisés ir pareigos

10.2.1. Akcininky teisés

Bendrovés akcininkai turi Sias turtines ir neturtines teises:

gauti Bendroves pelno dalj (dividenda);
gauti Bendrovés lésy, kai Bendrovés jstatinis kapitalas mazinamas siekiant akcininkams iSmokéti Bendrovés lésy;
neatlygintinai gauti akciju, kai jstatinis kapitalas didinamas i$ Bendrovés lésy, iSskyrus teisés aktuose nustatytas iSimtis;

pirmumo teise sigyti Bendrovés isleidZziamy akcijy ar konvertuojamuyjy obligacijy, iSskyrus atvejj, kai visuotinis akcininky,
susirinkimas teisés akty nustatyta tvarka nusprendZia pirmumo teise visiems akcininkams atSaukti;

jstatymuy nustatytais bldais skolinti Bendrovei tacdiau Bendrove, skolindamasi i§ savo akcininky, neturi teisés ikeisti
akcininkams savo turto. Bendrovei skolinantis i$ akcininko, palikanos negali virSyti paskolos davéjo gyvenamojoje ar verslo
vietoje esanciy komerciniy banky vidutinés pallGkany normos, galiojusios paskolos sutarties sudarymo momentu. Tokiu
atveju Bendrovei ir akcininkams draudziama susitarti dél didesniy paltkany dydzio;

gauti likviduojamos Bendroves turto dalj;

kitas jstatymuy nustatytas turtines teises;

dalyvauti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

iS anksto pateikti Bendrovei klausimy, susijusiy su visuotiniy akcininky, susirinkimy darbotvarkés klausimais;
pagal akcijy suteikiamas teises balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

gauti Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nurodyta informacija apie Bendrove;

kreiptis | teisma su ieskiniu, prasydami atlyginti Bendrovei Zala, kuri susidaré dél Bendrovés vadovo ir valdybos nariy
pareigy, nustatyty Siame ir kituose jstatymuose, taip pat Bendrovés jstatuose, nevykdymo ar netinkamo vykdymo, taip pat
kitais jstatymy nustatytais atvejais;

gauti Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nurodytq informacijq apie akcine bendrove, kurios akcijomis leista
prekiauti reguliuojamoje rinkoje;

parduoti arba kitokiu bldy perleisti visas arba dalj Akcijy kity asmeny nuosavybén antrinéje rinkoje arba Bendrovei, jai
vykdant Akcijy, supirkima

Istatuose nustatyta tvarka gauti dalj Bendroveés lésy, iSmokamuy visuotiniam Akcininky susirinkimui priémus sprendima
iSpirkti dalj Akcijy.

kitas jstatymuose ir Bendroveés jstatuose nustatytas neturtines teises.
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10.2.2. Akcininky pareigos

Akcininkai neturi kity, turtiniy_jsipareigojimy Bendrovei, iSskyrus jsipareigojimga nustatyta tvarka apmokeéti visas pasirasytas akcijas
emisijos kaina. Jeigu visuotinis akcininky susirinkimas priima sprendimg padengti Bendroves nuostolius papildomais akcininky,
inasais, tai akcininkai, balsave ,uz", privalo juos mokéti. Akcininkai, kurie nedalyvavo visuotiniame akcininky susirinkime arba
balsavo pries tokj sprendima, turi teise papildomy, jnasy nemokeéti.

Asmuo, jsigijes visas bendrovés akcijas, arba jgijes dalj akcinés bendroveés akcijy i$ Sios akcinés bendrovés visy akcijy savininko,
apie akcijy jsigijima ar perleidima ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo sandorio sudarymo turi pranesti Bendrovei. Pranesime turi
bdti nurodytas jgyty akcijy skaicius, jskaitant akcijy skaiciy pagal klases, kai jgyjama skirtingy klasiy akcijy, jy nominali verté ir
duomenys apie akcijas perleidusj ir jas [gijus| asmenj (fizinio asmens vardas, pavarde, asmens kodas ir adresas korespondencijai;
juridinio asmens pavadinimas, teisine forma, kodas ir buveine ir juridinio asmens atstovo vardas, pavarde, asmens kodas, adresas
korespondencijai). Kartu su praneSimu pateikiamas ir akcijy igijimg patvirtinantis dokumentas ar jo iSrasas. Jeigu pateikiamas
dokumento israsas, jame turi blti nurodytos sandorio Salys, sandorio objektas ir akcijy igijimo data.

Sutartims tarp Bendrovés ir visy jos akcijy savininko privaloma paprasta rasytiné forma, iSskyrus atvejus, kai Civilinis kodeksas
nustato privaloma notaring forma.

Akcininkas turi grazinti Bendrovei dividenda, taip pat bet kokig kit iSmoka, susijusig su akcininko turtiniy teisiy jgyvendinimu, jeigu
jis buvo iSmokétas pazeidziant Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo imperatyvias normas ir Bendrové jrodo, kad
akcininkas tai zinojo ar turéjo zinoti.

Kiekvienas akcininkas turi teise galioti fizin| ar juridinj asmenj atstovauti jam palaikant santykius su Bendrove ir kitais asmenimis.

11. Dividendai

Sprendimg mokéti dividendus ir mokamo dividendo dydj nustato bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas. Bendrové paskirtus
dividendus iSmoka per 1 ménesj nuo sprendimo paskirstyti pelng priemimo dienos.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie buvo bendrovés akcininkai desimtos darbo dienos, po atitinkama sprendima priémusio
visuotinio akcininky susirinkimo, pabaigoje.

2025 m. dividendy apmokestinimo tvarka3:

- Lietuvos Respublikos rezidentams fiziniams asmenims ir uZsienio Saliy rezidentams fiziniams asmenims taikant 15 proc. gyventojy
pajamy mokescio tarifg;

- Lietuvos Respublikos rezidentams juridiniams asmenims ir uzsienio Saliy rezidentams juridiniams asmenims taikant 16 proc. pelno
mokescio tarifg (nuo 2026 m. bus taikomas 17 proc. tarifas), jeigu kitaip nenumato jstatymai.

2020 m. balandzio 9 d. Bendrovés akcininky susirinkimas patvirtino naujos redakcijos dividendy mokéjimo politikg, pagal kurig
kasmet bus mokama 0,09 euro dividendy akcijai.

2025 m. balandZio 30 d. jvykes eilinis visuotinis ,INVL Baltic Real Estate“ akcininky susirinkimas nusprendé skirti 0,09 euro
dividendy vienai akcijai.

Dividendus gavo tie asmenys, kurie desimtos darbo dienos po sprendima_dél dividendy mokéjimo priémusio visuotinio akcininky,
susirinkimo pabaigoje, t. y. 2025 m. geguzés 15 d. buvo ,INVL Baltic Real Estate" akcininkai.

UZ 2024 m. Bendrovés dividendai buvo pradéti mokéti nuo 2025 m. geguzés 30 d. Dividendai buvo pervesti tiems Bendrovés
akcininkams, kurie buvo nurode galiojancias atsiskaitomasias banko saskaitas.

Bendroveé savo internetiniame puslapyje, skiltyje ,Investuotojams" skelbia aktualig su Bendrovés iSmokétais dividendais susijusig
informacija, taip pat dividendy mokéjimo tvarka.

11.1. Lentelé. Su akcijomis susije rodikliai*

Bendrovés 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.
Akcijos buhalterine verté**, EUR 2,52 2,92 2,92 3,17 3,55
Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) 0,93 0,73 0,72 0,83 0,92
Dividendy pajamingumas, proc. 5,20 5,61 4,29 3,41 3,21

3 i informacija neturi bti traktuojama kaip mokes¢iy konsultacija.
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*Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy, rodikliy apibrézimus bei formules (Alternatyvius veiklos
rodiklius (AVR)). Bendrové investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir konsoliduotosios metinés vadovybés ataskaitos 4 priede, o internetiniame
puslapyje rodiklius skelbia skiltyje ,Investuotojams® — ,Finansiné informacija ir ataskaitos". Nuoroda internetiniame puslapyje:

https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-informacija/
**Pateikiami duomenys akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro.

Dividendai: Dividendai: Dividendai:
EUR 0,09 EUR 0,09 EUR 0,09
Dividendai: Dividendai:
EUR 0,12 EUR 0,12 346 349 3,55
317 3,19
292 295 292 294 293 295

252 2521 263 265 2,86 2,89

221 223 219 224

2020Q4 202101 202102 2021Q3 202104 202201 2022G2 202203 202204 202301 202302 202303 202304 202401 20240C2 202403 202404 202501 2025Q2 202503 2025Q4

11.1.1. pav. Grynyjy aktyvy vertés augimas, EUR/vnt. bei skirti dividendai akcijai
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IV. Emitento valdymo organai

12. Struktura, organy jgaliojimai, organy nariy paskyrimas ir pakeitimy tvarka

2016 m. gruodzZio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencija ,INVL Baltic Real
Estate™ valdymas perduotas Valdymo jmonei ,INVL Asset Management®, kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas.
Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi.

Siekiant veiklos efektyvumo ir investiciju kontrolés, Valdymo jmoneés sprendimu sudarytas ,INVL Baltic Real Estate" investicinis
komitetas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz auksciausio Bendrovés valdymo organo - visuotinio akcininky susirinkimo - susaukima ir
organizavima.

Investuotojai Investicinis

S .. Komitetas
Investiciniai sprendimai

2 valdymo jmonés
atstovai

Skyrimas

Investicijos

INVL Baltic
Real Estate

|NL INVL Asset

Pelno dalis Management

Listinguojama ,Nasdaq
Baltic“ akcijy birzoje

Bendrovés
valdymas

12.1. pav. Bendrovés valdymo struktira.

Detali informacija apie Bendrovés valdymo struktirg iki UTIB licencijos pateikiama ,INVL Baltic Real Estate® 2016 m.
konsoliduotame metiniame pranesime, paskelbtame Bendrovés interneto puslapyje skiltyje ,Investuotojams".

12.1. Visuotinis akcininky susirinkimas

12.1.1. Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija

Visuotiniame akcininky susirinkime ar pakartotiniame visuotiniame akcininky susirinkime turi teise dalyvauti ir balsuoti asmenys,
visuotinio akcininky susirinkimo apskaitos dienos (penktosios darbo dienos iki susirinkimo) pabaigoje buve Bendrovés akcininkais,
asmeniskai, iSskyrus jstatymy nustatytas iSimtis, arba jy jgalioti asmenys, arba asmenys, su kuriais sudaryta balsavimo teisés
perleidimo sutartis. Akcininko teisé dalyvauti visuotiniame akcininky susirinkime taip pat apima teise kalbéti ir klausti.

Visuotinis Akcininky susirinkimas gali priimti sprendimus ir laikomas jvykusiu, nepaisant to, kiek balsy suteikia jame dalyvaujantiems
Akcininkams priklausancios akcijos. Eilinis visuotinis akcininky susirinkimas turi jvykti kasmet ne véliau kaip per 4 ménesius nuo
finansiniy mety pabaigos.

Vadovaujantis Bendroveés jstatais bei Akciniy bendroviy jstatymu, visi Bendroveés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai yra
priimami 34 susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy dauguma, iSskyrus Zzemiau nurodytus sprendimus, kurie
priimami 2/3 susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy dauguma, o bitent sprendimus:

e rinkti ir atSaukti atestuotg auditoriy ar audito jmone ir nustatyti audito paslaugy apmokéjimo salygas;
e tvirtinti metinius ir tarpiniy finansiniy ataskaity rinkinius;
e dél Bendrovés veiklos termino pratesimo ir su tuo susijusio Istaty pakeitimo.

Zemiau nurodyti Bendroves visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai gali bati priimami tik atsizvelgus j Valdymo jmonés valdybos
ir (arba) Investicinio komiteto pateiktas rekomendacijas ir jvertinus Valdymo jmonés nurodytas atitinkamo sprendimo pasekmes,
bitent sprendimai deél:

e Bendrovés jstaty keitimo;
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e Bendrovés pelno (nuostolio) paskirstymo;

e  Akcijy ispirkimo;

e rezervy sudarymo, naudojimo, sumazinimo ir naikinimo;

e jstatinio kapitalo didinimo arba mazinimo;

e pritarimo sandoriams, darantiems reikSminga jtaka Bendrovei, Bendrovés sandoriy su susijusiomis Salimis politikoje
nustatyta tvarka;

e Bendroveés reorganizavimo, atskyrimo ar pertvarkymo;

e Bendroves jungimo su kitais kolektyvinio investavimo subjektais;

e sutarties su Depozitoriumu tvirtinimo, jgalioto asmens Bendrovés vardu pasirasyti patvirtintg sutartj su Depozitoriumu
paskyrimo, Depozitoriumo pakeitimo;

e Bendrovés likvidavimo ar Bendrovés veiklos termino pratesimo;

e Bendroves restruktirizavimo.

Dél sprendimy, Siais nurodytais klausimais projekty savo rekomendacijas Valdymo jmoné privalo pateikti kartu su skelbiamais
Valdymo |monés siulomais sprendimy projektais. Valdymo |monés valdyba nustato kuriais klausimais rekomendacijas teikia
Bendrovés investicinis komitetas.

Tuo atveju, jeigu sprendimy projektus sitlo ne Valdymo jmoné€, o akcininkai, Valdymo jmoné privalo ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo tokio sprendimy projekto pateikimo Bendrovei parengti atitinkamg rekomendacija ir paskelbti jq tokiu buddu, kaip
skelbiami sprendimy projektai. Bet kuriuo atveju Valdymo jmonés rekomendacijos dél visy sprendimy projekty atitinkamais
darbotvarkeés klausimais privalo buti paskelbtos ne véliau kaip per 3 darbo dienas iki visuotinio akcininky susirikimo dienos.

Numatyta, jog jei visuotinis akcininky susirinkimas priima sprendima nesivadovaudamas Valdymo jmonés pateiktomis
rekomendacijomis, Valdymo jmoné néra atsakinga, jeigu dél tokiy sprendimy pazeidziami Bendrovés valdymo reikalavimai ar kyla
kity neigiamy pasekmiy.

12.1.2. ,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimy organizavimo tvarka

Susirinkimo susaukimo iniciatyvos teise turi Valdymo jmoné bei akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne maziau kaip
1/10 visy balsy visuotiniame akcininky susirinkime.

Visuotinio akcininky, susirinkimo susaukimg organizuoja Valdymo jmoné.

Su Susirinkimo darbotvarke susijusiais dokumentais, sprendimy dél kiekvieno darbotvarkeés klausimo projektais, dokumentais, kurie
turi bati pateikti visuotiniam akcininky, susirinkimui, ir kita informacija, susijusia su akcininko teisiy jgyvendinimu, akcininkai gali
susipazinti Bendrovés interneto svetainéje https://bre.invl.com/ meniu punkto skiltyje Investuotojams, o taip pat Bendrovés
patalpose, esanciose Gynéjy g. 14, Vilniuje (toliau - Bendrovés patalpos) darbo valandomis. Telefonas pasiteirauti +370 5 279
0601.

Akcininkai turi teise:

(i) siulyti papildyti visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, su kiekvienu sitlomu papildomu klausimu pateikdami visuotinio
akcininky, susirinkimo sprendimo projekta arba, kai sprendimo priimti nereikia, - akcininko paaiskinima (Sig teise turi
akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne maziau kaip 1/20 visy balsy). Sillymas papildyti darbotvarke
pateikiamas rastu registruotu pastu Bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius arba jteikiant pasirasytinai Bendrovés atstovui
Bendrovés patalpose darbo valandomis, arba elektroniniu pastu adresu breinfo@invl.com. Darbotvarké papildoma, jeigu
siilymas gaunamas ne veéliau kaip likus 14 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo. Jeigu visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarke bus papildyta, apie jos papildymus Bendrové ne veéliau kaip likus 10 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo
pranes tais paciais biidais kaip apie Susirinkimo suSaukima;

(ii) siulyti sprendimy, projektus dél klausimy, kurie yra jtraukti ar bus jtraukti | visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, bet
kuriuo metu iki visuotiniy akcininky susirinkimo dienos (rastu registruotu pastu Bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius arba
jteikiant pasirasytinai Bendrovés atstovui Bendrovés patalpose darbo valandomis, arba elektroniniu pastu adresu
breinfo@invl.com) ar rastu susirinkimo metu (Sig teise turi akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne maziau kaip
1/20 visy balsy );

(i) iS anksto pateikti Bendrovei klausimus, susijusius su visuotinio akcininky, susirinkimo darbotvarkés klausimais, ne véliau kaip
likus 3 darbo dienoms iki visuotinio akcininky susirinkimo, rastu registruotu pastu Bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius,
jteikiant pasirasytinai Bendrovés atstovui Bendrovés patalpose darbo valandomis, ar iSsiunciant klausimus Bendrovei
elektroniniu pastu adresu breinfo@invl.com. Visi atsakymai | akcininky i$ anksto Bendrovei pateiktus klausimus, susijusius
su visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarkés klausimais, pateikiami visuotiniame akcininky susirinkime arba vienu metu
visiems Bendrovés akcininkams iki visuotinio akcininky susirinkimo. I klausimus gautus elektroniniu pastu Bendrové pasilieka
teise atsakyti tiems akcininkams, kuriy tapatybe bus galima nustatyti ir kuriy uzduoti klausimai yra nesusije su Bendrovés
konfidencialia informacija ar komercine paslaptimi.

Akcininkas, dalyvaujantis Susirinkime ir turintis teise balsuoti, privalo pateikti asmens tapatybe patvirtinantj dokumenta. Asmuo,
kuris néra akcininkas, be Sio dokumento, turi pateikti dokumenta, patvirtinantj teise balsuoti Susirinkime. Reikalavimas pateikti
asmens tapatybe patvirtinantj dokumentg netaikomas, kai balsuojama rastu, uzpildant bendrgjj balsavimo biuleten;.
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Kiekvienas akcininkas turi teise jgalioti fizinj arba juridinj asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu Susirinkime. Susirinkime jgaliotinis
turi tokias pacias teises, kokias turéty jo atstovaujamas akcininkas, nebent jgaliotiniui iSduotas jgaliojimas ar jstatymai nurodyty
siauresnes [galiotinio teises. [galioti asmenys turi turéti asmens tapatybe patvirtinantj dokumentg ir jstatymu nustatyta tvarka
patvirtintg jgaliojima, kurj turi pateikti ne véliau kaip iki Susirinkimo registracijos pradzios. Bendrové nenustato specialios jgaliojimo
formos. Fizinio asmens iSduotas jgaliojimas turi bGti patvirtintas notaro. UZsienyje iSduotas jgaliojimas turi bati iSverstas | lietuviy,
kalbg ir legalizuotas jstatymy nustatyta tvarka. Susirinkime taip pat gali dalyvauti bei balsuoti asmenys, su kuriais akcininkai yra
sudare balsavimo teisés perleidimo sutartis.

Akcininkas gali elektroniniy, rySiy priemonémis jgalioti fizinj ar juridinj asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu Susirinkime. Toks
igaliojimas notaro netvirtinamas. Elektroniniy rysiy priemonémis iSduotg jgaliojimg akcininkas turi patvirtinti elektroniniu parasu,
sukurtu saugia paraso formavimo programine jranga ir patvirtintu Lietuvos Respublikoje galiojanciu kvalifikuotu sertifikatu. Apie
elektroniniy rysiy priemonémis duotg jgaliojima akcininkas privalo pranesti Bendrovei elektroniniu pastu breinfo@invl.com ne véliau
kaip paskutine darbo dieng iki Susirinkimo. Elektroniniy rySiy priemonémis duotas jgaliojimas ir pateiktas praneSimas turi bati
rasytiniai ir gali bGti pateikiami Bendrovei elektroniniy rysiy priemonémis, jeigu uztikrinamas perduodamos informacijos saugumas
ir galima nustatyti akcininko tapatybe. Pateikdamas Bendrovei pranesima, akcininkas turi nurodyti internetinj adresa, i$ kurio gali
bdti nemokamai atsisiun¢iama akcininko elektroninio paraso tikrinimo programiné jranga.

Akcininkas arba jo jgaliotinis gali balsuoti rastu uzpildydamas bendrajj balsavimo biuletenj. Bendrojo balsavimo biuletenio forma
pateikiama Bendrovés interneto svetainéje https://bre.invl.com/ meniu punkto skiltyje Investuotojams. Jeigu akcininkas reikalauja,
Bendrové ne véliau kaip likus 10 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo, neatlygintinai iSsiunc¢ia bendrajj balsavimo biuletenj
registruotu laisku arba jteikia jj asmeniskai pasirasytinai. Uzpildytas bendrasis balsavimo biuletenis turi bati pasirasytas akcininko
arba jo jgalioto asmens. UZpildytas ir akcininko arba kito asmens, turincio teise balsuoti, pasirasytas bendrasis balsavimo biuletenis
ir teise balsuoti patvirtinantis dokumentas turi bati pateikiami Bendrovei rastu ne véliau kaip paskutine darbo dieng iki susirinkimo,
juos siunciant registruotu pastu adresu Gynéjy g. 14, LT-01110 Vilnius, arba pristatant Bendrovei pasirasytinai darbo dienomis |
Bendrovés buveine auksciau nurodytu adresu. Galiojanciais bus laikomi tie tinkamai uzpildyti balsavimo biuleteniai, kurie bus gauti
iki Susirinkimo.

Kad akcininkams bty patogu rasti informacijq apie Saukiama_ susirinkima, sitilomus sprendimy projektus, balsavimo biuletenius ir
pan., taip pat suzinoti jvykusiy akcininky susirinkimy priimtus sprendimus, Bendrovés tinklalapyje skiltyje Investuotojams yra
sukurta Akcininky, susirinkimy, skiltis.

Ataskaitiniu laikotarpiu jvyko 1 (vienas) bendrovés akcininky susirinkimas.
2025 m. balandzio 30 d. akcininkai buvo supazindinti su:

- konsoliduotgja 2024 m. metine vadovybés ataskaita;

- nepriklausomo auditoriaus iSvada apie Bendrovés finansines ataskaitas ir konsoliduotgjg metine vadovybés ataskaity;

- su Bendroves investicinio komiteto rekomendacija dél pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto (jskaitant rezervy sudaryma),
istaty pakeitimo, bei su tuo susijusio jstatinio kapitalo mazinimo ir atlygio ataskaitos projekto;

- su Bendrovés valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management" praneSimu dél akcijy supirkimo kainos, istatinio kapitalo
mazinimo ir su tuo susijusiy Bendrovés {staty pakeitimuy; ir

- su Bendroveés audito komiteto veiklos ataskaita.

Susirinkimo metu Bendrovés akcininkai:

- pritaré Bendroveés atlygio ataskaitai;

- patvirtino konsoliduotajj ir Bendroves 2024 mety finansiniy ataskaity rinkinius;
- priemé sprendima dél Bendroves pelno paskirstymo;

- pritaré Bendrovés jstatinio kapitalo mazinimui;

- patvirtino naujg Bendroveés jstaty redakcija;

- nustate Bendroves savy akcijy jsigijimo tvarka;

- iSrinko audito komiteto narius; ir

- patvirtino nauja Audito komiteto nuostaty redakcija.

12.2. Valdymo jmoné ir investicinis komitetas

2016 m. gruodZio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real Estate"
valdymas perduotas Valdymo jmonei ,INVL Asset Management", todél, vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo
subjekty jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytos valdybos ir Bendrovés vadovo teisés ir pareigos
perduodamos Valdymo jmonei.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo susaukima ir organizavima, tinkama viesai neatskleistos
informacijos pranesima teisés akty nustatyta tvarka, Bendrovés veiklos organizavimag, tinkama informacijos apie Bendrovés veiklg
tvarkyma ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy atlikima.

Valdymo jmoné turi teise:

e atlikti visus Bendrovés valdymo organy veiksmus ir kitus veiksmus, priskirtus Valdymo jmonés kompetencijai pagal
galiojandius teisés aktus ir (arba) Bendrovés jstatus;

e gauti valdymo mokestj ir Sékmés mokestj, kaip Sie mokesciai apibrézti Bendrovés jstatuose;
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e sudaryti ir vykdyti Bendrovés sgskaita ir interesais sandorius, susijusius su Bendrovés turto valdymu;

e jei tokj sandori sudaryti bitina, veikiant geriausiomis Bendrovei ir akcininkams sglygomis ir jy interesais, vykdydama
Valdymo jmonei Bendrovés statuose priskirtas pareigas, perleisti Bendroveés turtg Valdymo jmonei ir (arba) jos vadovams
ir (arba) darbuotojams ir (arba) ju sutuoktiniams;

e jei tokj sandorj sudaryti batina, veikiant geriausiomis Bendrovei ir akcininkams salygomis ir jy interesais, vykdydama
Valdymo jmonei Bendrovés statuose priskirtas pareigas, Bendrovés saskaita sigyti turtg iS Bendrovés jstatuose nurodyty,
asmenuy;

e daryti Bendrovés jstatuose numatytus atskaitymus iS Bendrovés turto;

e gavusi visuotinio akcininky, susirinkimo pritarima, pavesti dalj savo valdymo funkcijy atlikti jmonei, turinciai teise teikti
atitinkamas paslaugas;

e  atlikti kitas Bendrovés jstatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas teises.
Valdymo jmoné privalo:

e saziningai, teisingai ir profesionaliai veikti geriausiomis Bendrovei ir jos akcininkams salygomis ir jy interesais bei uztikrinti
rinkos vientisuma;

e veikti ripestingai, profesionaliai ir atsargiai;
e turéti ir naudoti veiklai reikalingas priemones ir procediras;

e turéti patikimas administravimo ir apskaitos procediras, elektroniniy duomeny apdorojimo kontrolés ir apsaugos
priemones bei tinkama vidaus kontrolés mechanizma, jskaitant Valdymo jmonés darbuotojy sudaromy asmeniniy
finansiniy priemoniy sandoriy ir Valdymo jmonés saskaita sudaromy finansiniy priemoniy sandoriy taisykles;

e uztikrinti, kad priimty investiciniy sprendimuy, sudaryty sandoriy dokumentai ir informacija bty saugomi ne trumpiau kaip
10 mety nuo investicinio sprendimo priémimo, sandorio jvykdymo ar operacijos jvykdymo dienos, jeigu teisés aktai
nenustato ilgesnio dokumenty saugojimo termino;

e turéti tokig organizacine struktlirg, kad baty iSvengta interesy konflikty. Kai interesy konflikty iSvengti nejmanoma,
Valdymo jmoné privalo uztikrinti, kad su akcininkais baty elgiamasi saZiningai;

e realizuodama Bendroveés jstatuose numatytas Valdymo jmonés teises perleisti ir (arba) jgyti atitinkama turta Bendrovés
sgskaita, laikantis Bendroveés jstatuose numatyty reikalavimuy;

e uztikrinti, kad sprendimus dél Bendrovés valdymo priimantys asmenys turéty Prieziliros institucijos nustatytq kvalifikacijg
ir patirtj, bGty nepriekaistingos reputacijos;

e uztikrinti, jog Bendrovés turtas bty investuojamas laikantis Bendrovés jstatuose nustatytos investavimo strategijos ir
Lietuvos Respublikos teises aktuose nustatyty reikalavimy;

e teises akty numatyta tvarka parengti prospekta, pagrindinés informacijos investuotojams dokumentg, metines ir
pusmetines ataskaitas;

e vykdyti kitas Bendrovés jstatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas pareigas.

Bendrovés valdymo sutartj su Valdymo jmone tvirtina visuotinis akcininky susirinkimas. Siuo metu galioja 2017 m. gruodzio 29 d.
Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu patvirtinta ir pasirasyta ,INVL Baltic Real Estate” ir Valdymo jmonés valdymo
sutartis.

Valdymo jmoné gali biti kei¢iama Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu.
Valdymo jmoné gali biti kei¢iama visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu tais atvejais, kai:
e Valdymo jmoné likviduojama;
e Valdymo jmoné restruktirizuojama;
e Valdymo jmonei iSkelta bankroto byla;

e  Priezilros institucijai priemus sprendima apriboti ar panaikinti Valdymo jmonés licencijoje numatytas teises, susijusias su
investiciniy bendroviy valdymu;

e Valdymo jmoné padaro esminj sutarties, Bendrovés jstaty ar teisés akty pazeidima;
e Kkitais, teisés akty nepazeidziandiais atvejais.
Valdymo jmoné yra keic¢iama gavus iSankstinj Lietuvos banko leidima.

Valdymo jmonéje, uztikrinant UTIB ,INVL Baltic Real Estate" valdymg, veikia vadovas, valdyba bei jos sprendimu sudarytas
Investicinis komitetas.

Nuo 2023 m. gruodzio 1 d. iki 2025 m. sausio 6 d. Valdymo jmonés , INVL Asset Management" vadovu buvo Paulius Zurauskas.
Nuo 2025 m. sausio 7 d. iki 2025 m. kovo 31 d. Valdymo jmonés laikinuoju generaliniu direktoriumi buvo paskirtas Audrius
MatikiGinas. Nuo 2025 m. balandzio 1 d. Valdymo jmonés ,INVL Asset Management" generaliniu direktoriumi yra Andrius Nacajus.

Valdymo jmoneés valdyba savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy,
istatymu, kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais, Bendrovés jstatais, visuotiniy akcininky susirinkimy sprendimais, valdybos
sprendimais ir Valdybos darbo reglamentu.

INL1L  suTnTiB,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius 79
Nasdaq Baltic Listed



BALTIC SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"
INL| REAL ESTATE 2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

Bendrovés Valdymo jmonés valdybos veikla koncentruota | Bendroveés strateginiy tiksly nustatyma ir jgyvendinima, atsizvelgiant |
siekius didinti akcininky nuosavybe bei uztikrinti, kad blty gerbiamos ne tik akcininky, bet ir kity Bendrovés veikloje dalyvaujanciy
ar su ja susijusiy asmeny (darbuotoju, kreditoriy, tiekéju, klienty, vietos bendruomenés) teisés ir interesai.

Valdymo jmonés valdybos darbo tvarka, valdybos nariy teisés ir pareigos aprasytos Valdybos darbo reglamente.

Siekiant veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés 2016 m. geguzés 6 d. valdybos sprendimu sudarytas ,INVL
Baltic Real Estate™ Investicinis komitetas.

Investicinis komitetas - kolegialus investiciniy ir valdymo sprendimy priémimo organas, atsakingas uz sprendimy dél Bendrovés
turto valdymo priémima bei Bendroves interesy atstovavimg ir apsaugq. Remiantis Bendroves jstatais, Investicinj komiteta turi
sudaryti ne daugiau kaip 3 (trys) nariai, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai (Valdymo jmonés darbuotojai, valdymo organy
nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto nariai yra skiriami Valdymo jmonés
sprendimu. Investicinio komiteto narius skiria ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy
pardavimui turi bati priimtas Investicinio komiteto sprendimas.

Investicinio komiteto sudarymo tvarka, atsakomybé, funkcijos, sprendimy priémimo tvarka ir procediiros yra aprasytos Investicinio
komiteto nuostatuose.

Investicinio komiteto narius bei pirmininkg skiria ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba.
Per 2025 m. vyko 35 Bendrovés Investicinio komiteto posédziai.

13. Informacija apie Valdymo jmonés valdybos narius, generalinj direktoriu,
Investicinio komiteto narius, bei Bendrovés Stebétojy tarybos narius

13.1. Emitento valdymo organai

2016 m. gruodZio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real Estate"
valdymas perduotas Valdymo jmonei, kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas. Bendroveje valdymo organai néra sudaromi.

Nuo 2023 m. gruodZio 1 d. iki 2025 m. sausio 6 d. Valdymo jmones , INVL Asset Management" vadovu buvo Paulius Zurauskas.
Nuo 2025 m. sausio 7 d. iki 2025 m. kovo 31 d. Valdymo jmonés laikinuoju generaliniu direktoriumi buvo paskirtas Audrius
MatikiGinas. Nuo 2025 m. balandzio 1 d. Valdymo jmonés ,INVL Asset Management" generaliniu direktoriumi yra Andrius Nacajus.

Valdymo jmonés valdybg sudaro Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Vytautas Plunksnis ir Asta Jovaisieneé.

Siuo metu investicinj komitetg sudaro 2 nariai: Vytautas Baksinskas ir Andrius Dauksas.

Darius Sulnis - Valdymo jmonés valdybos pirmininkas
Pagrindiné darbovieté — AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynejy g. 14, Vilnius) Bendroves
vadovas

Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. A109.
Duke universitetas JAV, verslo administravimo magistras (Global Executive MBA).

ISsilavinimas,
kvalifikacija

2015 - 2017 m. spalio mén. UAB , INVL Asset Management" — Generalinis direktorius
Nuo 2013 m. geguzés mén. perrinktas AB ,Invalda INVL" vadovu
2011 - 2013 m. AB ,Invalda" - Pataréjas

Darbo patirtis 2006 - 2011 m. AB ,Invalda® - Prezidentas
2002 - 2006 m. UAB ,Invalda Real Estate" (dabartinis pavadinimas UAB ,Inreal valdymas") -
Direktorius

1994 - 2002 m. AB FM] ,Finasta®™ — Direktorius.

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos
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AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Bendroves vadovas

AB ,Artea bankas" (kodas 112025254, Tilzés g. 149, Siauliai) - Stebétojy tarybos narys

UAB ,Litagra® (kodas 304564478, Savanoriy pr. 173, Vilnius) - Valdybos narys

UAB , Galinta" (kodas 134568135, Veiveriy g. 51C, Kaunas) - Valdybos narys

UAB FERN Group (kodas 306110392, Granito g. 3-101, Vilnius) - Stebétojy tarybos pirmininkas
UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Private Equity Fund II" - Investicinio komiteto narys

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Baltic Sea Growth Fund"- Investicinio komiteto narys, vadovaujantysis partneris

DANUVIUS INVEST RO SRL (kodas J2025026079007, Str. 1 Mai 1 B Cod 515850, Rumunija) -
Valdybos narys

Asta Jovaisiené - Valdymo jmonés valdybos naré
Pagrindiné darbovieté - UAB FMI ,INVL Financial Advisors" (kodas 304049332, Gynéjy g. 14,
Vilnius) INVL Seimos biuro vadove, Valdybos nare

Vilniaus universitetas, ekonomikos bakalauro kvalifikacinis laipsnis
Vilniaus universitetas, ekonomikos magistro kvalifikacinis laipsnis

Nuo 2015 m. UAB FM] , INVL Financial Advisors" - INVL Seimos biuro vadové

2013 - 2015 m. AB bankas ,Finasta™ - Gerovés valdymo departamento vadove, geroveés valdytoja
2011 - 2015 m. AB bankas ,Finasta" - Geroves valdymo departamento vadove, geroveés valdytoja
2006 - 2011 m. AB FM] Finasta (Dabar UAB FMI ,INVL Financial Advisors") - investicijy konsultanté

500 vnt.

UAB FM] , INVL Financial Advisors" (kodas 304049332, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva) - Seimos biuro
vadove, valdybos naré

AS ,INVL atklatais pensiju fonds” (kodas 40003377918, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Latvija) -
Stebeétojy tarybos nare

IPAS ,INVL Asset Management" (kodas 40003605043, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Lavija) -
Stebeétojy tarybos nare

Lietuvos Seimos turto valdytojy asociacija (kodas 306720940, Palangos g. 4-101, Vilnius) -
Valdybos pirmininke

Vytautas Plunksnis — Valdymo jmonés valdybos narys
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gyneéjy g. 14, Vilnius)
Privataus kapitalo padalinio vadovas

Kauno Technologijos universitetas, vadybos bakalauro laipsnis
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G091

Nuo 2016 m. UAB ,INVL Asset Management" - Privataus kapitalo padalinio vadovas

2009 - 2015 m. AB ,, Invalda INVL" - Investicijy valdytojas

2006 - 2009 m. UAB ,Finasta Asset Management" - Analitikas, fondy valdytojas, strateginis
analitikas

2004 m. ELTA redaktorius (verslo naujienos)

2002-2004 m. ,Baltic News Service" - Verslo zurnalistas
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Turimos , INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

SUTNTIB , INVL BALTIC REAL ESTATE"
2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

1 000 vnt.

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL Baltic
Sea Growth Fund" - Investicinio komiteto narys, Partneris

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Private Equity Fund II" - Investicinio komiteto narys, Partneris

UAB , INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL BSGF
Co-Invest Fund II* - Fondo valdytojas

AS ,Eco Baltia® (kodas 40103435432, Latgales str. 240-3, Riga, Latvia) - Stebétojy tarybos
pirmininkas

SIA ,Eco Baltia vide" (kodas 40003309841, Getlinu str. 5, Rumbula, Stopinu Parish, Ropazu
Municipality, LV-2121, Latvija) - Stebétojy tarybos narys

UTIB ,INVL Technology" (kodas 300893533, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Investicinio komiteto narys
Norway Registers Development AS (uzdaroji akciné bendrové, kodas NO 985 221 405 MVA,
Lokketangen 20 B, 1337 Sandvika, Norvegija) - Valdybos narys

UAB NRD CS (kodas 303115085, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Valdybos narys

UAB ,Novian Systems" (kodas 125774645, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Valdybos pirmininkas

NRD Companies AS (uzdaroji akciné bendrové, kodas NO 921 985 290 MVA, Lokketangen 20 B, 1337
Sandvika, Norvegija) — Valdybos narys

Norway Registers Development AS (kodas NO-985 221 405, Loekketangen 20B, Sandvika, NO-30,
1337, Norvegija) - Valdybos narys

BC MAIB S.A. (kodas 1002600003778, Constantin Tanase str. 9/1, Kisiniovas, Moldova ) - Stebétojy
tarybos pirmininkas

Metal-Plast Spétka z.0.0. (kodas 0001007622, Brzozie Lubawskie 95b, 13-306 Kurzetnik, Warminsko-
Mazurskie, Lenkija) — Stebétojy tarybos narys

DANUVIUS INVEST RO SRL (kodas 1610488, Str. 1 Mai 1 Cod 515800, Rumunija) - Valdybos narys
Asociacija ,Investuotojy Asociacija® (kodas 302351517, Konstitucijos pr. 23, Vilnius) - Valdybos
pirmininkas

Eesti Keskkonnateenused AS (kodas 10277820, Artelli 15, Talinas, 10621, Estija) — Stebétojy tarybos
pirmininkas

Paulius Zurauskas - Valdymo jmonés generalinis direktorius (nuo 2023 m. gruodZio 1 d. - iki 2025 m. sausio 6 d.)

Audrius Matikianas - laikinai einantis Valdymo jmonés generalinio direktoriaus pareigas (nuo 2025 m. sausio 7 d. — 2025 m.
kovo 31 d.)

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Darbo patirtis
Turimos ,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

Andrius Nacajus - Valdymo jmonés generalinis direktorius (nuo 2025 m. balandZio 1 d.)
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius)
Generalinis direktorius

Stokholmo aukstoji ekonomikos ir verslo mokykla Rygoje, ekonomikos ir verslo administravimo
bakalauras
Stokholmo aukstoji ekonomikos ir verslo mokykla Stokholme, tarptautinio verslo ir ekonomikos
magistras

2024 - 2025 UAB Koncernas "Achemos Grupé" - Finansy direktorius

2019 - 2023 "Luminor bank", AS - Lietuvos skyriaus vadovas
2017 - 2019 AB "Luminor bankas" — Administracijos vadovas

UAB FMI , INVL Financial Advisors"™ (kodas 304049332, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Valdybos narys
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Darbo patirtis

Turimos ,, INVL Baltic
Real Estate" akcijos

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Darbo patirtis

SUTNTIB , INVL BALTIC REAL ESTATE"
2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

AS ,INVL atklatais pensiju fonds” (kodas 40003377918, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Latvija) -
Stebétojy tarybos narys

IPAS ,INVL Asset Management" (kodas 40003605043, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Lavija) - Stebetojy
tarybos narys

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gyneéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Defense Infrastucture Fund I" - Investicinio komiteto narys

Vytautas Baksinskas — Investicinio komiteto pirmininkas
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius)
Nekilnojamojo turto fondo valdytojas

Nuo 2017 m. sausio 2 d. - UAB ,INVL Asset Management" Nekilnojamojo turto fondo valdytojas
2016 m. - 2016 m. gruodis — UAB ,Dizaino institutas" direktorius

2016 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Variagis" direktorius

2014 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Riesés investicija" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis — UAB ,Tripolio valda" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Paraleliy valda" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Dipolio valda" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Etanija®“ direktorius

2012 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Justiniskiy valda" direktorius

2011 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Inreal valdymas" nuomos skyriaus vadovas
2015 m. birZelis - 2016 m. sausis - UAB ,Elniakampio namai* direktorius

2014 m. kovas - 2016 m. birzelis - UAB , Akvilas" direktorius

2014 m. kovas - 2015 m. liepa - UAB ,Aikstentis" direktorius

2014 m. kovas - 2015 m. liepa - UAB ,Traky kelias" direktorius

2013 m. sausis - 2013 m. vasaris - UAB ,Naujoji Svara" projekty vadovas

2010 m. balandis - 2013 m. vasaris - UAB ,Sago" projekty vadovas

2008 m. lapkritis — 2011 m. rugpjutis— UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovas
2007 m. sausis - 2008 m. spalis— UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovo asistentas

UAB ,Proprietas" (kodas 303252098, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Direktorius
UAB “Rovelija” (kodas 302575846, Gynejy g. 14, Vilnius) - Direktorius

Andrius Dauksas - Investicinio komiteto narys
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
Investicijy valdytojas

Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G311.

Nuo 2016 m. gruodzio mén. - UAB ,INVL Asset Management" Investicijy valdytojas
2016 m. sausis - 2016 m. gruodis — AB ,INVL Baltic Real Estate" direktoriaus pavaduotojas
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2014 m. gruodis - 2016 m. sausis - AB ,INVL Baltic Real Estate" direktorius

2010 m. kovas - 2016 m. gruodis - ,Invalda INVL" investicijy valdytojas

2008 - 2010 m. banko ,Finasta" I7zdo departamento direktorius

2004 - 2008 m. - FM] ,Finasta™ vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy popieriy
apskaitos skyriaus vadovas

Turimos ,, INVL Baltic 29 219 vnt.

Real Estate™ akcijos

Dalyvavimas kity UAB ,IPPG" (kodas 301673796, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Direktorius

imoniy veikloje AB ,Vernitas" (kodas 193052526, Stoties g. 16, Marijampolé) - Stebétojy tarybos narys

14. Informacija apie bendrovés audito komitetg

»~INVL Baltic Real Estate" audito komitetas nuo 2025 balandzio 30 d. sudaromas is$ trijy nariy. Audito komiteto narius Bendrovés
akcininky, ar valdymo jmonés teikimu renka ir atSaukia visuotinis akcininky, susirinkimas. Audito komitetas renkamas ketveriy mety,
kadencijai.

Pagrindinés Audito komiteto funkcijos:

e stebéti Bendrovés finansinés ir tvarumo atskaitomybés procesus ir teikti rekomendacijas dél jy patikimumo uztikrinimo;

e  stebeéti, ar Valdymo jmoné tinkamai atsizvelgia | audito jmonés teikiamas rekomendacijas ir pastabas;

¢ stebeti Bendroves vidaus kokybés kontroles, rizikos valdymo ir vidaus audito sistemuy veiksminguma, taip pat korupcijos,
pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos priemones, turinliy jtakos Bendrovés finansinei atskaitomybei,
nepazeidziant vidaus audito nepriklausomumo;

e stebéti finansiniy ataskaity ir tvarumo atskaitomybés audito atlikima, atsizvelgiant j trikumus ir iSvadas;

e  teikti nuomone dél sandoriy su Bendrovés susijusia Salimi, pagal AB] 37(2) straipsnio 1 ir 5 dalis, taip pat teikti vertinimg dél
pagal ABI 37(2) straipsnio 11 ir 12 dalyse numatyty sandoriy ir, vykdyti kitas prievoles, jei tokios bty nustatytos Bendroves
valdymo jmoneés patvirtinta tvarka ir salygomis, kurig Bendrovés valdymo jmoné turi parengti vadovaujantis ABI 37(2)
straipsnio 11 dalimi;

e  perziliréti ir stebéti auditoriy ar audito jmoniy arba nepriklausomy uztikrinimo paslaugy teikéjy nepriklausomuma, siekiant
iSvengti interesy konflikty;

e teikti Bendroveés visuotiniam akcininky, susirinkimui rekomendacijas, susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu,
pakartotiniu skyrimu ir atSaukimu bei su sutarties su iSorés audito jmone salygomis;

e  stebéti iSorés audito atlikimo procesa.

Audito komitetas apie savo veiklg atsiskaito Bendrovés eiliniam visuotiniam akcininky, susirinkimui, pateikdamas jam rasytine
ataskaitg uz veiklg per paskutinius finansinius metus.

Audito komiteto narys turi teise atsistatydinti pateikes apie tai rasytinj pranesimg Valdymo jmonei pries 14 (keturiolika) dieny.
Valdymo jmoné, gavusi Audito komiteto nario pranesimaq apie atsistatydinima ir jvertinusi visas su tuo susijusias aplinkybes, gali
priimti sprendimg arba susaukti neeilinj visuotinj akcininky susirinkima, kuris iSrinkty naujg Audito komiteto narj, arba klausimag dél
Audito komiteto nario rinkimy, atidéti iki artimiausio Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo. Naujas narys bet kuriuo atveju
renkamas iki veikiancio Audito komiteto kadencijos pabaigos.

14.1. Bendrovés audito komiteto nariai

2025 m. balandzio 30 d. vykusiame akcininky susirinkime, atsizvelgiant j tai, kad 2025 m. baigiasi Bendrovés audito komiteto nariy
kadencija, | Bendrovés audito komitetg ketveriy mety kadencijai buvo perrinkti UAB ,Moore Stephens Vilnius” partnere ir auditore
Danguolé Pranckéniené, bei individualig konsultacine veiklg vykdantis, buves UAB ,Biotechpharma®™ vykdomasis direktorius Tomas
Bubinas. Taip pat | komitetg buvo iSrinktas UAB , Lea finansai" steigéjas ir direktorius Andrius Lenickas.

Tomas Bubinas -
Nepriklausomas audito komiteto narys (nepriklausomumo statusg turéty islaikyti pagal teisés
aktus iki 2026 m. gruodzio 23 d.)

Kadencijos laikotarpis 2025 - 2029 m.
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ISsilavinimas, kvalifikacija

Darbo patirtis

Turimos ,,INVL Baltic Real
Estate™ akcijos

Kadencijos laikotarpis

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Darbo patirtis

Turimos ,,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

™

- -~

Kadencijos laikotarpis

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Darbo patirtis

SUTNTIB , INVL BALTIC REAL ESTATE"
2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras

2000 m. Licencijuotuyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of Chartered Certified

Accountants, ACCA) narys
1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius
1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

Nuo 2022 m. individuali konsultaciné veikla

2013 m. - 2022 m. UAB ,Biotechpharma™ - Vykdomasis direktorius

2010 m. - 2012 m. ,TEVA Biopharmaceuticals USA" - Vyresnysis direktorius
2004 m. - 2010 m. ,Teva Pharmaceuticals" - Finansy vadovas Baltijos Salims
2001 m. - 2004 m. “Sicor Biotech" - Finansy direktorius

1999 m. - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers" - Vyresnysis vadybininkas

1994 m. - 1999 m. ,Coopers & Lybrand™ - Vyresnysis auditorius, vadybininkas

Danguolé Pranckéniené -
Nepriklausoma audito komiteto nare

2025 - 2029 m.

1996 m. Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, Verslo administravimo magistras

1981 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos magistro laipsnis

The International Coach Union (ICU), profesionalios koucerés vardas, pazyméjimo Nr. LT-51.
Lietuvos Respublikos Finansy ministerija, auditoriaus vardas, pazymé&jimo Nr. 000345.

Nuo 1997 m. UAB ,Moore Mackonis" (ankstesni pavadinimai ,Moore Stephens Vilnius" ir ,Verslo

auditas™) - Partneré

1996 m. - 1997 m. UAB ,Deloitte & Touche" - Audito vadybininké
1995 m. - 1996 Vilniaus Gedimino Technikos universitetas — Lektore
1982 m. - 1983 m. Vilniaus universitetas - Lektoré

Andrius Lenickas -
Nepriklausomas audito komiteto narys

2025 - 2029 m.

Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras
Licencijuotyjy ir atestuotujy apskaitininky asociacijos (ACCA) diplomasVilniaus universitetas,
ekonomikos magistras

Nuo 2023 m. UAB Lea finansai, steigéjas ir direktorius

2013 - 2022 m. UAB AL holdingas - grupés finansy ir administracijos direktorius

2010 - 2013 m. UAB Euroapotheca - generalinis direktorius

2007 - 2010 m. UAB Sanofi Lietuva finansy vadovas Baltijos Salims

2002 - 2006 m. Advokaty kontora Lawin (Siuo metu Ellex Valitnas) finansy ir administracijos
direktorius

1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers UK" - vyresnysis auditorius, vadybininkas

1996 - 1999 m. ,Coopers & Lybrand" - auditorius, vyresnysis auditorius

1993-1995 m. Balticbankas - klienty vadybininkas
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Turimos , INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

15. Informacija apie Emitento sumokétg valdymo mokestj, priskaiCiuotas pinigy
sumas, kitg perleistg turtg ir suteiktas garantijas valdymo organams ir buhalterinés
apskaitos paslaugas teikianciai jmonei

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui AB ,INVL Baltic Real Estate" iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencijg, ,INVL
Baltic Real Estate™ valdybos ir vadovo jgaliojimai yra perduoti turto valdymo bendrovei ,INVL Asset Management".

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau - Valdymo mokestis) yra atlygis uz Bendrovés turto valdyma, kuris turi bati
mokamas uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj. 2017 m. gruodzio 29 d. Bendrovés akcininky susirinkimo sprendimu, Valdymo
mokestis uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj siekia 0,25 proc. nuo Bendrovés vidutinés svertinés kapitalizacijos. Papildomai
Valdymo jmonei mokamas Sékmés mokestis Istatuose nustatyta tvarka. Per ataskaitinj laikotarpj Valdymo jmonei buvo priskaiciuota
223 tikst. eury Valdymo mokescio bei 395 tikst. eury mokétino sékmés mokescio (2024 m. — 173 tdkst. eury valdymo mokescio
bei nulis eury mokétino sékmés mokescio, 2023 m. - 172 tikst. eury bei nulis eury mokétino sékmés mokescio, 2022 m. - 176
tdkst. eury valdymo mokescio bei nulis eury mokétino sékmés mokescio, 2021 m. — 209 tikst. eury valdymo mokescio bei 1 516
tlkst. eury mokétino sékmés mokescio).

Valdymo jmonés valdybos nariai ir investicinio komiteto nariai negauna atlygio uz Sias pareigas, jiems yra mokamas darbo
uzmokestis numatytas pagal darbo sutartj su Valdymo jmone.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy ir imoniy grupiy atskaitomybés jstatymo 25 straipsniu, Bendrove nuo 2020 m. skelbia
informacijq apie atlygj, su kuria galima susipazinti Bendrovés 2025 m. metinés konsoliduotos vadovybés ataskaitos priede Nr. 5.

Kadangi Bendrové pati darbuotojy neturi, konsoliduotosios metinés vadovybés ataskaitos priede Nr. 5 yra skelbiama ,INVL Baltic
Real Estate" vadovais laikomy Valdymo jmonés generalinio direktoriaus, Valdymo jmonés valdybos nariy bei Valdymo jmones
paskirty UTIB Investicinio komiteto nariy (toliau — Vadovybé) atlygiai, kurie skaiiuojami pagal Valdymo jmonés valdymo pajamy
(jtraukiant valdymo ir sékmés mokesciy pajamas), gauty iS Bendrovés, proporcijg nuo visy Valdymo jmonés pajamuy. Investicinio
komiteto nariy atlygiai skaiciuojami pagal faktiSkai Bendrovés valdymui skiriama laiko dalj (placiau metinés vadovybés ataskaitos
priede Nr. 5).

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés Valdymo jmonés valdybos nariams ir investicinio komiteto nariams iSmokéta 4 135 eury
dividendy, atskai¢ius mokescius. Bendrovés valdymo organams nebuvo perleista turto ar suteikta garantijy. Bendrové tantjemy
valdymo organams neskyré. Specialiy iSmoky bendrovés valdymo organams taip pat nebuvo skirta. Bendrovés grupés jmonés , INVL
Baltic Real Estate" valdymo organams, direktoriams tantjemy neskyré.

Per 2025 metus Grupé ir Bendroveé buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei uz paslaugas atitinkamai sumokéjo 41 tikst.
eury ir 24 tokst. eury atlygj (2024 m. atitinkamai sumokeéjo 41 tukst. eury ir 24 tukst. Eury atlygj).
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V. Kita Informacija

16. Emitento sutartys su vertybiniy popieriy vieSosios apyvartos tarpininkais

,INVL Baltic Real Estate" yra pasirasiusi sutartis su Siais vieSosios apyvartos tarpininkais:

e AB ,Artea bankas (Tilzés g. 149, LT-76348, Siauliai, tel. +370 610 44447) - sutartj dél vertybiniy popieriy apskaitos
tvarkymo, sutartj dél rinkos formavimo paslaugos ir paslaugy sutartj dél dividendy mokéjimo.
e AB SEB bankas (Gedimino pr. 12, LT-01103, Vilnius, tel. +370 5 268 2800) - sutartj del depozitoriumo paslaugy.

17. Informacija apie Emitento filialus ir atstovybes

»~INVL Baltic Real Estate"™ néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

18. Pagrindinés rizikos ir netikétumai

Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty biiti laikoma i$samiu ir visus aspektus apimandiu rizikos veiksniy,
susijusiy su UTIB ,INVL Baltic Real Estate" vertybiniais popieriais, apraSymu. Pateikiame tik pagrindines rizikas bei jy aprasymus.
ISsamus riziky sarasas yra skelbiamas Bendrovés internetiniame tinklalapyje.

18.1. Bendri verslo srities, kurioje veikia grupé, rizikos veiksniai
Bendroji rizika

Investiciju | nekilnojamajj turtg verté gali svyruoti trumpuoju laikotarpiu, priklausomai nuo bendros ekonominés situacijos,
nekilnojamo turto nuomos ir pardavimo kainy, paklausos ir pasitlos svyravimy. Investicijos | nekilnojama turtg turety buti
atliekamos vidutiniu ar ilguoju laikotarpiu tam, kad investuotojas galéty iSvengti trumpalaikés kainy svyravimo rizikos. Investicijos
i nekilnojama turtg susijusios su didesne, nei vidutine rizika. Investicijas atlikus nepelningai ar susikloscius kitoms nepalankios
aplinkybéms (negaléjimas laiku sumokeéti kreditoriams), Bendrovei gali bati iSkeltos bankroto procediros. Akcijy iSpirkimas yra
ribotas, t. y., akcininkas negali reikalauti, kad Bendrové ar Valdymo jmoné, kuri perémé valdyma, iSpirkty akcijas. Taciau akcininkas
tureés galimybe parduoti akcijas antrinéje rinkoje.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika

Bendrovés vystomi nekilnojamojo turto projektai gali uztrukti ilgiau nei planuota arba kainuoti daugiau nei planuota, dél ko gali
sumazeti Bendrovés investicijy graza. Valdydama Sig rizika Bendrové skirs pakankamai resursy nekilnojamojo turto vystymo
projekty biudzety bei vykdymo terminy kontrolei.

Infliacijos bei defliacijos rizika

Egzistuoja rizika, kad esant infliacijai akcijos verté augs léCiau nei infliacija, kas lemty mazesne nei infliacija graza. Tokiu atveju
Bendrovés akcijas rinkoje pardavusiy asmeny reali graza i$ akcijy vertés padidéjimo gali blti mazesné nei tikétasi. Defliacijos atveju
kilty rizika, kad Bendrovés investicijy verté sumazés dél bendrojo kainy lygio mazéjimo. Valdant Sig rizika bus siekiama uztikrinti
efektyvig Bendrovés veiklg ir komunikacija taip didinant jos akcijy patraukluma platesniam ratui investuotojy.

Makroekonominé aplinka

Nekilnojamo turto plétra yra linkusi atkartoti bendruosius makroekonominés aplinkos pokycius. Pallkanos, nedarbas, infliacija,
privatus vartojimas, kapitalo islaidos ir kiti makroekonominiai veiksniai daro reikSmingq jtakg nekilnojamo turto plétrai, taigi, ir
Grupeés potencialiam pelnui.

Palankds poslinkiai makroekonominéje aplinkoje didina nekilnojamo turto paklausa, leidZia nekilnojamo turto bendrovéms didinti
nekilnojamo turto nuomos jkainius ir kitas kainas, susijusias su Grupés veikla. Nepalankis poslinkiai didina spaudimg nekilnojamo
turto kainy, nuomos jkainiy ir pelningumo kritimui. Taigi, Grupés rezultatai priklauso nuo bendros makroekonominés aplinkos, ir
neigiami jos pasikeitimai gali iS$Saukti bltinybe persvarstyti Grupés plétros planus, mazinti Grupés turto kaing ir nuoma, ar sglygoti
kitus pokycius, susijusius su Grupés turtu, kurie gali turéti Zenklig neigiama jtaka Grupés verslui, veiklos rezultatams, finansinei
padéciai ir pelningumui.
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Nekilnojamo turto sektoriaus cikliSkumas

Nekilnojamo turto plétra yra cikliSkas sektorius. Su nekilnojamu turtu susijusiy sandoriy skaicius zenkliai svyruoja priklausomai nuo
nekilnojamo turto ciklo etapo. CikliSkumas Baltijos Salyse buvo santykinai aukstas, nes po greito kainy augimo, salygotos pigaus
finansavimo galimybiy, seké staigus nuosmukis ir finansiné krize. Ateityje, Baltijos nekilnojamo turto rinka gali vél atgauti prarastg
augima, dél kurio vél gali jvykti kainy lygio infliacija, po kurios sekty rinkos perkaitimas ir spaudimas mazinti kainas, ir taip prasidéty
naujas nekilnojamo turto ciklas.

18.2. Grupei budingi rizikos veiksniai
Vadovybés ir zmogiskyjy istekliy rizika

Bendroveés investavimo sékmé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmonéje uz Bendrovés valdyma atsakingy zmoniy priimty
sprendimy, bei nuo minéty zmoniy, patirties ir sugebéjimy. Néra garantijy, kad tie patys asmenys visg laikg bus atsakingi uz
Bendrovés valdyma, taciau bus dedamos pastangos, kad Bendrovés veikla visg laikg ripintysi atitinkama kvalifikacijq turintys
asmenys.

Priklausomybé nuo iSorinio finansavimo

Siuo metu Grupés pinigy jplaukos yra pakankamos finansuoti operacines pinigy iémokas bei moketi menesines banko paskoly
grazinimo jmokas ir pallkanas. Taciau tolimesnei Grupés veiklos plétrai reikés Zenkliy kapitalo jnasy, siekiant finansuoti jsigijimuy,
iSlaidas. Dél Sios priezasties, nesant tinkamo iSorinio finansavimo, gali bGti ribojami Grupés augimo planai, ir ji gali atsidurti
nepalankioje konkurencinéje padétyje, lyginant su tinkamai finansuojamomis analogiskomis organizacijomis. Nepavykus gauti
iSorinio finansavimo, gali prireikti priverstinai parduoti turtg nepalankiomis kainomis, ar netgi paskelbti bankrotg, kas gali turéti
esminés neigiamos jtakos Grupés verslui, veiklos rezultatams ar finansinei padéciai bei sumazinti akcininky turto verte.

Rizika, susijusi su nuomos sutartimis

Grupés nuomos sutartis galima padalinti | dvi kategorijas: neatSauktinos fiksuotos trukmés nuomos sutartys, ir atSauktinos nuomos
sutartys, sudarytos konkreciai nenurodytam laikotarpiui. AtSauktiny nuomos sutarciy atveju, nuomininkai, norédami atSaukti
nuomos sutartj, privalo pranesti administratoriui apie tai prieS 1-6 ménesius.

Grupée sieks naudoti abi sutarciy risis, priklausomai nuo padéties rinkoje ir atitinkamo turto. Nepaisant to, yra pavojus, kad didelius
skaicCius nuomos sutarciy, sudaryty konkreciai nenurodytam laikotarpiui, gali bGti nutrauktas per trumpg laikotarpj. Grupé siekia
pratesti fiksuotos trukmés nuomos sutartis lanksciai bendradarbiaudama su nuomininkais. Taciau néra garantijy, kad Grupei tai
sékmingai pavyks. Siekdama uzkirsti kelig nuomininkams nutraukti nuomos sutartis, Grupé taip pat gali biti priversta sutikti mazinti
nuomos mokescius. Grupei mokétiny nuompinigiy sumazinimas pagal didelj nuomos sutarciy skaiciy ir/ar didelio skaiiaus nuomos
sutarciy nutraukimas vienu metu gali turéti esminj neigiama, poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei padéciai.

Pasikliovimas Bendrovés turto administratoriumi

2013 m. sausio 2 d. Bendrové sudaré sutartj su treCigja Salimi dél Bendrovés turto portfelio valdymo ir turto administravimo
paslaugy. Sutartis baigé galioti 2018 m. sausio 1 d., Bendrovés dukterinei jmonei UAB ,Proprietas" ir Bendrovei pasirasius turto
administravimo sutartj. ISsamus pastaty, administruojamy pagal Sig sutartj sarasas, yra pateiktas bendrovés konsoliduotosios
metinés vadovybés ataskaitos 3.3 skirsnyje ,Informacija apie Imoniy grupe®. Remiantis Sia sutartimi, UAB ,Proprietas", kaip turto
administratorius, jsipareigoja didinti Bendrovés verte ir islaikyti aukstq paslaugy, teikiamy pastaty nuomininkams ir darbuotojams,
kokybe. Pasikeitus administravimo kainoms rinkoje, su administratoriumi gali bGti sudarytos naujos sutartys maziau palankiomis
sglygomis, kurios gali tiesiogiai jtakoti Bendroveés sgnaudy padidejima.

Palikany normos rizika

Kyla rizika, kad padidéjus bazinéms palikany normoms brangs paskoly, susijusiy su Bendroves ir Grupés investicijomis,
aptarnavimas, todél gali sumazéti Bendrovés ir Grupés investicijy graza. Siekiant mazinti Sig rizika, Valdymo jmoné sieks, kad
Bendroveé ir Grupé gauty dauguma paskoly su fiksuotomis paliUkanomis. Jeigu tai atrodyty budtina, Bendrové ir Grupé apdraus
paltkany normos rizikg sudarydama isvestiniy finansiniy priemoniy sutartis.

Sverto naudojimo rizika

Sverto rizika susijusi galimu nekilnojamo turto objekty, jsigytu su skolintais pinigais, nuvertéjimu. Finansinis svertas padidina galimo
investicijy nuvertejimo neigiama jtaka Bendroves ir Grupés grynojo turto vertei. Kuo didesnis svertas, tuo didesné §i jtaka. Sios
rizikos valdymui Valdymo jmoné sieks naudoti tokio lygio finansinj sverta, kurj bty galima pagristai tikétis refinansuoti ir pasikeitus
makroekonominei padédiai, ir kuris nekelty didelés grésmés Bendrovés ir Grupés mokumui investicijy nuvertéjimo atveju.

Kredito rizika

Bendroveé yra suteikusi ir gali suteikti paskolas kitoms bendrovés, todél, pablogéjus Siy bendroviy finansinei biklei, yra rizika, kad
Bendrové neatgaus visy jos suteikty paskoly. Valdymo jmoné sieks, kad Bendrové imtysi pagristy ir ekonomiskai pateisinamy
priemoniy vertindama sudaromy sandoriy $Salis ir jy gebéjima tinkamai vykdyti prisiimtus jsipareigojimus.
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Bendroveés likvidumo rizika

Tai yra rizika patirti nuostolius dél mazo rinkos likvidumo, kai tampa sunku parduoti turtg pageidaujamu metu uz pageidaujama
kaing. Siekdama suvaldyti Siq rizikg, Bendrové nuolatos stebés nekilnojamo turto rinka, iS anksto pasirengs turto pardavimo
procesui, ir Siuo bidu sumazins likvidumo rizika. Isigydami akcijas akcininkai taip pat prisiima vertybiniy popieriy likvidumo rizikg
- jeigu kristy akcijuy paklausa ar akcijos bty iSbrauktos is vertybiniy popieriy birzy prekybos sgraso, investuotojai susidurty su juy
realizavimo sunkumais. Pablogéjus Bendrovés finansinei padéciai, gali sumazéti akcijy paklausa ar kaina. Likvidumo rizika taip pat
apima pinigy srauto sutrikdymo rizikg, kuri gali kilti Bendrovei dél pavéluoty mokéjimy ir/ar visiSko piniginiy jsipareigojimuy,
nevykdymo nuomininkams tapus nemokiais. Valdydama Sig rizikg Valdymo jmoné imsis priemoniy, kad Bendrové turéty pakankamai
informacijos apie padétj rinkoje ir priimty sprendimus dél Bendrovés investicijy realizavimo, | jg atsizvelgdama.

Bendra investicijy rizika

Investicijy | nekilnojama turtg verté gali kisti trumpuoju laikotarpiu, priklausomai nuo bendry ekonominiy salygy, nekilnojamo turto
nuomos ir pirkimo kainu, paklausos ir pasitlos svyravimuy, kt. Investicijos | nekilnojama turtg turéty bati vykdomos vidutiniu ir
ilguoju laikotarpiu, kad investuotojas galéty iSvengti kainy svyravimo trumpuoju laikotarpiu. Investavimas | nekilnojama turtg yra
susijes su didesne, nei vidutine rizika. Grupés nepasiteisinusios investicijos ar investicijos, atliktos neigiamoje aplinkybiy jtakoje
(negaléjimas sumokeéti kreditoriams), gali daryti reikSminga poveikj Grupés veiklos rezultatams ir finansinei padédiai, ar, blogiausio
scenarijaus atveju, nulemti bankroto proceddros inicijavima.

Investicijy diversifikacijos rizika

Tai yra rizika, kad viena bloga investicija gali daryti didelj poveikj Bendrovés rezultatams. Siekdama sumazinti Sig rizika, Bendrové
savo portfelyje turés pakankama skaiciy jvairiy nekilnojamo turto objekty ir Siuo bldu iSlaikys tinkama, diversifikacijos lygj.
Mazindama Siq rizikg Bendrové savo portfelyje turés pakankama skaiciy skirtingy nekilnojamojo turto objekty, taip islaikydama
tinkama diversifikacijos lygi.

Nuomininky rizika

Bendroveé sieks iSnuomoti nekilnojamo turto objektus kaip galima aukStesnémis kainomis. Nors Siuo metu nuompinigiai mokami
laiku (nuomininky nepadengti jsipareigojimai Siuo metu yra labai nedideli ir néra reikSmingi Bendroveés veiklai), yra rizika, kad
pasikeitus (pablogéjus) nuomininky, ekonominei padéciai, nuomininkai nevykdys savo jsipareigojimy - tai turéty neigiamos jtakos
Bendrovés pelno ir pinigy srautams. Dél laiku nevykdomos didelés jsipareigojimy dalies gali sutrikti Bendrovés jprastiné veikla, gali
prireikti ieskoti papildomy, finansavimo Saltiniy, kurie ne visuomet gali bati prieinami. Nepavykus uzdirbti numatyty pajamy is
nuomos ar islaikyti didelj pastaty uzimtumo procenta, gali iskilti sanaudu, kuriy nekompensuoja nuolatiniai nuomininkai, problema.
Si rizika gali pasireikti Zenkliu nuomojamy patalpy pasitilos padidéjimu ir paklausos sumazéjimu, nuomos kainy kritimu. Nepavykus
iSnuomoti patalpy uz planuojamas kainas ar planuotomis apimtimis, taip pat nuomininkams nutraukus nuomos sutartis, Bendrovés
pajamos gali sumazéti, o fiksuotos sgnaudos - likti tokios pacios. Atitinkamai, sumazéty Bendrovés pelnas. Siekdama iSvengti tokiy
situacijy Valdymo jmone nuolat stebés santykiy su Bendrovés turto nuomininkais statusa, kad nuomininkai, keliantys atsiskaitymy
grésme baty laiku kei¢iami nuomininkais, kurie kelty mazesne atitinkama rizikg. Nepaisant to Si rizika néra ir negali biti eliminuota.

Bendrovés turto vertinimo rizika

Bendroveés turtas bus vertinamas pagal Istatuose nustatytas pagrindines taisykles bei Apskaitos politika. Bendroves turimo turto
vertinimg, atliks nepriklausomas vertintojas, taCiau toks turto vertinimas yra tik turto vertés nustatymas, kuris automatiskai
nereiskia tikslios Bendrovés turimos investicijos realizavimo kainos, kuri priklauso nuo daugelio aplinkybiy, pavyzdziui, ekonominiy
ir kity nekontroliuojamy, salygy. Taigi Bendrovés turimy investicijy realizavimo kaina gali bGti didesné arba mazesné nei turto
vertintojo nustatyta turto verté. Valdant Sig rizika bus pasitelkiami tik aukstg paslaugy kokybe galintys uztikrinti turto vertintojai.

Konkurencijos rizika

Bendroveé, investuodama | investavimo objektus, konkuruos su Kkitais investuotojais, jskaitant, bet neapsiribojant, kitomis
investicinemis bendrovémis ar nekilnojamojo turto investiciniais fondais. Taigi egzistuoja rizika, jog konkurencija su kitais
investuotojais reikalaus, kad Bendrové sudaryty sandorius maziau palankiomis sglygomis nei baty kitais atvejais. Valdant Sig rizikq
Valdymo jmoné sieks naudotis maksimaliai placCiu verslo kontakty tinklu tam, kad bidty galimybé sudaryti sandorius, kuriy
Zinomumas nebus pakankamai platus susidaryti reikSmingai konkurencijai.

18.3. Rizikos veiksniai, susije su bendrovés akcijomis (investicijas | jas)

Rinkos rizika

Isigyjant akcijas prisiimama rizika patirti nuostolius dél nepalankiy akcijy kainos pokyciy rinkoje. Akcijy kainos kritimg gali lemti
neigiami Bendrovés turto vertés bei pelningumo pokyciai, bendros akcijy rinkos tendencijos regione ir pasaulyje. Prekyba akcijomis
gali priklausyti nuo makleriy ir analitiky komentary bei skelbiamy nepriklausomy analiziy apie Bendrove ir jos veikla. Analitikams
pateikus nepalankia nuomone apie akcijy perspektyvas, tai gali neigiamai paveikti ir akcijy kaing rinkoje. Neprofesionaliems
investuotojams vertinant akcijas patariama kreiptis pagalbos | vieSosios apyvartos tarpininkus arba kitus Sios srities specialistus.
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Dividendy mokéjimo rizika

Egzistuoja rizika, kad Bendrové nemokeés dividendy. Sprendimas mokéti dividendus priklausys nuo veiklos pelningumo, pinigy
srauty, investiciniy plany bei bendros finansinés situacijos ir kity aplinkybiy. Valdydama Sig rizika, Valdymo jmoné sieks teisés akty
leidZziamais terminais informuoti Akcininkus apie Bendrovés finansinius rezultatus, kad Akcininkai atitinkamai galéty planuoti savo
pinigy srautus.

Bendrovés, kaip emitento, likvidumas néra garantuotas

Gali bati, kad jei investuotojas nori skubiai parduoti Emitento vertybinius popierius (ypac didele jy dalj), ju poreikis birzoje nebus
pakankamas. Dél to akcijy pardavimas gali uztrukti ilgiau ar investuotojas gali biti priverstas parduoti akcijas Zemesne kaina.
Analogiskos pasekmeés gali iskilti pasalinus Bendrovés akcijas iS Nasdaq antrino saraso. Be to, jei Bendrovés finansiné padétis
pablogés, Bendrovés akcijy poreikis ir tuo paciu jy kaina gali sumazéti.

18.4. Kitos rizikos

Interesy konflikty rizika

Egzistuoja rizika, kad bus situaciju, kai Valdymo jmonés (ar su ja susijusiy asmenuy) ir Bendrovés ar Akcininky interesai skirsis arba
skirsis atskiry Akcininky interesai, t. y. atsiras interesy konfliktas. Kai interesy konflikty iSvengti nejmanoma, Valdymo jmoné privalo
uztikrinti, kad su Akcininkais bity elgiamasi saziningai. Vadovaujantis kolektyvinio investavimo subjekty veiklos organizavimg
reglamentuojanciais teisés aktais, Valdymo jmoné yra jgyvendinusi tinkamas interesy konflikty vengimo priemones, kurios leidzia
interesy konflikty rizikos ir interesy konflikty valdymo veiklg vykdyti nepriklausomai, siekiant iSvengti arba sumazinti interesy
konflikty rizikg ar tinkamai suvaldyti iSkilusj interesy konfliktg. Valdymo jmonés darbuotojai privalo nedelsdami, vos tik tokia
informacija jiems tapo Zinoma, pranesti Investiciniam komitetui ir (arba) Patariamajam komitetui (jeigu pastarasis yra sudarytas)
apie potencialy ar esama interesy konfliktgq. Investicinis komitetas, pritardamas investiciniams sprendimams, atsizvelgia | jiems
pateiktg informacija apie potencialius ar esamus interesy konfliktus. Investicinis komitetas apie jam zinomus interesy konfliktus
nedelsdamas informuoja Valdymo jmonés vadova ir valdyba. Paslaugy teikéjai Bendrovei ir (arba) Valdymo jmonei (kiek tai susije
su Bendrovés valdymu) gali teikti paslaugas kitiems kolektyvinio investavimo subjektams, kurie turi panasius investavimo tikslus,
investavimo strategijg ir investavimo politikg kaip ir Bendroveé. Taigi, gali bati situaciju, kai bet kuris i$ ju, vykdydamas savo veiklg,
ir teikdamas paslaugas Bendrovei, Bendrovés atzvilgiu turés galima interesy konflikta. Tokiose situacijose kiekvienas is jy privalés
veikti atsizvelgiant | sutarciy, kurias Bendrové ir (ar) Valdymo jmoné Bendrovés naudai sudaré su jais, nuostatas (jskaitant
konfidencialumo jsipareigojimus).

Rizika, susijusi su Bendrovés veiklos teisinio reguliavimo neapibréztumu.

Egzistuoja rizika, kad gali blti imamasi teisiniy veiksmy, pries Bendrove ir (arba) Valdymo jmone, jskaitant, bet neapsiribojant,
gincijant uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencijos gavimg (leidimg patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti
depozitoriuma), Valdymo jmonés jgaliojimus valdyti Bendrove taip pat nukreipiant iSieSkojimga | Bendrovés turtg pagal Akcininky ir
(arba) Valdymo jmonés kreditoriy prievoles arba i$ Akcininky ir (arba) Valdymo jmonés reikalaujant jvykdyti Bendrovés nejvykdytas
prievoles.

Stambiyjy akcininky rizika

Didzioji dalis (apie 80 proc.) Akcijy ir ju suteikiamy, balsy priklauso keliems stambiems Akcininkams, kurie Istaty jsigaliojimo dieng
kontroliuoja AB , Invalda INVL" ir Valdymo jmone, todél Sie Akcininkai turi reikSmingg jtakg Bendrovés veiklai. Néra jokiy garantiju,
kad sSiy Akcininky pozicija visada sutaps su Valdymo jmonés, smulkiyjy akcininky nuomone bei interesais.

Istatymy bei reguliavimo pokyciy rizika

Egzistuoja rizika, kad pasikeitus Lietuvos Respublikos ar valstybiy, kuriose investuojamas Bendrovés turtas teisés aktams, Sie
pokyciai gali neigiamai paveikti Bendrovés investicijy apsauga, ju pelninguma bei verte arba teisés akty pokyciai gali kitaip neigiamai
paveikti Bendrovés teises ir interesus. AtsiZzvelgiant | tai, Bendroveé investuos tik | turtg, esanti Europos Sajungos valstybése narése.
Valdant Sig rizika bus siekiama turéti efektyvig reguliavimo stebéjimo sistemg ir dalyvauti asocijuotose verslo struktiirose, kurios
gali daryti teisétq jtaka teiséklros procesams, reikSmingiems Bendrovei.

Mokesciy rizika

Egzistuoja rizika, kad pasikeitus Salies ekonominéms sglygoms, politinei situacijai ar dél kity priezasciy, atsiras nauji Akcininkams
ar Bendrovei taikomi mokesciai arba padidés esamy mokesciy dydziai, todél gali sumazéti Akcijy kaina, likvidumas ir (arba)
patrauklumas arba gali sumazéti Bendrovés investicijy verté. Valdydama Sig rizikg Valdymo jmoné sieks organizuoti Bendrovés
veiklg uztikrindama optimaly,_ jai taikoma mokestinj rezima.

Sandoriy su susijusiais asmenimis rizika

Bendrové ir (arba) Kontroliuojamos bendrovés ir (arba) Nekilnojamojo turto bendroveés sudaro ir (arba) gali sudaryti tarpusavio
sandorius, kuriuos mokesciy administratorius gali pripazinti neatitinkanciais tokiems sandoriams keliamy teisés aktuose numatyty,
reikalavimy (pvz. ,istiestos rankos taisyklés" nesilaikymas). Tokiu atveju Bendrovei ir (arba) Kontroliuojamoms bendrovéms ir
(arba) Nekilnojamojo turto bendrovéms gali tekti sumokeéti atitinkamas teisés aktuose numatytas baudas ir (arba) palikanas.
Siekiant suvaldyti Sig rizikq Valdymo jmoné sieks vadovautis naujausia mokesciy administratoriaus pagristai artikuliuojama
mokescCiy teisés akty taikymo praktika, taciau negali biti laikoma, kad $i rizika yra eliminuota.
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Geopolitiné rizika

Egzistuoja rizika, kad Bendrovés veiklai jtaka gali daryti geopolitiniai poky¢iai (pvz., valstybiy konfliktai, kaimyniniy valstybiy vidaus
konfliktai, sukilimai, karai) ir dél to Bendrovés investicijy verté gali sumazéti ar gali nepavykti realizuoti Bendrovés investicijy norimu
laiku uZ pageidauting kaing. Valdymo jmonés vykdomas jprastinis geopolitinés situacijos stebéjimas turéty prisidéti prie Sios rizikos
valdymo.

Rizika, susijusi su teiginiais busimuoju laiku

Teiginiai bUsimuoju laiku grindziami vertinimu, nuomone, IGkesciais bei prognozémis dél ateities jvykiy ir finansiniy tendencijy,
galimai darysianciy jtaka Bendrovés veiklai. Teiginiai blisimuoju laiku apima informacijg apie galimus ar numanomus Bendrovés
veiklos rezultatus, investicijy strategijq, sutartinius santykius, skolinimosi planus, investavimo saglygas, busimo reguliavimo poveikj
ir kita informacija. Bendrové negali uztikrinti, kad teiginiai blsimuoju laiku teisingai ir iSsamiai atitiks blsimuosius jvykius bei
aplinkybes. Bendrové, Valdymo jmoné ir jos darbuotojai nejsipareigoja patikslinti ar pakeisti teiginiy blsimuoju laiku, iSskyrus, kiek
tai yra reikalaujama pagal jstatymus ir Siuos Istatus. Akcininky ar asmenuy, ketinanciy tapti Akcininkais suklaidinimo siekiama
iSvengti informuojant apie teiginiy blsimuoju laiku sglygiSkuma.

Rizika, susijusi su Bendroveés galima atsakomybe

.....

dél neatskleisty ar nenustatyty jsipareigojimy ir (arba) pazeidimu, susijusiy su Bendrovés jsigytomis investicijomis, todél gali kilti
Bendrovés atsakomybé uz tokius sipareigojimus ir (arba) pazeidimus ir dél to Bendrovés investicijy verté ir tuo paciu Akcijy kaina
gali reikSmingai sumazeéti. Valdant Sig rizikg (kiek tai bus jmanoma elgiantis protingai ir atsizvelgiant | ekonominio naudingumo
kriterijus) bus siekiama neprisiimti tokiy atsakomybés jsipareigojimy arba juos reikSmingai riboti.

Bendrovés nemokumo rizika

Tuo atveju, jeigu realizuotysi viena ar kelios auksciau nurodytos rizikos, kurios neigiamai paveikty Kontroliuojamos bendrovés ir
(arba) Nekilnojamojo turto bendroves verte ir (arba) likviduma, tai gali sukelti Bendrovés mokumo problemas, kuomet Bendrove
bus nepajégi vykdyti prisiimty isipareigojimy. Tokiu atveju Bendrovés akcininkai gali prarasti visas savo lésas, investuotas |
Bendrove. Valdymo jmoné Akcininkams teiks visg teisés akty numatomg informacija, kuri leis Akcininkams priimti atitinkamus
sprendimus dél Akcijy turéjimo arba pardavimo, atsizvelgiant | Bendrovés finansine bikle.

Rizika, susijusi su pareiga ispirkti Bendrovés akcijas

Teisés aktai numato pareigg, esant tam tikroms aplinkybéms Bendrovei iSpirkti savo akcijas iS to pareikalavusiy Akcininky.
Atitinkamai, jeigu Bendrovei kils pareiga pasitlyti Akcininkams iSpirkti Akcijas ir tokio iSpirkimo pareikalaus Akcininkai, turintys
reikSmingg Akcijy skaiciy, Bendrové gali biti priversta skubiai realizuoti turimas investicijas, kas gali Zenkliai sumazinti Bendrovés
gaunama graza i§ investicijy realizavimo. Sios rizikos valdymui [statuose numatytos atitinkamos priemonés.

18.5. Svarbiausi rizikos veiksniai ataskaitiniu laikotarpiu

2025 m. Bendrovei svarbiausias rizikos veiksnys isliko ,Paltkany, rizika". Toliau pateikiamas rizikos veiksnio aprasymas ir trumpas
komentaras:

Kaip ir 2024 metais Bendrové veiklg vykdé auksty paltkany normy akivaizdoje. Bendrové moka kintamas palltkany normas uz
kreditus susietus su Euribor. 2025 m. pallkany normos sumazéjo lyginant su 2024 metais, taciau jos dar isliko gana aukstame
lygyje, kas turéjo neigiamos jtakos rezultatams. 2025 m. palikany normos mazéjo, dél ko tikimasi, kad Sios rizikos jtakg turéty
stabilizuotis.

Palikany rizika

Kyla rizika, kad greito pasaulio ekonomikos atsigavimo atveju ar padidéjus infliacijai, centriniai bankai didins paltikanas ir del to
brangs paskoly, susijusiy su Bendrovés investicijomis, aptarnavimas, todél gali sumaZéti Bendroveés investicijy verté. Siekiant
iSvengti Sios rizikos, Valdymo jmoné sieks, kad Bendrové gauty dauguma paskoly su fiksuotomis pallkanomis. Jeigu tai atrodyty
bitina, Bendrové apdraus palukany rizikg sudarydama atitinkamos sandorius.

Augancios pallikanos didina Grupés skolos aptarnavimo sgnaudas, kurios mazina investicijy graza. Jeigu bus bitina, Grupé valdys
paltkany, rizikg sudarydama isvestiniy finansiniy priemoniy sutartis.

18.6. Imoniy grupés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy, susijusiy su konsoliduotujy finansiniy
ataskaity sudarymu, pagrindiniai pozymiai

Bendrovés konsoliduoty finansiniy ataskaity rengima, vidaus kontrolés ir finansinés rizikos valdymo sistemas, teisés akty,

iv.—

Bendrovés Valdymo jmoné yra atsakinga uZ konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo prieZidira bei galutine jy perzidra. Siy
funkcijy tinkamam vykdymui Valdymo jmoné yra pasitelkusi iSorinj atitinkamy_paslaugy teikéjg. Valdymo jmoné, kartu su apskaitos
paslaugy teikéju nuolat perzilri Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), kad finansinése ataskaitose baty laiku
igyvendinti visi TFAS pokyciai, analizuoja Bendrovés ir grupés veiklai reikSmingus sandorius, uztikrina informacijos surinkima i$
grupés jmoniy bei savalaikj ir teisingg tos informacijos apdorojima ir paruosimg finansinei atskaitomybei, periodiskai informuoja
Valdymo jmonés valdybg apie finansinés atskaitomybés rengimo darby eigq.
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Visy Bendrovés grupés jmoniy apskaita veda tas pats iSorinis apskaitos paslaugy teikéjas (UAB ,INVL Farmland Management")
naudojant tg pacig apskaitos sistema, vienoda saskaity plang ir apskaitos principus. Konsoliduoty skaiciy parengimui naudojami
standartizuoti duomeny, surinkimo failai, paruosti ,Excel® programa. Jy pagalba taip pat vykdoma dukteriniy jmoniy, tarpusavio
sandoriy likuciy ir apyvarty automatinis sulyginimas bei iSeliminavimas, rengiant konsoliduotas ataskaitas. Tiek atskiry Bendrovés
grupés jmoniy finansiniy skaiciy, tiek grupés finansiniy ataskaity vidaus kontrole ataskaitiniu laikotarpiu vykdé Valdymo jmonés
vyr. finansininké.

18.7. Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones,
kurioms taikoma apsidraudimo sandoriy apskaita, ir jmoniy grupés kainy rizikos, kredito rizikos,
likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai jmoniy grupé naudoja finansines priemones ir tai
yra svarbu vertinant jmoniy grupeés turta, nuosava kapitalg, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas.

Informacija atskleista konsoliduoty ir Bendrovés mety finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste 3 punkte.

19. Emitento ir jmoniy grupés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos,
iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo, kovos su korupcija ir kySininkavimu,
atskirai iSskiriant uzsienio pareigliny papirkimg sudarant tarptautinius verslo
sandorius, klausimais susijusi informacija

19.1. Darbuotojai

2025 m. pabaigoje, kaip ir 2024, 2023, 2022 bei 2021 m. pabaigoje, ,INVL Baltic Real Estate” darbuotojy neturéjo. Bendroves
valdymas yra perduotas Valdymo jmonei.

»~INVL Baltic Real Estate" portfelio bendroviy darbuotojy skaitius 2025 m. buvo 7, 2024 m. buvo 7, 2023 m. - 7, 2022m. - 10 ir
2021 m. - 10.

Bendrovés Valdymo jmoné savo veikloje taiko jvairias darbuotojy teises jgyvendinandias vidines tvarkas ir politikas, kurios galioja
visiems Valdymo jmonés valdomy kolektyvinio investavimo subjekty bei jy valdomy bendroviy darbuotojams. Tarp jy yra Etikos
kodeksas, Lygiy galimybiy ir jtraukties politika, apibrézianti, jog Bendrové savo veikla organizuoja taip, kad darbuotojams,
atsizvelgiant | jy uZimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacija, bty uztikrintos vienodos darbo sglygos, galimybés ugdyti
kompetencija, ir kt., taip pat teikiamos vienodos lengvatos, Smurto ir priekabiavimo darbo aplinkoje prevencijos politika. Valdymo
imonéje veikia darbo taryba, uztikrinama anoniminé informavimo procedira (angl. k. whistleblowing).

19.2. Aplinkosauga ir veiksmai del klimato kaitos

Dél Bendrovés valdymo struktiros ir nedidelio darbuotojy skaiciaus Bendrové neturi atskiros nuo valdymo jmonés aplinkosaugos
politikos bei formaliy kovos su klimato kaita tiksly, Siame kontekste nerenka ir neskelbia aplinkosauginiy rodikliy, ta¢iau Bendrove
tiesiogiai ir per dukterines jmones, racionaliy galimybiy ribose, skiria reikSminga démesj valdomy, turty energinio naudingumo
gerinimui, visuose objektuose naudoja atsinaujinandcig elektros energijg bei centrinio Sildymo Siluma.

IS Bendroveés nekilnojamojo turto objekty portfelio iSskirtinj démesj aplinkosaugai skiria Vilniaus g. 33 jsiklrusi ir Bendrovés valdoma
bendradarbystés erdvé ,Talent Garden Vilnius®. 2019 m. duris atvérusioje bendradarbystés erdveje jdiegtos naujausios védinimo,
kondicionavimo, Sildymo ir patalpy apsvietimo technologijos leidZia taupyti elektros energija. Objekte aktyviai risiuojamos atliekos,
veikia iSmanieji vandens ir elektros prietaisai, taupantys gamtos iSteklius. Kitas Bendrovei priklausantis objektas, esantis Vilniaus
g. 37, Vilnius, 2025 m. baigtas naujai rekonstruoti. Kultiiros paveldo saugomame pastate rekonstruojant buvo pasiektas energijos
naudingumo pagerinimas, jdiegta automatiné pastato valdymo sistema, leidzianti efektyviai valdyti elektros, Sildymo energijos
vartojima, vandenj, pastato vidaus aplinkos parametrus ir kt.

Bendroveé vertina jos valdomiems objektams reikSmingas klimato kaitos rizikas naudodama treciosios Salies jrankj, kuris leidzia
jvertinti pagrindines fizines ir peréjimo klimato kaitos grésmes pagal tris klimato kaitos scenarijus: optimistinji SSP1-2.6, vidutinio
kelio SSP2-4.5 ir pesimistinj SSP5-8.5. Vertinimas atliekamas kiekvienam Bendrovés valdomam nekilnojamojo turto objektui,
atsizvelgiant | jo geografine buvimo vieta.

Remiantis 2025 m. atliktu vertinimu, kaip aukstos arba vidutinés reikSmés fizinés klimato kaitos grésmés Bendrovés valdomiems
nekilnojamojo turto objektams buvo nustatytos besikeiCianti oro temperatira, kaip létiné grésmé, ir karSc¢io bangos, kaip Tmi
grésmeé. Létinés grésmés suprantamos kaip ilgalaikiai, palaipsniui besivystantys klimato pokyciai, darantys nuolatinj poveikj pastaty
eksploatacijai ir energijos poreikiams, o Gmios grésmeés apima staigius, trumpalaikius, taciau intensyvius klimato reiskinius, galincius
sukelti tiesioginius veiklos sutrikimus ar fizine zalg. Sios grésmes gali lemti didesnius operacinius kastus del padidéjusiy energijos
sgnaudy veésinimui ar Sildymui, daznesnius elektros tiekimo sutrikimus, neigiamg poveikj darbuotojy komfortui patalpose bei galimg
Zalg pastatams. Siekdama valdyti Sias rizikas, Bendrové reguliariai vykdo pastaty ir inzineriniy sistemy technine priezirg ir taiko
energijos efektyvumo valdymo sprendimus.
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Nekilnojamojo turto valdymo sektoriuje reikSmingiausios peréjimo prie klimatui neutralios ekonomikos rizikos paprastai siejamos
su Siltnamio efektq sukelianciy dujy emisijomis, energijos vartojimo efektyvumu ir galimu reguliaciniy, reikalavimy, grieztinimu.
Bendrové Sias rizikas valdo taikydama prevencines ir riziky mazinimo priemones. Visuose Bendrovés valdomuose pastatuose
naudojama atsinaujinanti elektros energija, o visi pastatai yra prijungti prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Bendrové nuolat
stebi reguliacinius pokycius, esant poreikiui, pasitelkia iSorés ekspertus, kad laiku pasiruosty privalomiems teisés akty reikalavimy,
igyvendinimams. Atsizvelgiant | tai, peréjimo prie klimatui neutralios ekonomikos riziky, kurios galéty reikSmingai neigiamai
paveikti Bendrove, pasireiskimo tikétinumas Bendrovei vertinamas kaip mazas.

Su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama | ES aplinkos atzvilgiu tvarios ekonominés veiklos kriterijus.

19.3. Informacija apie emitento ir jmoniy grupés tyrimy ir plétros veiklg

2025 m. ,INVL Baltic Real Estate™ nejgyvendino tyrimy ir plétros projekty.

19.4. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareigliny papirkimas sudarant tarptautinius verslo
sandorius
Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizikg, Bendrové taiko vidines procediras, kuriy tikslas yra veiklos skaidrumo

didinimas bei galimybiy b{ti jtrauktiems | neteisétas veikas prevencija. Bendrové tikisi tinkamo elgesio i$ darbuotojy ir partneriy,
taciau negali jvertinti visy galimy, situacijy jvairovés.

Bendroveés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei. Pastaroji savo veikloje yra patvirtinusi Etikos kodeksa, kurioje nustatomi
bendrieji Valdymo jmonés etikos standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés bei jos valdomy jmoniy
darbuotojai. Etikos kodekso atitinkamas skyrius reglamentuoja korupcijos prevencijos reikalavimus, taikomus visoms verslo
operacijoms, jskaitant tarptautinius sandorius, jeigu tokie vykdomi.

19.5. Pagrindiniai nematerialieji iStekliai

Vienas i$ pagrindiniy nematerialiyjy istekliy yra Bendrovés listingavimas vertybiniy popieriy birzos Nasdaq Vilnius Papildomame
sgrase, kuris didina Bendroveés skaidruma, patikimuma ir prieinamuma_investuotojams. Listingavimas suteikia galimybe efektyviau
pritraukti kapitala, didina Bendroves likvidumag ir stiprina jos rinkos pozicijas bei padeda gerinti Bendrovés reputacija. Kitas
pagrindinis Bendrovés jmoniy grupés nematerialusis isteklius yra ilgalaikés nuomos sutartys, kurios uztikrina stabilias ir
prognozuojamas pajamas bei prisideda prie jmonés veiklos testinumo ir strateginio augimo. Sie nematerialieji iStekliai prisideda
prie Bendroves vertés kurimo, stiprindami jos finansinj stabilumg, ilgalaikj augima ir konkurencinguma rinkoje.

20. Informacija apie Bendrovés ir jos organy nariy, sudaryty komitety nariy ar
darbuotojy susitarimus, kuriuose numatyta kompensacija, jei jie atsistatydinty arba
baty atleisti be pragristos priezasties arba jei jy darbas baigtysi dél Emitento kontrolés
perémimo (oficialaus sitdlymo)

Susitarimy, tarp Bendrovés ir Valdymo jmonés valdybos nariy, taip pat Valdymo jmonés darbuotojy, numatanciy kompensacijas
jiems atsistatydinus ar juos atleidus be pagristos prieZasties, taip pat jei ju darbas baigtysi dél Bendrovés kontrolés pasikeitimo,
néra.

21. Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijy apibldinimas

2025 m. balandzio 30 d. Vilniaus miesto savivaldybé iSdavé rekonstrukcijos statybos leidima Bendrovés valdomam turtui, esanciam
adresu Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33, Vilniuje. Bendroves vertinimu, statybos leidimo gavimas turés teigiamos jtakos minéto turto
vertei. 2025 m. Bendrové vykdydama investicine veiklg patyré apie 1,7 min. eury sanaudy objekto, esancio Vilniaus g. 37, Vilnius,
baigiamiesiems rekonstrukcijos darbams.

22. Informacija apie reikSmingus susitarimus, kuriy Salis yra Emitentas ir kurie
isigalioty, pasikeisty ar nutrikty pasikeitus Emitento kontrolei, ir jy poveikis, iSskyrus
atvejus, kai dél susitarimy pobidzio jy atskleidimas padaryty rimtg Zalg Emitentui

2025 m. Emitentas nesudaré reikSmingy susitarimu, kurie jsigalioty, pasikeisty ar nutriikty pasikeitus emitento kontrolei.
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23. Informacija apie bet kurias darbuotojy akcijy suteikimo schemos kontrolés
sistemas, kai kontrolés teisémis darbuotojai tiesiogiai nesinaudoja

Bendrové darbuotojy neturi, todel punkto taikymas neaktualus.

24. Informacija apie susijusiy Saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny sandorius atskleista konsoliduoty 2025 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio aiskinamojo
rasto 18 punkte.

25. Informacija apie per ataskaitinj laikotarpj Emitento vardu sudarytus zalingus
sandorius

2025 metais Emitento vardu nebuvo sudaryta zalingy sandoriy (neatitinkanciy Bendrovés tiksly, esamy jprasty rinkos salygy,
pazeidziandiy akcininky ar kity asmeny, grupiy interesus ir pan.), turéjusiy ar ateityje galiniy daryti neigiama_ jtaka Emitento veiklai
ir veiklos rezultatams bei sandoriy, esant interesy konfliktui tarp Valdymo jmonés vadovy, Investicinio komiteto nariy,
kontroliuojanciy akcininky ar kity susijusiy Saliy pareigy Emitentui ir jy privaciy interesy_ ir kity pareigy.

26. Nuorodos ir papildomi paaiskinimai apie konsoliduotose ir Bendrovés metinése
finansinése ataskaitose pateiktus duomenis

Visa informacija atskleista konsoliduotyjy ir Bendrovés 2025 m. finansiniy, ataskaity aiSkinamajame raste.

27. Informacija apie esminius investuotojams skirtos informacijos, teikiamos
vadovaujantis AKISV] 18 straipsniu, pasikeitimus.

2025 m. informacija, kurig privaloma pateikti pagal AKISVI 18 str. nebuvo i$ esmés keiciama.

28. Informacija apie audito jmone

Bendroveé neturi patvirtinty audito jmonés atrankos kriterijy.

2024 m. spalio 21 d. vykes visuotinis akcininky neeilinis susirinkimas nusprende sutartj dél Bendrovés 2024-2026 mety metiniy
finansiniy ataskaity audito sudaryti su UAB ,BDO auditas ir apskaita®.

2025 m. sukauptos audito paslaugy sanaudos atskleistos konsoliduotyjy 2025 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio aiSkinamojo
rasto 19 punkte.

Audito jmoné UAB ,BDO auditas ir apskaita"
Buveinés adresas K. BarSausko g. 66, LT-51436, Kaunas
Kodas 135273426

Telefonas +370 37 320390

Elektroninis pastas info@bdo.It

Interneto tinklalapis www.bdo.lt

Bendrovéje vidaus auditas neatliekamas.

29. Duomenys apie viesai skelbtg informacijg,
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Su visa ,INVL Baltic Real Estate" 2025 metais vieSai skelbta informacija galima susipazinti bendrovés interneto tinklalapyje
~Reglamentuojama

(Bendroves internetiniame puslapyje (internetiniame Bendroves puslapyje skiltis ,Investuotojams" —

informacija“. Nuoroda: https://bre.invl.com/naujienos/)

29.1. lentelé. Skelbtos informacijos santrauka

Antrasté
Dél INVL Baltic Real Estate prospekto tvirtinimo
Audituoti ,INVL Baltic Real Estate™ 2024 m. grupés rezultatai

Skelbiama INVL Baltic Real Estate grynujy aktyvy verté 2024 m.
gruodzio 31 d.

»INVL Baltic Real Estate" eilinio visuotinio akcininky susirinkimo
susaukimas ir sprendimy projektai susirinkimo darbotvarkeés
klausimais

Dél INVL Baltic Real Estate siulymo patvirtinti naujos redakcijos
istaty projekta, sumazinti jstatinj kapitalg bei skirti dividendus uz
2024 metus

»INVL Baltic Real Estate" akcininkai pritaré sitilymams patvirtinti
naujos redakcijos jstaty projekta, sumazinti jstatinj kapitalg bei
skirti dividendus uz 2024 metus

»INVL Baltic Real Estate" eilinio visuotinio akcininky susirinkimo
priimti sprendimai

INVL Baltic Real Estate 2025 m. trijy ménesiy tarpiné neaudituota

informacija

Skelbiama INVL Baltic Real Estate grynujy aktyvy verté 2025 m.
kovo 31 d.

»INVL Baltic Real Estate™ gavo rekonstrukcijos statybos leidimg
Pranesimas apie jstatinio kapitalo mazinimag,

Dividendy mokéjimo tvarka uz 2024 m.

INVL Baltic Real Estate 2025 m. SeSiy ménesiy tarpiné neaudituota

informacija

Skelbiama INVL Baltic Real Estate grynujy aktyvy verté 2025 m.
birzelio 30 d.

Iregistruota nauja ,INVL Baltic Real Estate" jstaty redakcija
Pranesimas apie savy akcijy anuliavima,

INVL Baltic Real Estate skelbia atnaujinta jstatinio kapitalo
struktiirg

»INVL Baltic Real Estate" gavo leidima_ staty keitimui
Dél INVL Baltic Real Estate prospekto tvirtinimo

»INVL Baltic Real Estate" valdymo jmonés sprendimas dél savy
akcijy jsigijimo

»INVL Baltic Real Estate" jsigis savy akcijy

Informacija apie ,,INVL Baltic Real Estate" iSleistas akcijas ir
suteikiamus balsus

INVL Baltic Real Estate 2025 m. devyniy ménesiy tarpiné
neaudituota informacija

INL1L
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Pranesimo kategorija
Kita informacija

Metiné informacija

Tarpiné informacija

Visuotinis akcininky susirinkimas

Pranesimas apie esminj jvykj

Pranesimas apie esminj jvykj

Visuotinis akcininky susirinkimas

Tarpiné informacija

Tarpiné informacija

Pranesimas apie esminj jvykj
Kita informacija

Kita informacija

Pusmecio informacija

Tarpiné informacija

Kita informacija
Nuosavy akcijy jsigijimas ar netekimas

Bendras balsavimo teisiy skaicius ir
kapitalas

Kita informacija
Kita informacija

Pranesimas apie esminj jvykj

Nuosavy akcijy jsigijimas ar netekimas

Bendras balsavimo teisiy skaicius ir
kapitalas

Tarpiné informacija

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius

Data

2025-01-31

2025-03-18

2025-03-18

2025-04-08

2025-04-08

2025-04-30

2025-04-30

2025-04-30

2025-04-30

2025-05-02

2025-05-09

2025-05-29

2025-08-20

2025-08-20

2025-09-01

2025-09-01

2025-09-01

2025-09-22

2025-09-25

2025-10-09

2025-10-20

2025-10-22

2025-10-31
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Skelbiama INVL Baltic Real Estate grynujy aktyvy verté 2025 m.

rugséjo 30 d. Tarpiné informacija 2025-10-31

~INVL Baltic Real Estate™ 2026 mety investuotojy kalendorius Kita informacija 2025-12-16

29.2. lentelé. Pranesimy apie Bendrovés vadovy sandorius, sudarytus 2025 metais, suvestiné

2025 m. Bendrovés vadovai nesudareé sandoriy.

Valdymo jmonés UAB , INVL Asset Management"®

Nekilnojamojo turto fondo valdytojas Vytautas Baksinskas
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1 priedas. Informacija apie grupés jmones, jy kontaktiniai

duomenys

Bendrove

UAB ,Rovelija"

UAB ,Proprietas"

DOMMO grupa SIA

Registracijos duomenys

Kodas 302575846

Adresas Gynejy g. 14, Vilnius
Teisiné forma - uzdaroji akciné
bendrové

Iregistruota 2010-12-20

Kodas 303252098

Adresas Gynejy g. 14, Vilnius
Teisiné forma - uzdaroji akciné
bendrove

Iregistruota 2014-02-27

Kodas 40003733866

Adresas Lapegles, Stinisi, Olaines
pag., Olaines nov., LV-2127 Latvija
Teisiné forma - uzdaroji akciné
bendrove

Iregistruota 2005-03-17

Veiklos pobudis

investicijos | komercinés
paskirties nekilnojamajj turta,
komercinio nekilnojamojo turto
nuoma (iki 2020 m. kovo meén.)
Nuo 2020 m. kovo mén. jvykusio
IBC verslo centro sandorio,
veiklos nevykdo

investicijos | komercinés
paskirties nekilnojamajj turta,
komercinio nekilnojamojo turto
nuoma

investicijos | komercinés
paskirties nekilnojamajj turta,
komercinio nekilnojamojo turto
nuoma

INL1L  suTnTiB,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius
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Kontaktiniai duomenys

Tel. +370 5 279 0601
breinfo@invl.com

Tel. +370 5 279 0601
proprietas@invl.com

Tel. 4370 5 279 0601
breinfo@invl.com
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2 priedas. Bendroviy valdysenos ataskaita

Bendrové, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 12 straipsnio 3 dalimi ir AB Nasdaq Vilnius listingavimo
taisykliy 24.4. punktu, atskleidzia, kaip ji laikosi Nasdaq Vilnius listinguojamy, bendroviy valdysenos kodekso ir konkreciy jo nuostaty
ar rekomendacijy. Jei Sio kodekso ar kai kuriy, jo nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma, tai yra nurodoma, kuriy konkreciy nuostaty,
ar rekomendacijy nesilaikoma ir dél kokiy priezasciy, taip pat pateikiama kita Sioje formoje nurodyta paaiskinanti informacija.

1. Bendrovés valdysenos ataskaitos laisvos formos santrauka:

Nuo uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos licencijos iSdavimo Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei, todél,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme
nustatytos valdybos ir Bendrovés vadovo teisés ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei. Bendrovéje valdymo organas néera
sudaromas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo susaukima ir organizavima, tinkama viesai neatskleistos
informacijos pranesima teisés akty nustatyta tvarka, Bendrovés veiklos organizavima, tinkama informacijos apie Bendrovés veiklg
tvarkyma ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy, atlikima.

Valdymo jmonéje, uztikrinant ,INVL Baltic Real Estate" valdyma, veikia vadovas, valdyba, kurios sprendimu sudarytas Investicinis
komitetas (placiau apie organy kompetencijas, sudaryma ir darbo tvarka aprasyta Sios ataskaitos IV skirsnyje ,Emitento valdymo
organai“).

Zemiau pateikiame informacijq apie tai, kaip laikomasi Bendroviy valdymo kodekso ,INVL Baltic Real Estate® valdyma perémus
Valdymo jmonei.

2. Strukturizuota lentelé:

TAIP /NE

/NEAKTUALU KOMENTARAS

PRINCIPAI/ REKOMENDACIJOS

1. principas: Visuotinis akcininky susirinkimas, nesaliSkas akcininky traktavimas ir akcininky teisés
Bendroveés valdysenos sistema turéty uztikrinti nesalisSka visy akcininky traktavima. Bendrovés valdysenos sistema turéty
apsaugoti akcininky teises.

Bendrove visa reglamentuojama informacijq
(kartu ir praneSimus apie Saukiamus
akcininky susirinkimus) atskleidzia per AB
Nasdaq Vilnius naujieny, platinimo platforma.
Taip uztikrinama galimybé su ja susipazinti
kuo platesnei auditorijai Lietuvos
Respublikoje ir kitose ES valstybese.
Informacija vienu metu pateikiama ir lietuviy,
ir angly kalbomis. Informacija Bendrové

1.1.Visiems akcininkams turéty blti sudarytos vienodos galimybés skelbia pries arba po AB Nasdaq Vilnius
susipazinti su teisés aktuose numatyta informacija ir (ar) dokumentais TAIP prekybos sesijos. Bendrove savalaikiai
bei dalyvauti priimant bendrovei svarbius sprendimus. atnaujina informacija savo internetiniame

tinklalapyje bei laikosi Lietuvos banko
prieziliros tarnybos sprendimu patvirtinty
Informacijos atskleidimo gairiy 5 dalies “Deél
reglamentuojamos ir kitos informacijos
skelbimo emitento interneto svetainéje”

reikalavimy.
Visi akcininkai turi lygias teises dalyvauti
visuotiniuose Bendroves akcininky

susirinkimuose.

1.2. Rekomenduojama, kad bendrovés kapitalg sudaryty tik tokios Bendrovés statinj kapitala sudarancios
akcijos, kurios jy turétojams suteikia vienodas balsavimo, nuosavybés, TAIP akcijos visiems Bendrovés akcininkams
dividendy ir kitas teises. suteikia vienodas teises.

Akcininky teisés yra aprasytos Bendrovés
jstatuose, kurie yra vieSai paskelbti
Bendroveés interneto tinklalapyje bei
Bendrovés metinés vadovybés ataskaitos
skiltyje ,Akciju suteikiamos teisés ir
pareigos”.

1.3.Rekomenduojama sudaryti investuotojams salygas i$ anksto, t. y.
pries perkant akcijas, susipazinti su iSleidziamy naujy ar jau isleisty TAIP
akcijy suteikiamomis teisémis.

Dél Bendrovés veiklos pobildzio, Valdymo
imoné yra atsakinga uZz Bendrovés
investiciniy sprendimy priémima (sprendimus

1.4.Dél itin svarbiy i$skirtiniy sandoriy, tokiy kaip viso ar beveik viso
. L !y . oy . NE
bendrovés turto perleidimas, kas iS esmeés reikSty bendrovés
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perleidimg, turéty bati gautas visuotinio akcininky susirinkimo
pritarimas.

1.5.Visuotinio akcininky, susirinkimo organizavimo ir dalyvavimo jame
proceduros turety sudaryti akcininkams lygias galimybes dalyvauti
visuotiniame akcininky susirinkime ir neturéty pazeisti akcininky, teisiy
bei interesy. Pasirinkta visuotinio akcininky susirinkimo vieta, data ir
laikas neturéty uzkirsti kelio aktyviam akcininky dalyvavimui
visuotiniame akcininky susirinkime. Pranesime apie Saukiama visuotinj
akcininky susirinkima bendrové turéty nurodyti paskutine dieng, kada
veliausiai galima pateikti sitllomus sprendimo projektus.

1.6. Siekiant uztikrinti uzsienyje gyvenanciy akcininky teise susipazinti
su informacija, esant galimybei, rekomenduojama visuotiniam
akcininky, susirinkimui parengtus dokumentus i$ anksto paskelbti
viesai ne tik lietuviy kalba, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uZsienio
kalbomis. Visuotinio akcininky susirinkimo protokolg po jo pasiraSymo
ir (ar) priimtus sprendimus taip pat rekomenduojama paskelbti viesai
ne tik lietuviy, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uzsienio kalbomis.
Rekomenduojama Sig informacija paskelbti bendrovés interneto
tinklalapyje. VieSai prieinamai gali biti skelbiama ne visa dokumenty,
apimtis, jei jy vieSas paskelbimas galéty pakenkti bendrovei arba bty
atskleistos bendrovés komercinés paslaptys.

1.7. Akcininkams, turintiems teise balsuoti, turéty bati sudarytos
galimybés balsuoti akcininky susirinkime asmeniskai jame dalyvaujant
arba nedalyvaujant. Akcininkams neturéty biti daroma jokiy kliGciy
balsuoti i$ anksto rastu, uzpildant bendrajj balsavimo biuleten;.

1.8. Siekiant padidinti akcininky galimybes dalyvauti visuotiniuose
akcininky, susirinkimuose, bendrovéms rekomenduojama placiau
taikyti modernias technologijas ir tokiu bldu sudaryti akcininkams
galimybe dalyvauti ir balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose
naudojantis elektroniniy, rysiy priemonémis. Tokiais atvejais turi bati
uztikrintas perduodamos informacijos saugumas ir galima nustatyti
dalyvavusiojo ir balsavusiojo tapatybe.

1.9.PraneSime apie Saukiamo visuotinio akcininky susirinkimo
sprendimy projektus rekomenduojama atskleisti naujas kolegialaus
organo nariy kandidatdras, siiloma jiems atlygi, sitloma iSrinkti audito
imone, jei Sie klausimai yra jtraukti | visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarke. Kai siGloma isrinkti naujg kolegialaus organo narj,
rekomenduojama informuoti apie jo iSsilavinima, darbo patirtj ir kitas
uzimamas (ar sitlomas uzimti) kitas vadovaujamas pareigas.

1.10.Bendrovés kolegialaus organo nariai, administracijos vadovai* ar
kiti su bendrove susije kompetentingi asmenys, galintys pateikti
informacija, susijusia su visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke,
turéety dalyvauti visuotiniame akcininky susirinkime.  Sitlomi
kandidatai | kolegialaus organo narius taip pat turéty dalyvauti
visuotiniame akcininky susirinkime, jeigu naujy nariy rinkimai jtraukti
{ visuotinio akcininky, susirinkimo darbotvarke.

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP
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dél Bendrovés investicinio turto [sigijimo ir
pardavimo).

Akcininkai apie Saukiama visuotinj akcininky
susirinkimg informuojami laikantis teisés akty
ir Bendrovés |staty reikalavimy: laikantis
pranesimo terminy, paskelbimo bady ir
priemoniy. Dalyvavimo susirinkime galimybé
papildomai jgyvendinama sudarant galimybe
balsuoti  uzpildant balsavimo biuletenj ar
jgalioti kitg asmenj atstovauti akcininka.
Visuotinis akcininky susirinkimas visada
vyksta Bendrovés buveinés adresu.
PraneSime apie Saukiama visuotinj akcininky,
susirinkimg Bendrové neriboja akcininky
teisés pateikti naujus sprendimy projektus
tiek iki, tiek susirinkimo metu ir tai aiskiai
nurodoma PranesSime apie Saukiama visuotinj

akcininky ~ susirinkimg lietuviy ir angly
kalbomis.
Visi Bendrovés visuotiniy, akcininky

susirinkimams  aktualis dokumentai ir
informacija, tarp kuriy pranesimas apie
Saukiama susirinkima, sprendimy projektai,
susirinkimo sprendimo projektai yra viesai ir
tuo paciu metu skelbiami lietuviy ir angly
kalbomis per Nasdaq Vilnius reguliuojamy
pranesimy platinimo sistema ir papildomai
paskelbiami Bendroveés interneto tinklalapyje
skiltyse Reglamentuojama informacija ir
Akcininky, susirinkimai.

Bendrovés akcininkai gali [gyvendinti teise
dalyvauti akcininky susirinkime tiek
asmeniskai, tiek per atstova, jeigu asmuo turi
tinkama jgaliojimg arba su juo sudaryta
balsavimo teisés perleidimo sutartis teisés
akty nustatyta tvarka, taip pat Bendrove
sudaro salygas akcininkams balsuoti
uzpildant bendrajj balsavimo biuletenj, kaip
numato jstatymas.

Vadovaujantis teisés akty nuostatomis,
Bendrove privalo sudaryti galimybe
akcininkams dalyvauti visuotiniame akcininky
susirinkime ir balsuoti elektroniniy rysiy
priemonémis, taip pat pateikti balsavimo
nurodyma, kai to pareikalauja akcininkai,
kuriems priklausancios akcijos suteikia ne
maziau kaip 1/10 visy balsy.

Visuotinio akcininky susirinkimo sprendimy
projektuose, jei Sie klausimai yra jtraukti |
visuotinio akcininky, susirinkimo darbotvarke,
yra atskleidZiama visa reikalinga informacija
apie sillomga isrinkti kolegialy organg, jo
narius arba audito jmone.

Bendroves akcininky susirinkimuose visada
dalyvauja Bendrovés Valdymo jmonés
atstovai, t. y. Valdymo jmonés valdybos narys
arba Investicinio komiteto narys, ar uz
Bendrovés finansines ataskaitas atsakingas
asmuo.

4 Sio Kodekso prasme administracijos vadovai yra tie bendrovés darbuotojai, kurie uZima auksciausios grandies vadovaujancias pareigas.
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2. principas: Stebétojy taryba

2.1.Stebétojy tarybos funkcijos ir atsakomybé

Bendrovés stebétojy taryba turéty uztikrinti bendrovés ir jos akcininky interesy atstovavima, Sio organo atskaitomybe
akcininkams ir objektyvig bei nesalisSkg bendrovés veiklos bei jos valdymo organy priezitirg, taip pat nuolat teikti rekomendacijas
bendroves valdymo organams.

Stebétojy taryba turéty uztikrinti bendrovés finansinés apskaitos ir kontrolés sistemos vientisuma bei skaidruma.

2.1.1. Stebétojy tarybos nariai turéty saziningai, rdpestingai ir
atsakingai veikti bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy
interesams, atsizvelgdami | darbuotojy interesus ir visuomenés
gerove.

2.1.2. Kai stebetojy tarybos sprendimai gali skirtingai paveikti
bendrovés akcininky interesus, stebétojy taryba su visais akcininkais
turéty elgtis nesaliSkai. Ji turéty uztikrinti, kad akcininkai bty
tinkamai informuojami apie bendrovés strategija, rizikos valdyma ir
kontrole, interesy konflikty sprendima.

2.1.3. Stebétojy taryba turéty bdti nesaliSka priimdama sprendimus,
turincius reikSme bendrovés veiklai ir strategijai. Stebétojy tarybos
nariy darbui ir sprendimams neturéty daryti jtakos juos iSrinke

asmenys.
2.1.4. Stebétojy tarybos nariai turéty aiskiai reiksti savo priestaravimg NEAKTUALU Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy
tuo atveju, kai mano, kad stebétojy tarybos sprendimas gali pakenkti bendroviy jstatymo 78 straipsnio 1 dalimi,
bendrovei. Nepriklausomi® stebétojy tarybos nariai turéty: a) islikti Stebétojy taryba Bendrovéje néra sudaroma.

nepriklausomi atlikdami analize, priimdami sprendimus; b) nesiekti ir
nepriimti jokiy nepagristy lengvaty, kurios gali kelti abejoniy, kad
stebétojy tarybos nariai néra nepriklausomi.

2.1.5. Stebétojy taryba turéty prizitréti, kad bendrovés mokesciy
planavimo strategijos bty sudaromos ir jgyvendinamos vadovaujantis
teisés aktais, siekiant iSvengti ydingos praktikos, nesusijusios su
ilgalaikiais bendrovés ir jos akcininky interesais, dél ko gali atsirasti
reputacijos, teisiné ar kita rizika.

2.1.6. Bendrové turéty uztikrinti, kad stebétojy taryba bity apripinta
pakankamais istekliais (tarp jy ir finansiniais), reikalingais pareigoms
atlikti, jskaitant teise gauti visg reikiama informacija ir teise kreiptis
nepriklausomo profesionalaus patarimo | iSorinius teisés, apskaitos ar
kitokius specialistus stebétojy tarybos ir jos komitety kompetencijai
priklausandiais klausimais.

2.2.Stebétojy tarybos sudarymas
Stebétojy tarybos sudarymo tvarka turéty uztikrinti tinkama interesy konflikty sprendima, efektyvig ir sazininga bendrovés
valdysena.

2.2.1. Visuotinio akcininky susirinkimo isrinkti stebétojy tarybos
nariai turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos, profesinés patirties ir
kompetencijy jvairove, taip pat siekti lyCiy pusiausvyros. Siekiant
iSlaikyti tinkama stebétojy tarybos nariy turimos kvalifikacijos
pusiausvyrg, turéty bati uztikrinta, kad stebétojy tarybos nariai, kaip
visuma, turéty jvairiapusiy Ziniy, nuomoniy ir patirties savo
uzduotims tinkamai atlikti.

2.2.2. Stebétojy tarybos nariai turéty bati skiriami apibréztam
laikotarpiui, su galimybe bati individualiai perrenkamiems naujai
kadencijai tam, kad bty uztikrintas batinas profesinés patirties
augimas.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy
NEAKTUALU bendroviy jstatymo 78 straipsnio 1 dalimi,
Stebétojy taryba Bendrovéje néra sudaroma.

2.2.3. Stebétojy tarybos pirmininku turety bti toks asmuo, kurio
esamos arba buvusios pareigos nebity kliltis nesaliskai veiklai
vykdyti. Buves bendrovés vadovas ar valdybos narys tuoj pat
neturéty bati skiriamas | stebétojy tarybos pirmininko pareigas. Kai
bendrové nusprendZia nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bati
pateikiama informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos
nesaliSkumui uztikrinti.

5 Sio Kodekso prasme stebétojy tarybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
31 straipsnio 7 ir 8 dalyse yra apibréZti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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2.2.4. Stebétojy tarybos nario pareigoms atlikti kiekvienas narys
turéty skirti pakankamai laiko ir démesio. Kiekvienas stebétojy
tarybos narys turéty jsipareigoti taip apriboti kitus savo profesinius
isipareigojimus (ypac vadovaujancias pareigas kitose bendrovése),
kad jie netrukdyty tinkamai atlikti stebétojy tarybos nario pareigas.
Jeigu stebétojy tarybos narys dalyvavo maziau nei puséje stebétojy.
tarybos posédziy per bendrovés finansinius metus, apie tai turéty
bati informuojami bendrovés akcininkai.

2.2.5. Kai siuloma paskirti stebétojy tarybos narj, turéty buti
skelbiama, kurie stebétojy tarybos nariai laikomi nepriklausomais.
Stebétojy taryba gali nuspresti, kad tam tikras jos narys, nors ir
atitinka nepriklausomumo kriterijus, vis déelto negali bati laikomas
nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar su bendrove susijusiy
aplinkybiy.

2.2.6. Stebétojy tarybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavima stebétojy,
tarybos posédziuose atlygio dydj turéty, tvirtinti bendrovés visuotinis
akcininky susirinkimas.

2.2.7. Kiekvienais metais stebétojy taryba turéty atlikti savo veiklos
jvertinima. Jis turéty apimti stebétojy tarybos strukturos, darbo
organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinima, taip pat
kiekvieno stebetojy tarybos nario kompetencijos ir darbo efektyvumo
vertinima_ bei vertinima, ar stebeétojy taryba pasieké nustatyty veiklos
tiksly. Stebétojy taryba turéty bent kartg per metus paskelbti
atitinkama informacijaq apie savo vidine struktirg ir veiklos
proceduras.

3. principas: Valdyba
3.1.Valdybos funkcijos ir atsakomybé

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

Valdyba turéty uztikrinti bendrovés strategijos jgyvendinimg, taip pat tinkamg bendrovés valdyseng, atsizvelgiant | akcininky,

darbuotojy ir kity interesy grupiy interesus.

3.1.1. Valdyba turéty uztikrinti bendrovés strategijos, kurig patvirtino
stebétojy taryba, jei ji sudaroma, jgyvendinima. Tais atvejais, kai
stebétojy taryba nesudaroma, valdyba taip pat yra atsakinga uz
bendroveés strategijos patvirtinima.

3.1.2. Valdyba, kaip kolegialus bendrovés valdymo organas, atlieka jai
Istatyme ir bendrovés jstatuose priskirtas funkcijas, o tais atvejais, kai
bendroveéje nesudaroma stebétojy taryba, be kita ko, atlieka Istatyme
nustatytas priezitiros funkcijas. Valdyba, vykdydama jai priskirtas
funkcijas, turéty atsizvelgti | bendrovés, akcininky, darbuotojy ir kity
interesy, grupiy poreikius, atitinkamai siekiant tvaraus verslo kurimo.

3.1.3. Valdyba turéty uztikrinti, kad bus laikomasi jstatymy ir
bendrovés vidaus politikos nuostaty, taikomy bendrovei ar bendroviy
grupei, kuriai priklauso Si bendrové. Ji taip pat turéty nustatyti
atitinkamas rizikos valdymo ir kontrolés priemones uztikrinant
reguliarig ir tiesiogine vadovy atskaitomybe.

INL1L
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Del Bendrovés veiklos pobtdzZio,
Bendrovéje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendroveés valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendroves investavimo strategija yra
numatyta Bendroveés jstatuose. Bendroves
Valdymo jmoné yra atsakinga uz
investavimo strategijos jgyvendinima.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendroveéje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendroveés valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendroveés Valdymo jmoné yra atsakinga uz
visuotinio akcininky, susirinkimo susaukima
ir organizavima, tinkama viesai
neatskleistos informacijos pranesima teisés
akty nustatyta tvarka, Bendroves veiklos
organizavima, tinkama informacijos apie
Bendroveés veiklg tvarkyma ir kity Valdymo
imonei priskirty funkcijy atlikima.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendrovéje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendroveés valdybos ir vadovo funkcijas.

Istatymy bei Bendroves vidaus politiky

nuostaty laikymasi uztikrina Valdymo jmoné
ir jos darbuotojai.
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3.1.4. Valdyba taip pat turéty uztikrinti, kad bendrovéje bty jdiegtos
priemonés, kurios jtrauktos | EBPO geros praktikos rekomendacijas®
deél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties, siekiant uztikrinti, kad baty
laikomasi galiojanciy_jstatymu, taisykliy ir standartuy.

3.1.5. Valdyba, skirdama bendrovés vadova, turéty atsizvelgti |
tinkamg kandidato kvalifikacijos, patirties ir kompetencijos
pusiausvyrq.

3.2.Valdybos sudarymas

3.2.1. Stebétojy tarybos arba visuotinio akcininky susirinkimo, jei
stebétojy taryba nesudaroma, iSrinkti valdybos nariai turéty
kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos, profesinés patirties ir kompetencijy
jvairove, taip pat siekti lyciy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg
valdybos nariy turimos kvalifikacijos pusiausvyrg, turéty bati
uztikrinta, kad valdybos nariai, kaip visuma, turéty jvairiapusiy Ziniy,
nuomoniy, ir patirties savo uzduotims tinkamai atlikti.

3.2.2. Kandidaty, | valdybos narius vardai, pavardés, informacija apie
ju issilavinima, kvalifikacijg, profesine patirtj, einamas pareigas, kitus
svarbius profesinius sipareigojimus ir potencialius interesy konfliktus
turéty bati atskleisti nepazeidziant asmens duomeny tvarkyma
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy stebétojy tarybos posédyije,
kuriame bus renkama valdyba ar atskiri jos nariai. Jeigu stebetojy
taryba nesudaroma, Siame punkte nustatyta informacija turéty bti
pateikiama visuotiniam akcininky susirinkimui. Valdyba kiekvienais
metais turéty kaupti Siame punkte nurodytus duomenis apie savo
narius ir pateikti juos bendrovés metiniame pranesime.

3.2.3. Visi nauji valdybos nariai turéty bati supazindinti su pareigomis,
bendrovés struktira bei veikla.

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"
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Dél Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendrovéje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendroves valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendrovés Valdymo jmoné yra patvirtinusi
Etikos kodeksg, kuriame jtvirtinti Bendrovés
veikloje aktualis etikos standartai.

Del Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendrovéje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendroves valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendrovés Valdymo jmonés vadovai ir
investicinius sprendimus priimantys
asmenys privalo b{ti nepriekaistingos
reputacijos ir turéti reikalinga kvalifikacija ir
darbo patirtj, leidZiancias tinkamai eiti
pareigas.

Visos Bendroves Valdymo jmonés vadovy ir
investicinius sprendimus priimanciy asmeny
kandidattiros yra patvirtintos Lietuvos
banko.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio, Bendrovés
visuotinis akcininky susirinkimas nerenka
Valdymo jmonés valdybos nariy.

Bendroves Valdymo |monés vadovai ir
investicinius sprendimus priimantys
asmenys privalo b{ti nepriekaistingos
reputacijos ir turéti reikalingg kvalifikacija ir
darbo patirtj, leidZiancias tinkamai eiti
pareigas.

Bendroves Valdymo [monés vadovy ir
investicinius sprendimus priimanciy asmeny,
kandidaturas tvirtina Lietuvos bankas.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio, Bendrovés
visuotinis akcininky susirinkimas nerenka
Valdymo jmonés valdybos nariy.

Informacija apie Valdymo jmonés vadovy
bei Investicinio komiteto nariy iSsilavinima,
kvalifikacijg, profesine patirtj, dalyvavima
kity jmoniy veikloje pateikiama Bendrovés
metinéje vadovybeés ataskaitoje.

Del Bendroveés veiklos pobtdzZio,
Bendroveje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.

Valdymo jmonés valdybos nariai yra
supazindinti su  pareigomis, Valdymo
imonés ir Bendrovés struktira ir veikla.

¢ Nuoroda | EBPO geros praktikos rekomendacijas dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties: https://www.oecd.org/daf/anti-bribery/44884389.pdf
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3.2.4. Valdybos nariai turéty bdti skiriami apibréztam laikotarpiui, su
galimybe biti individualiai perrenkamiems naujai kadencijai tam, kad
baty uztikrintas bdtinas profesinés patirties augimas ir pakankamai
daznas jy statuso pakartotinas patvirtinimas.

3.2.5. Valdybos pirmininku turéty bati toks asmuo, kurio esamos arba
buvusios pareigos neblty kliltis nesaliskai veiklai vykdyti. Kai
stebétojy taryba néra sudaroma, buves bendrovés vadovas tuoj pat
neturety bdti skiriamas | valdybos pirmininko postg. Kai bendrove
nusprendzia nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bati pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos nesaliSkumui
uztikrinti.

3.2.6. Valdybos nario pareigoms atlikti kiekvienas narys turéty skirti
pakankamai laiko ir démesio. Jeigu valdybos narys dalyvavo maziau
nei puséje valdybos posédziy per bendrovés finansinius metus, apie tai
turety bati informuojama bendroves stebétojy taryba, jeigu stebetojy
taryba bendrovéje néra sudaroma - visuotinis akcininky susirinkimas.

3.2.7. Jeigu Istatyme nustatytais atvejais renkant valdyba, kai
nesudaroma stebétojy taryba, dalis jos nariy bus nepriklausomi’,
turety bati skelbiama, kurie valdybos nariai laikomi nepriklausomais.
Valdyba gali nuspresti, kad tam tikras jos narys, nors ir atitinka visus
Istatyme nustatytus nepriklausomumo kriterijus, vis delto negali bati
laikomas nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar su bendrove
susijusiy aplinkybiy.

3.2.8. Valdybos nariams uz jy veikla ir dalyvavima valdybos
posédziuose atlygio dydj turéty tvirtinti bendrovés visuotinis akcininky
susirinkimas.

3.2.9. Valdybos nariai turéty saziningai, rlipestingai ir atsakingai veikti
bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy interesams,
atsizvelgdami ir | kitus interesy turétojus. Priimdami sprendimus jie
neturety siekti asmeniniy interesy, jiems turéty bati taikomi
susitarimai dél nekonkuravimo, taip pat jie neturéty pazeidziant
bendrovés interesus pasinaudoti verslo informacija ir galimybémis,
kurios yra susijusios su bendroveés veikla.

3.2.10. Kiekvienais metais valdyba turéty atlikti savo veiklos
jvertinima. Jis turéty apimti valdybos struktiros, darbo organizavimo
ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinima, taip pat kiekvieno valdybos
nario kompetencijos ir darbo efektyvumo vertinima bei vertinima, ar
valdyba pasieké nustatyty veiklos tiksly. Valdyba turéty bent kartg per
metus nepazeidziant asmens duomeny tvarkyma reglamentuojandiy
teisés akty reikalavimy viesai paskelbti atitinkamga informacijg apie
savo vidine struktlra ir veiklos procediras.

NEAKTUALU

4. principas: Bendroveés stebétojy tarybos ir valdybos darbo tvarka
Bendrovéje nustatyta stebétojy tarybos, jeigu ji sudaroma, ir valdybos darbo tvarka turéty uztikrinti efektyvy Siy organy darbg
ir sprendimy,_ priemima, skatinti aktyvy bendrovés organy bendradarbiavima.
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Dél Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendrovéje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendroves valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendrovés Valdymo jmonés valdybos nariai
yra renkami 4 mety kadencijai, su galimybe
bati individualiai perrenkamiems naujai
kadencijai.

Dél Bendrovés veiklos pobldZio, Bendrovés
visuotinis akcininky, susirinkimas nerenka
Valdymo jmonés valdybos nariy, kurie i$
savo tarpo renka valdybos pirmininka.

Dél Bendroves veiklos specifikos, Valdymo
imonés valdybos posédziy lankomumas
néra fiksuojamas Bendrovés metinéje
vadovybés ataskaitoje.

Bendrove metinéje vadovybés ataskaitoje
atskleidzia informacija apie Investicinio
komiteto posédziy skaiciy.

Del Bendroves veiklos specifikos, Valdymo
imonés vadovams nepriklausomumo
vertinimas néra atliekamas.

Valdymo jmonei mokamas valdymo
mokestis yra  atskleistas  Bendroves
metinegje vadovybés ataskaitoje,

vadovaujantis galiojanc¢ia Bendroveés ir
Valdymo jmonés valdymo sutartimi.

Valdymo |monés vadovai bei paskirti
Investicinio komiteto nariai gauna darbo
uzmokestj i§ Valdymo [monés pagal
sudarytas darbo sutartis.

Bendroves Valdymo jmonés pareiga veikti
sgziningai, teisingai ir  profesionaliai
geriausiomis Bendrovei ir jos akcininkams
salygomis ir jy interesais bei uZztikrinti
rinkos vientisuma yra jtvirtinta Bendrovés
jstatuose.

Dél Bendrovés valdymo specifikos, Valdymo
imonés vadovai neatlieka savo veiklos
jvertinimo.

7 Sio Kodekso prasme valdybos nariy nepriklausomumo Kkriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 33 straipsnio’ dalyje yra

apibrézti nesusijusiy asmeny_ kriterijai.
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2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

4.1.Valdyba ir stebétojy taryba, jei ji sudaroma, turéty glaudziai Dél Bendrovés veiklos pobtdzio,
bendradarbiauti, siekdama naudos tiek bendrovei, tiek ir jos Bendrovéje kolegialus valdymo organas
akcininkams. Gera bendroviy valdysena reikalauja atviros diskusijos néra sudaromas. Jos valdymas yra
tarp valdybos ir stebétojy tarybos. Valdyba turéty reguliariai, o esant perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo

reikalui - nedelsiant informuoti stebétojy taryba apie visus svarbius
bendrovei klausimus, susijusius su planavimu, verslo plétra, riziky
valdymu ir kontrole, jsipareigojimy laikymusi bendrovéje. Valdyba
turéty informuoti stebétojy taryba apie faktinius verslo plétros

NEAKTUALU

Bendroves valdybos ir vadovo funkcijas.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymo 78 straipsnio 1 dalimi,

nukrypimus nuo anksciau suformuluoty plany ir tiksly, nurodant to Stebétojy, taryba Bendroveje néra
priezastis. sudaroma.
Dél Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendroveje kolegialus valdymo organas
4.2. Bendrovés kolegialiy organy posédzius rekomenduojama rengti néra sudaromas. Jos valdymas yra
atitinkamu periodiSkumu pagal i$ anksto patvirtintg grafika. Kiekviena perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo

bendrové pati sprendzia, kokiu periodiSkumu Saukti kolegialiy organy

Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.

poseédzius, tacCiau rekomenduojama juos rengti tokiu periodiSkumu,  TAIP/NE

kad baty uztikrintas nepertraukiamas esminiy bendrovés valdysenos Valdymo monés valdybos posédziai

klausimy sprendimas. Bendrovés kolegialiy organy posédziai turéty rengiami tokiu periodiSkumu, kad bty

bdti Saukiami bent kartg per mety ketvirtj. uztikrintas nepertraukiamas esminiy
Bendrovés valdymo ir veiklos prieziliros
klausimy, sprendimas.

4.3.Kolegialaus organo nariai apie Saukiamg poséd| turéty bati Del B_gndroves_ veiklos pobudzio,

. A - R ) - Bendroveje kolegialus valdymo organas

informuojami iS anksto, kad turéty pakankamai laiko tinkamai )

; ; . r ) o . . néra sudaromas. Jos valdymas yra
pasirengti posedyje nagrinéjamy klausimy svarstymui ir galety vykti d Vald ; . kuri kd
diskusija, po kurios bty priimami sprendimai. Kartu su pranesimu apie per uota_s aidymo imonel, uri vykdo
v o o - - . s . " Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
Saukiamg posedj kolegialaus organo nariams turety bati pateikta visa

S s o v . TAIP/NE
reikalinga su posédzio darbotvarke susijusi medziaga. Darbotvarké
poseédzio metu neturéty biti kei¢iama ar papildoma, iSskyrus atvejus, . . e

: s LA ) A - Valdymo jmonés valdyba apie Saukiamag
kai posédyje dalyvauja visi kolegialaus organo nariai ir jie sutinka su T - . ..

. . o ; . s e posédj informuojama, taip pat jiems
tokiu darbotvarkés pakeitimu ar papildymu arba kai neatidéliotinai ki - ikali “di
reikia spresti svarbius bendrovei klausimus. pateikiama visa reikalinga su posedzio

darbotvarke susijusi medziaga iS anksto.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio,
4.4.Siekiant koordinuoti bendroves kolegialiy organy darba bei Bendroveje kolegialus valdymo organas
uztikrinti efektyvy sprendimy priémimo procesa, bendrovés kolegialiy néra sudaromas. Jos valdymas yra
priezidros ir valdymo organy pirmininkai turéty tarpusavyje derinti perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Saukiamy poseédziy datas, ju darbotvarkes, glaudziai bendradarbiauti Bendroveés valdybos ir vadovo funkcijas.
spresdami kitus su bendrovés valdysena susijusius klausimus.  TAIP/NE

Bendrovés stebétojy tarybos posédziai turéty bti atviri bendrovés

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy

valdybos nariams, ypal tais atvejais, kai posédyje svarstomi bendroviy jstatymo 78 straipsnio 1 dalimi,
klausimai, susije su valdybos nariy atSaukimu, atsakomybe, atlygio Stebétojy taryba Bendrovéje nera
nustatymu. sudaroma.

5.principas: Skyrimo, atlygio ir audito komitetai
5.1.Komitety paskirtis ir sudarymas

Bendrovéje sudaryti komitetai turéty didinti stebétojy tarybos, o jei stebétojy taryba nesudaroma, valdybos, kuri atlieka prieZitros
funkcijas, darbo efektyvuma uztikrinant, kad sprendimai bty priimami juos tinkamai apsvarscius, ir padéti organizuoti darba taip,

kad sprendimams nedaryty jtakos esminiai interesy_konfliktai.

Komitetai turéty veikti nepriklausomai bei principingai ir teikti rekomendacijas, susijusias su kolegialaus organo sprendimu, taciau

galutinj sprendima priima pats kolegialus organas.

5.1.1.Atsizvelgiant | konkrecias su bendrove susijusias aplinkybes,
pasirinktg bendrovés valdysenos struktiirg, bendrovés stebeétojy

taryba, o tais atvejais, kai ji nesudaroma - valdyba, kuri atlieka Del Bendrovés valdymo pobidzio,
priezilros funkcijas, sudaro komitetus. Kolegialiam organui Bendrovés darbuotojy nebuvimo, skyrimo ir
rekomenduojama suformuoti skyrimo, atlygio ir audito komitetus.8. atlygio komitetai Bendroveje néra

. NEAKTUALU formuojami. Audito komiteto narius renka
5.1.2.Bendrovés gali nuspresti suformuoti maziau nei tris komitetus. visuotinis Bendroves akcininky

Tokiu atveju bendrovés turéty pateikti paaiskinimg, kodél jos pasirinko
alternatyvy pozitrj ir kaip pasirinktas poziris atitinka trims atskiriems
komitetams nustatytus tikslus.

susirinkimas.

8 Teisés aktai gali numatyti pareigg sudaryti atitinkama komitetq. Pavyzdziui, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymas nustato, kad viesojo intereso jmonés
(iskaitant, bet neapsiribojant, akcinése bendroveése, kuriy vertybiniais popieriais prekiaujama Lietuvos Respublikos ir (arba) bet kurios kitos valstybés narés reguliuojamoje
rinkoje), privalo sudaryti audito komitetq (teisés aktai numato iSimdiy, kada audito komiteto funkcijas gali atlikti prieziGros funkcijas atliekantis kolegialus organas).
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5.1.3.Bendrovése formuojamiems komitetams nustatytas funkcijas
teisés akty numatytais atvejais gali atlikti pats kolegialus organas.
Tokiu atveju Sio Kodekso nuostatos, susijusios su komitetais (ypac dél
jy vaidmens, veiklos ir skaidrumo), kai tinka, turéty buti taikomos
visam kolegialiam organui.

5.1.4.Kolegialaus organo sukurti komitetai paprastai turety susidéti
bent i$ trijy nariy. Atsizvelgiant | teisés akty reikalavimus, komitetai
gali bati sudaryti tik i$ dviejy nariy. Kiekvieno komiteto nariai turéty
bati parenkami pirmiausia atsizvelgiant | jy kompetencija, pirmenybe
teikiant nepriklausomiems kolegialaus organo nariams. Valdybos
pirmininkas neturéty buti komitety pirmininku.

5.1.5.Kiekvieno suformuoto komiteto jgaliojimus turéty nustatyti pats
kolegialus organas. Komitetai turety vykdyti savo pareigas
laikydamiesi nustatyty jgaliojimy, ir reguliariai informuoti kolegialy
organg apie savo veiklag ir jos rezultatus. Kiekvieno komiteto
igaliojimai, apibréziantys jo vaidmenj ir nurodantys jo teises bei
pareigas, turéty bati paskelbti bent karta per metus (kaip dalis
informacijos, kurig bendrové kasmet skelbia apie savo valdysenos
struktiirg ir praktikq). Bendroves taip pat kasmet savo metiniame
pranesime, nepazeidziant asmens duomeny, tvarkyma
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, turéty skelbti esamy
komitety praneSimus apie jy sudétj, posédziy skaiiy ir nariy
dalyvavima posédziuose per praéjusius metus, taip pat apie
pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos rezultatus.

5.1.6.Siekiant uztikrinti komitety savarankiSskuma ir objektyvuma,
kolegialaus organo nariai, kurie néra komiteto nariai, paprastai turety
turéti teise dalyvauti komiteto posédziuose tik komitetui pakvietus.
Komitetas gali pakviesti arba reikalauti, kad posédyje dalyvauty tam
tikri bendrovés darbuotojai arba ekspertai. Kiekvieno komiteto
pirmininkui turéty biti sudarytos salygos tiesiogiai palaikyti rysius su
akcininkais. Atvejus, kuriems esant tai turéty buti daroma, reikety
nurodyti komiteto veiklg reglamentuojanciose taisyklése.

5.2. Skyrimo komitetas.

5.2.1.Pagrindinés skyrimo komiteto funkcijos turéty bati Sios:

1) parinkti kandidatus | laisvas priezitiros, valdymo organy nariy ir
administracijos vadovy vietas bei rekomenduoti kolegialiam
organui juos svarstyti. Skyrimo komitetas turéty jvertinti
igtdziy, Ziniy ir patirties pusiausvyrg valdymo organe, parengti
funkcijy, ir gebéjimy, kuriy reikia konkreciai pozicijai, aprasq ir
jvertinti jpareigojimui atlikti reikalingq laika;

2) reguliariai vertinti prieziGros ir valdymo organy strukttirg, dydi,
sudétj, nariy jgldzZius, Zinias ir veiklg, teikti kolegialiam organui
rekomendacijas, kaip siekti reikiamy pokyciy;

3) reikiamg démes;j skirti testinumo planavimui.

5.2.2.Sprendziant klausimus, susijusius su kolegialaus organo nariais,
kurie su bendrove yra susije darbo santykiais, ir administracijos
vadovais, turety bati konsultuojamasi su bendrovés vadovu, suteikiant
jam teise teikti pasitlymus Skyrimo komitetui.

5.3.Atlygio komitetas.

Pagrindinés atlygio komiteto funkcijos turéty bdti Sios:

1) teikti kolegialiam organui svarstyti pasitlymus dél atlygio politikos,
taikomos priezZilros ir valdymo organy nariams ir administracijos
vadovams. Tokia politika turéty apimti visas atlygio formas, jskaitant
fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio atlygio, skatinimo
finansinémis priemonémis sistemas, pensijy modelius, iSeitines
iSmokas, taip pat salygas, kurios leisty bendrovei susigragzinti sumas
arba sustabdyti mokeéjimus, nurodant aplinkybes, dél kuriy bty
tikslinga tai padaryti;

2) teikti kolegialiam organui pasitlymus dél individualaus atlygio
kolegialiy organuy nariams ir administracijos vadovams siekiant, kad
jie atitikty bendrovés atlygio politikg ir Siy asmeny veiklos jvertinima;
3) reguliariai perziGréti atlygio politikg bei jos jgyvendinima.

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

Del Bendrovés valdymo
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pobidzio,

NEAKTUALU Bendrovés darbuotojy nebuvimo skyrimo

NEAKTUALU
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komitetas néra formuojamas.
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5.4. Audito komitetas.

5.4.1.Pagrindinés audito komiteto funkcijos yra apibréztos teisés

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

Bendrovés audito komitetas savo veikloje
vadovaujasi teises aktais,
reglamentuojanciais audito komiteto veiklag,

aktuose, reglamentuojanciuose audito komiteto veikla®. TAIP taip pat Bendrovés visuotinio akcininky
susirinkimo patvirtintais Audito komiteto
nuostatais.

Bendrovés Valdymo jmoneé uztikrina, kad:

1) Audito komiteto nariai budty tinkamai

supazindinti su Bendrovés veikla, bty

apripinti iSsamia informacija, susijusia su
specifiniais Bendroveés apskaitos, finansy ir

veiklos ypatumais;
5.4.2.Visi komiteto nariai turéty bati apripinti iSsamia informacija, gzsétgztonl:omSgtazvzl:;‘[u'Snfc;:mun?afazfdi
susijusia su specifiniais bendrovés apskaitos, finansiniais ir veiklos tymu R lprastus
. - L h . . ] . sandorius budus, kai atsiskaitymas gali bti
ypatumais. Bendrovés administracijos vadovai turety informuoti TAIP : . ; - L b -
. . . - . ) h - - itraukiamas | apskaitg keliais skirtingais
audito komiteta apie svarbiy ir nejprasty sandoriy apskaitos bidus, kai bidais. Audito komi ib ikta i >
apskaita gali bati vykdoma skirtingais budais. budais. Au ito om_|_tetl_.|| us pateikta Issami
informacija, susijusi su  specifiniais

Bendroves apskaitos, finansiniais ir veiklos

ypatumais;

3) Audito komitetas bus informuotas apie

vidaus ir iSorés auditoriy darbo programa ir

gaus vidaus bei iSorés audito ataskaitas;

4) ir kt.

Audito komitetas turi teise | savo posédzius
5.4.3.Audito komitetas turéty nuspresti, ar jo posédziuose turi kviesti Bendroves Valdymo jmonés vadova,
dalyvauti (jei taip, tai kada) valdybos pirmininkas, bendroveés vadovas, valdybos narius (narj), vyriausiaji
vyriausiasis finansininkas (arba virSesni darbuotojai, atsakingi uz finansininka, darbuotojus, atsakingus uz
’ ] - - v oo h TAIP X ™ R v
finansus bei apskaitq), vidaus auditorius ir iSorés auditorius. Komitetas finansus, apskaitq ir izdo klausimus, iSorés
turety tureéti galimybe prireikus susitikti su atitinkamais asmenimis, auditorius bei kitus asmenis, kuriy
nedalyvaujant valdymo organy nariams. dalyvavimas buatinas svarstant Audito

komiteto posedyje numatytus klausimus.
5.4.4. Audito komitetas turety bdti informuotas apie vidaus auditoriy
darbo programg ir gauti vidaus audito ataskaitas arba periodine Bendrovés Valdymo jmoné uztikrina, kad
santrauka. Audito komitetas taip pat turety biti informuotas apie TAIP audito komitetas bus informuotas apie
iSorés auditoriy darbo programg ir turéty i audito jmonés gauti vidaus ir iSorés auditoriy darbo programa ir
ataskaitq, kurioje bty aprasomi visi rysiai tarp nepriklausomos audito gaus vidaus bei iSorés audito ataskaitas.
imonés ir bendroveés bei jos grupés.
5.4.5.Audito komitetas turéty tikrinti, ar bendrové laikosi galiojanciy Dél  Bendrove Id badsi .
nuostaty, reglamentuojanciy darbuotojy galimybe pateikti skundg €l bendroves valdymo pobudzio Ir

BT v, A iy : atsizvelgiant | tai, kad Bendrove neturi
arba anonimiskai pranesti apie jtarimus, kad bendroveéje daromi NE darb - Bend . di Komi
azeidimai, ir turéty uZtikrinti, kad bidty nustatyta tvarka arbuotoju, Bendroves audito komitetas
p nai, I . ' . . _Lvark netikrina, ar Bendrové laikosi 5.4.5.
proporcingam ir nepriklausomam tokiy klausimy tyrimui ir s
o ; - - numatyty funkcijuy.
atitinkamiems tolesniems veiksmams.
5.4.6.Audito komitetas turéty teikti stebeétojy tarybai, jei ji Vadovaujantis audito komiteto nuostatats,
nesudaroma - valdybai, savo veiklos ataskaitas bent karta per Sesis TAIP / NE

menesius, tuo metu, kai tvirtinamos metinés ir pusés mety ataskaitos.

ataskaitas Bendrovés eiliniam visuotiniam
akcininky susirinkimui.

9 Audito komitety veiklos klausimus reglamentuoja 2014 m. balandZio 16 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas Nr. 537/2014 dél konkreciy vieSojo intereso jmoniy
teisés akty nustatyto audito reikalavimy, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymas, taip pat Lietuvos banko patvirtintos taisyklés, reglamentuojancios audito
komitety veikla.
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6.principas: Interesy konflikty vengimas ir atskleidimas
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Bendrovés valdysenos sistema turéty skatinti bendrovés priezidros ir valdymo organy narius vengti interesy konflikty bei uztikrinti
skaidry, ir efektyvy bendrovés prieziliros ir valdymo organy nariy interesy konflikty atskleidimo mechanizma.

Bendrovés valdymo sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose, ir skatinti aktyvy bendrovés ir
interesy, turétojuy bendradarbiavima kuriant bendroveés gerove, darbo vietas ir finansinj stabiluma. Sio principo kontekste savoka
interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos bendruomene ir kitus asmenis, turincius

interesy konkrecioje bendrovéje.

Bendrovés priezilros ir valdymo organo narys turéty vengti situacijos,
kai jo asmeniniai interesai priestarauja ar gali priestarauti bendrovés
interesams. Jeigu tokia situacija vis délto atsirado, bendrovés
prieziGros ar valdymo organo narys turéty per protingg terming
pranesti kitiems to paties organo nariams arba jj iSrinkusiam
bendroves organui, arba bendrovés akcininkams apie tokig interesy
priestaravimo situacijg, nurodyti interesy pobdj ir, jeigu jmanoma,
verte.

7. principas: Bendrovés atlygio politika

TAIP / NE

Dél Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendroveje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendrovés Valdymo |moné privalo turéti
tokia organizacine struktirg, kad buty
iSvengta interesy konflikty. Kai interesy
konflikty iSvengti nejmanoma, Valdymo
imoné privalo uztikrinti, kad su Bendrovés
akcininkais blty elgiamasi saziningai.

Bendrovéje nustatyta atlygio politika, jos perzitréjimo ir paskelbimo tvarka turéty uzkirsti kelig galimiems interesy konfliktams
ir piktnaudziavimui nustatant kolegialiy organy nariy ir administracijos vadovy atlygij, taip pat uZztikrinti bendrovés atlygio

politikos vieSuma, skaidruma, taip pat ir ilgalaike bendrovés strategija.

7.1.Bendrové turéty patvirtinti ir paskelbti bendrovés interneto
tinklalapyje atlygio politika, kuri turéty bati reguliariai perziGrima ir
atitikty ilgalaike bendrovés strategija.

7.2.Atlygio politika turéty apimti visas atlygio formas, [skaitant
fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio atlygio, skatinimo
finansinémis priemonémis sistemas, pensijy modelius, iSeitines
iSmokas, taip pat salygas, kurios numatyty atvejus, kada bendrové
gali susigrazinti iSmokétas sumas arba sustabdyti mokeéjimus.

7.3.Siekiant vengti galimy interesy konflikty, atlygio politika turéty
numatyti, kad kolegialiy organy, kurie vykdo prieziGros funkcijas,
nariai neturety gauti atlygio, kuris priklausyty nuo bendroveés veiklos
rezultaty.

7.4.Atlygio politika turéty pateikti pakankamai iSsamig informacijg
apie iSeitiniy iSmoky politikg. ISeitinés iSmokos neturéty virsyti
nustatytos sumos arba nustatyto metiniy atlyginimy skaiciaus ir
apskritai neturéty bati didesnés negu dvejy mety fiksuoto atlygio dalis
arba jos ekvivalento suma. ISeitinés iSmokos neturéty bati mokamos,
jei sutartis nutraukiama deél blogy veiklos rezultaty.

7.5.]Jei bendrovéje taikoma skatinimo finansinémis priemonémis
sistema, atlygio politikoje turéty bdti pateikta pakankamai iSsami
informacija apie akcijy iSlaikyma po teisiy suteikimo. Tuo atveju, kai
atlygis yra pagristas akcijy skyrimu, teisé | akcijas neturéty bati
suteikiama maziausiai trejus metus po jy skyrimo. Po teisiy suteikimo
kolegialiy organy nariai ir administracijos vadovai turéty islaikyti tam
tikrg skaiciy akcijy iki juy kadencijos pabaigos, priklausomai nuo
poreikio padengti kokias nors iSlaidas, susijusias su akcijy isigijimu.
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TAIP/NE
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TAIP / NE
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Bendrovei yra taikoma Valdymo jmonés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo
imonés valdybos.

Atlygio politikos yra perzitrimos
vadovaujantis jstatymuy reikalavimais.

Valdymo jmonés atlygio politika apima visas
atlygio formas, kurios gali biti mokamos, t.
y.: fiksuota atlygio dalis, kintamoji
atlyginimo dalis, (skiriama atsiZzvelgiant |
Bendrovés ir (ar) darbuotojo veiklos
rezultatus). Darbuotojy naudai Bendrove
gali moketi pensijy jmokas | II ar III
pakopos pensijy fondus, taip pat gali bati
suteikiamos nepiniginés naudos.

Bendrovei yra taikoma Valdymo jmonés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo
imoneés valdybos.

Bendrovei yra taikoma Valdymo jmonés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo
imonés valdybos.

Vadovaujantis politikomis, néra taikoma
iSeitiniy iSmoky mokéjimo politika.

Bendrovei yra taikoma Valdymo {monés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo
imonés valdybos.

Pagal Bendrovei galiojancia Valdymo
imonés atlygio politikq, Valdymo [monés
darbuotojui paskirta kintamojo atlyginimo
dalis (visa ar jos dalis) jo pasirinkimu gali
bati skiriama AB ,Invalda INVL" opcionais.
Jos iSmokéjimas pro rata principu yra
realizuojamas vykdant akcijy priskyrimgq
(t.y. teisés jsigyti atitinkamus akcijy kiekius
skirtingais terminais suteikima ar igijima),
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7.6.Bendrové turéty paskelbti bendrovés interneto tinklalapyje
informacija apie atlygio politikos jgyvendinima, kurioje daugiausia
démesio turéty bati skiriama kolegialiy organy ir vadovy atlygio
politikai ateinanciais, o kur tinka - ir tolesniais finansiniais metais. Joje
taip pat turéty bati apzvelgiama, kaip atlygio politika buvo
igyvendinama praéjusiais finansiniais metais. Tokio pobidzio
informacijoje neturéty biti komercine verte turincios informacijos.
Ypatingas démesys turety buti skiriamas esminiams bendrovés atlygio
politikos pokyc¢iams, lyginant su praéjusiais finansiniais metais.

7.7. Rekomenduojama, kad atlygio politika arba bet kuris esminis
atlygio politikos pokytis turéety bdti jtraukiamas | visuotinio akcininky
susirinkimo darbotvarke. Schemoms, pagal kurias kolegialaus organo
nariams ir darbuotojams yra atlyginama akcijomis arba akcijy
opcionais, turety pritarti visuotinis akcininky susirinkimas.

8.principas: Interesy turétojy vaidmuo bendrovés valdysenoje

TAIP

TAIP / NE
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opciony sutartyse tvarka ir

sglygomis.

nustatyta

Bendrove savo interneto tinklalapyje skelbia
informacija apie atlygj.

Bendrovei yra taikoma Valdymo jmonés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo
imonés valdybos.

Bendroveés valdysenos sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose ar abipusiuose susitarimuose, ir
skatinti aktyvy bendroves ir interesy turétojy bendradarbiavima, kuriant bendrovés gerove, darbo vietas ir finansinj stabiluma.
Sio principo kontekste savoka interesy turéetojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos
bendruomene ir kitus asmenis, turincius interesy konkrecioje bendrovéje.

8.1. Bendrovés valdysenos sistema turéty uZztikrinti,
gerbiamos interesy turétojy teisés ir teiséti interesai.

kad bty

8.2. Bendrovés valdysenos sistema turety sudaryti sglygas interesy
turéetojams dalyvauti bendrovés valdysenoje {statymuy nustatyta
tvarka. Interesy turétojy dalyvavimo bendrovés valdysenoje
pavyzdziai galéty bati darbuotojy ar jy atstovy dalyvavimas priimant
svarbius bendrovei sprendimus, konsultacijos su darbuotojais ar jy
atstovais bendrovés valdysenos ir kitais svarbiais klausimais,
darbuotojy dalyvavimas bendrovés akciniame kapitale, kreditoriy
jtraukimas | bendrovés valdyseng bendrovés nemokumo atvejais ir
kita.

8.3. Kai interesy turétojai dalyvauja bendroves valdysenos procese,
jlems turéty bati sudaromos salygos susipazinti su reikiama
informacija.

8.4.Interesy turétojams turéty biti sudarytos salygos konfidencialiai
pranesti apie neteiséta ar neetiSka praktikg priezitros funkcijg
vykdanciam kolegialiam organui.

9. principas: Informacijos atskleidimas

TAIP

TAIP / NE

TAIP

NE

Bendrove gerbia interesy turétojy teises ir
jy teisétus interesus.

Bendroveé neturi darbuotojy.

Bendrové sudaro galimybes Bendrovés
investuojamas  (akcininkams) dalyvauti
Bendrovés valdyme Bendrovés jstatuose ir
teises aktuose nustatyta tvarka.

Bendroves investuotojams (akcininkams)
yra pateikiama informacija, kurig pateikti
ipareigoja taikomi teisés aktai bei kita
Valdymo {monés nuozilira akcininkams
svarbi informacija.

Bendrovéje néra  sudarytos
konfidencialiai pranesti apie
neetiskg praktika.

salygos
neteisétg ar

Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti, kad informacija apie visus esminius bendrovés klausimus, jskaitant finansine
situacijq, veiklg ir bendrovés valdysena, bty atskleidziama laiku ir tiksliai.

9.1.Nepazeidziant bendrovés konfidencialios informacijos ir
komerciniy paslapciy tvarkos, taip pat asmens duomeny tvarkymg
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, bendrovés viesai
atskleidziama informacija turéty apimti, jskaitant, bet neapsiribojant:

9.1.1. bendroveés veikla ir finansinius rezultatus;

INL1L
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TAIP

TAIP

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius

Zemiau minima informacija atskleidZiama
praneSimuose apie esminius  jvyKkius,
skelbiamuose per Nasdaq Vilnius vertybiniy
popieriy birzos informacijos atskleidimo
sistemg, Bendrovés interneto tinklapyje,
Bendrovés metinés ir tarpinés informacijos
dokumentuose, tokia apimtimi kiek to
reikalauja teisés aktai bei Tarptautiniai
finansinés atskaitomybeés standartai taikomi
Europos Sajungoje.

Informacija taip pat atskleidziama
Bendroveés pristatymuose investuotojams.

Skelbia tarpines ir
ataskaitas.

metines vadovybés
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9.1.2. bendroves veiklos tikslus ir nefinansine informacija;

9.1.3. asmenis nuosavybés teise turinfius bendrovés akcijy paketq ar
ji tiesiogiai ir (ar) netiesiogiai, ir (ar) kartu su susijusiais asmenimis
valdandius, taip pat jmoniy grupés struktirg bei jy tarpusavio rySius,
nurodant galutinj naudos gavéja;

9.1.4. bendrovés priezitros ir valdymo organy narius, kurie i$ jy yra
laikomi nepriklausomais, bendrovés vadova, jy turimas akcijas ar
balsus bendrovéje bei dalyvavima kity bendroviy valdysenoje, jy
kompetencija, atlygj;

9.1.5. esamy komitety pranesimus apie jy sudétj, posédziy skaiciy ir
nariy dalyvavima posédziuose per praéjusius metus, taip pat apie
pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos rezultatus;

9.1.6. galimus numatyti esminius rizikos veiksnius, bendrovés rizikos
valdymo ir prieZitros politika;

9.1.7. bendrovés sandorius su susijusiomis Salimis;

9.1.8. pagrindinius klausimus, susijusius su darbuotojais ir kitais
interesy  turétojais (pavyzdziui, zmogiskyjy iStekliy  politika,
darbuotojy dalyvavimas bendroveés valdysenoje, skatinimas bendrovés
akcijomis ar akcijy opcionais, santykiai su kreditoriais, tiekéjais, vietos
bendruomene ir kt.);

9.1.9. bendroves valdysenos struktlirg ir strategijq;

9.1.10. socialinés atsakomybés politikos, kovos su
iniciatyvas ir priemones, svarbius vykdomus ar
investicinius projektus.

korupcija
planuojamus

Sis saradas laikytinas minimaliu, ir bendrovés yra skatinamos
neapsiriboti tik informacijos, nurodytos Siame sgrase, atskleidimu. Sis
Kodekso principas neatleidzia bendrovés nuo pareigos atskleisti
informacija, numatytg teisés aktuose.

9.2. Atskleidziant 9.1 rekomendacijos 9.1.1 punkte nurodytg
informacijg, rekomenduojama bendrovei, kuri yra patronuojanti kity
bendroviy atzvilgiu, atskleisti informacijg apie visos jmoniy grupés
konsoliduotus rezultatus.

9.3. AtskleidZiant 9.1 rekomendacijos 9.1.4 punkte nurodytg
informacija, rekomenduojama pateikti informacija apie bendrovés
priezidros ir valdymo organy nariy, bendrovés vadovo profesine patirtj,
kvalifikacijq ir potencialius interesy konfliktus, kurie galéty paveikti jy
sprendimus. Taip pat rekomenduojama atskleisti bendrovés prieziiros
ir valdymo organy nariy, bendrovés vadovo i$ bendrovés gaunamg
atlygj ar kitokias pajamas, kaip tai detaliau reglamentuojama 7
principe.

9.4. Informacija turéty bdti atskleidZiama tokiu bldu, kad jokie
akcininkai ar investuotojai nebity diskriminuojami informacijos
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TAIP / NE

TAIP / NE

TAIP

TAIP

NE

TAIP
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Skelbia tarpines ir
ataskaitas.

metines vadovybés

Skelbiama Bendrovés interneto tinklalapyje.

Del Bendrovés veiklos pobidzio,
Bendrovéje kolegialus valdymo organas
néra sudaromas. Jos valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo
Bendroves valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendroves interneto tinklalapyje pateikiama
informacija apie Bendroveés Valdymo jmonés

valdybos narius, generalinj direktoriy,
Investicinio komiteto narius.

Bendrovés valdymas yra perduotas
Valdymo |monei, kuri vykdo Bendroveés

valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendrovés interneto tinklalapyje pateikiama
informacija apie Investicinio komiteto
narius.

Bendroveé savo interneto tinklalapyje skelbia
bendrus verslo srities, kurioje veikia grupe,
rizikos veiksnius; grupei buadingus rizikos
veiksnius; rizikos veiksnius, susijusius su
Bendroveés akcijomis.

Informacija teikiama tarpinése ir metinése
vadovybés ataskaitose.

Dél Bendrovés  valdymo specifikos,
Bendrove darbuotojy neturi. Bendrovés
valdymas yra perduotas Valdymo jmonei.

Bendroves strategija numatyta Bendrovés
ijstatuose, kurie yra skelbiami Bendroves
interneto svetainéje.

Bendrove neturi rengti ir skelbti nefinansine
ataskaita.

Bendrove rengia konsoliduotaja metine
vadovybés ataskaitg bei konsoliduotgsias
finansines ataskaitas.

Informacija apie Valdymo jmonés vadovy
bei paskirty Investicinio komiteto nariy
kvalifikacija, profesine patirtj, dalyvavima
kity jmoniy veikloje yra pateikiama
Bendrovés metineje vadovybés ataskaitoje.

Taip pat Bendrove skelbia informacijg apie
atlygi.

Bendrové skelbia visg informacija  per
Nasdag Vilnius vertybiniy popieriy birzos
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gavimo bido ir apimties atzvilgiu. Informacija turéty, bati
atskleidziama visiems ir vienu metu.

10. principas: Bendrovés audito jmonés parinkimas

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

INL| REAL ESTATE 2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

informacijos atskleidimo sistemg ir
Bendrovés interneto tinklapyje, kad ji buty
prieinama visiems ir vienu metu.

Bendrovés audito jmonés parinkimo mechanizmas turéty, uztikrinti audito jmonés iSvados ir nuomonés nepriklausomuma.

10.1. Siekiant gauti objektyvig nuomone dél bendrovés finansinés
padéties ir finansiniy veiklos rezultaty, bendrovés metiniy finansiniy
ataskaity rinkinio ir metiniame pranesSime pateikiamos finansinés
informacijos patikrinima turéty atlikti nepriklausoma audito jmoné.

TAIP

10.2. Rekomenduojama, kad audito jmonés kandidatlirg visuotiniam
akcininky susirinkimui sitlyty bendrovés stebétojy taryba, o jeigu ji TAIP/NE
bendroveje nesudaroma - bendroves valdyba.

10.3. Jei audito jmoné yra gavusi i$ bendrovés uzmokestj uz
suteiktas ne audito paslaugas, bendrové turéty tai atskleisti viesai.
Sia informacija taip pat turéety disponuoti bendroveés stebetojy taryba,
o jeigu ji bendrovéje nesudaroma - bendrovés valdyba, svarstydama,
kurig audito jmoneés kandidatura pasitlyti visuotiniam akcininky
susirinkimui.

TAIP

INL1L  suTnTiB,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius
Nasdaq Baltic Listed

Bendrovés auditg atlieka nepriklausoma
audito jmoné UAB ,BDO auditas ir apskaita®.

2024 m. Bendrovés audito jmonés
kandidaturg, kuri atlikty 2024-2026 m.
audita, Bendrovés visuotiniam akcininky
susirinkimui  sitlé Bendrovés Valdymo
imone, kadangi dél Bendroves veiklos
pobiidzio, Bendrovéje kolegialus valdymo
organas néra sudaromas.

Bendrové |sipareigoja atskleisti, jeigu
audito jmoné bdty gavusi iS Bendrovés
uzmokestj uz suteiktas ne audito paslaugas.
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3 priedas. Informacija apie bendrovés valdyseng

(parengta pagal Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy, grupiy atskaitomybés jstatymo (XIV-2811) redakcijg, galiojancig nuo 2026-

01-01)

1.

10.

Nuoroda | taikoma bendroviy valdymo kodeksa ir kur jis viesSai paskelbtas ir (arba) nuoroda i vieSai paskelbta
visa reikalinga informacija apie imonés valdymo praktika

Bendrové informacijq apie tai, kaip laikomasi taikomo Bendroviy valdymo kodekso pateikia 2025 m. konsoliduotos metinés
vadovybeés ataskaitos 2 priede. Bendrové savo metines vadovybés ataskaitas skelbia interneto puslapyje (internetiniame
Bendrovés puslapyje skiltis »~Investuotojams™ —  ,Finansiné informacija ir  ataskaitos". Nuoroda:
https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-informacija/).

Jeigu nuo taikomo bendroviy valdymo kodekso nuostaty nukrypstama ir (arba) ju nesilaikoma, nuostatos,
nuo kuriy nukrypstama ir (arba) kuriy nesilaikoma, ir to priezastys

Bendrové Sig informacijg skelbia 2025 m. konsoliduotos metinés vadovybés ataskaitos 2 priede ,Bendroviy valdysenos
ataskaita” skiltyse ,Taip / Ne / Neaktualu” ir ,Komentaras”.

Informacija apie rizikos mastq ir rizikos valdyma — apibudinamas su finansine atskaitomybe susijusios rizikos
valdymas, rizikos mazinimo priemonés ir jmonéje jdiegta vidaus kontrolés sistema

Bendrové informacijq apie rizikos mastaq ir rizikos valdyma bei jdiegta vidaus kontrolés sistema bei priemones pateikia 2025
m. konsoliduotos metines vadovybés ataskaitos 18.7 punkte.

Informacija apie reikSmingus tiesiogiai arba netiesiogiai valdomus jmonés akcijy paketus

Bendrové informacija apie reikSmingus tiesiogiai ar netiesiogiai valdomus akcijy paketus pateikia 2025 m. konsoliduotosios
metinés vadovybés ataskaitos 10.1. punkte.

Informacija apie jmonés sandorius su susijusiomis sSalimis, kaip nustatyta Akciniy bendroviy jstatymo
372 straipsnyje (nurodant sandorio Salis (juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas, kodas, registras, kuriame
kaupiami ir saugomi duomenys apie $j asmenj, buveiné (adresas); fizinio asmens vardas, pavardé, adresas
korespondencijai) ir sandorio verte);

Pagal Akciniy bendroviy jstatymo 372 str. 10 d. 3 p., sandoriams, sudaromiems su dukterine bendrove, kurios visy akcijy
savininké yra Si akciné bendroveé arba kai sandorio bendra tokiy sandoriy suma per finansinius metus nevirsija 1/10 akcinés
bendrovés, kurios akcijomis leista prekiauti reguliuojamoje rinkoje, véliausiai sudarytame balanse nurodytos turto vertés,
372 straipsnio nuostatos netaikomos. Kadangi Bendrovéje visi sandoriai yra paskolos su dukterinémis bendrovémis arba
nevirsija 1/10 jos turto, tokiy sandoriy informacija nedetalizuojama.

Informacija apie imonés akcininkus, turincius specialias kontrolés teises, ir Siy teisiy aprasymas
Bendrovéje néra akcininky, turinciy specialias kontrolés teises.

Informacija apie visus esamus balsavimo teisiy apribojimus (tokius kaip tam tikrg balsy procentg arba skaiciy
turin¢iy asmeny balsavimo teisiy apribojimai, terminus, iki kuriy galima pasinaudoti balsavimo teisémis, arba sistemas,
pagal kurias vertybiniy popieriy suteikiamos turtinés teisés yra atskiriamos nuo vertybiniy popieriy turétojo)

Bendrovéje néra taikomi jokie balsavimo teisiy apribojimai.

Informacija apie taisykles, reglamentuojancias valdybos nariy iSrinkima ir pakeitima, taip pat imonés jstaty
pakeitimus

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendrovés vadovo bei
valdybos funkcijas. Valdymo jmonés valdybos nariams galioja valdybos darbo reglamentas, kuriame néra jtvirtinta taisykliy,
reglamentuojanciy valdybos nariy iSrinkima ir pakeitima, iSskyrus numatytus galimus atsistatydinimo atvejus ir su tuo
susijusias procediras. Valdymo jmonés valdybos nario pareigas norinciam eiti asmeniui batina i$ anksto gauti Lietuvos banko
Priezilros tarnybos (toliau - Lietuvos bankas) leidimg eiti atitinkamas pareigas pildant Lietuvos banko patvirtintg Vadovo
anketos forma ir atitikti joje skelbiamus kriterijus.

Vadovaujantis Bendrovés jstatais, ,INVL Baltic Real Estate" jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu,
priimtu balsy dauguma, ne mazesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

Informacija apie valdybos nariy jgaliojimus

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendrovés vadovo bei
valdybos funkcijas. Valdymo jmonés valdybos nariai veikia vadovaudamiesi Akciniy bendroviy jstatymu, Valdymo jmonés
istatais, valdybos darbo reglamentu ir kitais teisés aktais, ir specialiy jgaliojimy neturi. Valdymo jmonés valdybos nariai
visada veikia siekdami naudos Bendrovei ir jos akcininkams.

Informacija apie visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, akcininky teises ir ju ijgyvendinima, jeigu si
informacija nenustatyta jstatymuose
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Bendrové informacijq apie visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, akcininky teises ir ji igyvendinimg, o taip pat
akcininky susirinkimy organizavimo tvarka pateikia 2025 m. konsoliduotos metinés vadovybés ataskaitos 12.1 ir 10.2
punktuose.

11. Informacija apie valdymo, prieziiros organy ir ju komitety sudétj, ju ir imonés vadovo veiklos sritis

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendroves vadovo bei
valdybos funkcijas. Bendrove informacijg apie Valdymo jmonés valdybos narius, Valdymo jmonés generalinj direktoriy,
Investicinio komiteto narius pateikia 2025 m. konsoliduotos metinés vadovybés ataskaitos 13 punkte.

Valdymo jmonés valdybos nariai, Valdymo jmonés generalinis direktorius, Investicinio komiteto nariai savo veikloje
vadovaujasi valdybos darbo reglamentu, generalinio direktoriaus nuostatais bei Investicinio komiteto nuostatais. Nepaisant
to, Valdymo jmonés valdybos nariai, Valdymo jmonés generalinis direktorius ir Investicinio komiteto nariai visad veikia
siekdami naudos Bendrovei ir jos akcininkams.

12, Informacija apie visus akcininky tarpusavio susitarimus (ju esmé, salygos)

Bendrovés akcininkai neturi tarpusavio susitarimy.
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4 priedas. Bendroves veiklos ir finansiniy rodikliy
formulés bei apibrézimai

Remiantis ,Alternatyviy veiklos rodikliy® gairémis, 2015 m. parengtomis Europos vertybiniy popieriy ir rinky institucijos ir
isigaliojusiomis 2016 m. liepos 3 d., pateikiame Bendrovés naudojamy veiklos ir finansiniy rodikliy apibrézimus bei formules
(apacioje).

Bendrovés pateikiamais veiklos ir finansiniais rodikliais vertinama buvusi ar blisima Bendrovés finansiné buklé, finansiné padétis.
Minéty rodikliy pagalba Bendrovés investuotojas gali gauti papildomos informacijos, padésiancios geriau suprasti Bendrovés
finansine padetj bei veiklos strategija.

Visa 4 priedo informacija skelbiama Bendrovés internetiniame puslapyje (Internetiniame puslapyje skiltis ,Investuotojams" —
,Finansiné informacija ir ataskaitos™. Nuoroda: https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-informacija/)

e Dividendy pajamingumas - uz praéjusius ataskaitinius metus paskirty dividendy suma akcijai, padalinta i$ akcijos
kainos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Paskirty uz praéjusius ataskaitinius metus dividendy akcijai dydis

Dividendy pajamingumas = —————————————————————— —— —
Akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Dividendy pajamingumas ypac svarbus investuotojams siekiantiems stabiliy pajamy i$ savo investicijy. Kuo aukstesnis
dividendy pajamingumas, tuo didesnés iSmokos investuotojas gali tikétis lyginant su akcijos kaina.

e Buhalteriné akcijos verté - Grupés nuosavo kapitalo dydis padalintas iS Bendrovés akcijy skaiCiaus ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje, nejskaitant savy akciju.
Grupés nuosavo kapitalo dydis

Buhalterine akcijos vert¢ = ————————————————— — —— — —— —
Akcijy skaicius ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, nejskaitant savy akcijy

Buhalteriné akcijos verté parodo likutine verte akcininkui likvidavus visg turtg ir padengus visus jsipareigojimus.

e Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) - akcijos kainos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir buhalterinés
akcijos vertés santykis.

Akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) = ——————————————————————— — — — ———
Buhalteriné akcijos verte

Kainos ir buhalterinés vertés santykis lygina akcijos rinkos kaing ir buhalterine verte. Tai parodo, kokiu santykiu jmonés
vertinimas yra padengtas akcininkams tenkanciu nuosavu kapitalu.

e Dividendai/grynasis pelnas - einamaisiais metais paskirty dividendy uz praéjusius ataskaitinius metus santykis su
einamuyjy mety Bendroveés grynuoju pelnu.

Einamaisiais metais paskirti dividendai uz praéjusius ataskaitinius metus

Dividendai/grynasis pelnas = ————————————— — — — — — — o ———
Einamuyjy mety Bendrovés grynasis pelnas

Rodiklis parodo santykj tarp jmonés grynojo pelno ir iSmokéty dividendy. Tai procentiné iSraiSka pelno iSmokéto dividendy,
forma.

e Nuosavybés graza (ROE) - ataskaitinio laikotarpio pelno ir vidutinio nuosavo kapitalo santykis, iSreikstais procentais.

Ataskaitinio laikotarpio pelnas

Nuosavybés graza (ROE) (israiska procentais) = —
Vidutinis nuosavas kapitalas

Nuosavybés graza nejtraukia vardiklyje skolos ir lygina grynajj pelng su nuosavu kapitalu. Rodiklis matuoja grazg, tenkancig
akcininky investicijai ir yra naudingas lyginant Grupe su konkurentais.

INL1L  suTnTiB,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius 113
Nasdaq Baltic Listed



BALTIC SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"
INL| REAL ESTATE 2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

e Vidutinis nuosavas kapitalas - nuosavo kapitalo ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje aritmetinis vidurkis.

Vidutinis nuosavas kapitalas = (nuosavas kapitalas ataskaitinio laikotarpio pradZioje + nuosavas kapitalas ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje) / 2

e Turto graza (ROA) - ataskaitinio laikotarpio pelno ir vidutinio turto santykis, iSreikStais procentais.

. L Ataskaitinio laikotarpio pelnas
Turto graza (ROA) (israiska procentais) = - ———————————————————
Vidutinis turtas

Turto graza - rodo Bendrovés pelninguma, tenkantj Bendrovés turtui. ROA parodo kaip efektyviai Bendrové iSnaudoja savo
turtg pelnui uzdirbti.

e Vidutinis turtas - turto ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje aritmetinis vidurkis.

Vidutinis turtas = (turtas ataskaitinio laikotarpio pradZioje + turtas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje) / 2

e Skolos koeficientas - tai yra visy jsipareigojimy ir viso turto santykis.
Visi jsipareigojimai
Skolos koeficientas = - —————————————————
Visas turtas

Skolos koeficientas yra finansinis rodiklis, lyginantis jmonés skolas su jos visu turtu. Sis koeficientas parodo, kokia jmonés
turto dalis yra finansuota i$ skolinty, lésy.

e Skolos - nuosavybés koeficientas - visy jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykis.

Visi jsipareigojimai

Skolos - nuosavybés koeficientas = —
Nuosavas kapitalas

Skolos nuosavybeés koeficientas yra apskai¢iuojamas padalinant jmoneés turimas skolas i nuosavo kapitalo. Sis rodiklis yra
naudojamas vertinant jmonés turimy skoly jtaka.

e Sverto rodiklis yra skaitiuojamas grynajq skolg dalinant i$ grynosios skolos ir nuosavybés sumos. Grynoji skola
apskaiciuojama kaip gauty paskoly/isleisty obligacijy bei pinigy ir pinigy ekvivalenty skirtumas.

Sverto rodiklis = Grynoji skola/Grynoji skola + nuosavas kapitalas

Sverto rodiklis yra grynosios skolos ir nuosavo kapitalo santykis. MazZesnis sverto rodiklis reiSkia didesnj jmonés finansinj
stabilumg, tadiau jmonés naudojamas svertas leidzia daugiau uzdirbti jmonés akcininkams.

e Bendrasis likvidumo koeficientas - trumpalaikio turto, jskaitant turtg, klasifikuojama kaip laikomag galimam
pardavimui, ir trumpalaikiy jsipareigojimy santykis.

Trumpalaikis turtas
(iskaitant turtq, klasifikuojamg kaip laikomq galimam pardavimui)
Bendrasis likvidumo koeficientas = - ————————————+—"—"—"———"———————— — —— —
Trumpalaikis jsipareigojimas

Bendras likvidumo koeficientas yra rodiklis naudojamas nustatyti skolininky gebéjima padengti trumpalaikius jsipareigojimus
be iSorinio kapitalo pritraukimo.

e Skubaus likvidumo koeficientas - tai trumpalaikio turto (atémus atsargas, iSankstinius apmokéjimus ir ateinanciy
laikotarpio sgnaudas bei trumpalaikes suteiktas paskolas) ir trumpalaikiy jsipareigojimy, santykis.

Trumpalaikis turtas
(atéjus atsargas, isankstinius apmoké)zimus ir ateinanciy laikotarpiy sanaudas
bei trumpalaikes suteiktas paskolas)
Skubaus likvidumo koeficientas = - —————H——+———+———"—"—"""——"""——————— — — —— — ——— — — ——————
Trumpalaikis jsipareigojimas
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Skubaus likvidumo koeficientas - finansinj jmonés likviduma matuojantis rodiklis, kuris lygina jmonés likvidZiausig turtg su
trumpalaikiais jsipareigojimais.

e Normalizuotas veiklos pelnas - tai veiklos pelnas atémus i$ jo pallkany pajamas, investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynajj pelna (nuostolius) ir kitas pajamas ir pridéjus atidéjinio sékmés mokesciui perskaiciavima.

Normalizuotas veiklos pelnas = Veiklos pelnas - paliikany pajamos - investicinio turto tikrosios vertes koregavimo grynajj
pelng (nuostolius) ir kitos pajamos + atidéjinio sekmés mokescio perskaiciavimas

Normalizuotas veiklos pelnas yra finansinis jmonés rodiklis, kuris parodo veiklos rezultatg be jmonei vienkartiniy arba
nebudingy sandoriy.

e Normalizuoto veiklos pelno marza - normalizuoto veiklos pelno ir pardavimo pajamy santykis, iSreikStas procentais.

L Normalizuotas veiklos pelnas
Normalizuoto veiklos pelno marza (israiska procentais) = - —————H———————————————
Pardavimo pajamos

Normalizuoto veiklos pelno marza yra jmonés pelno marza be jmonei vienkartiniy arba nebadingy sandoriu.

e Pelno iki apmokestinimo pelningumas - pelno iki apmokestinimo ir pardavimo pajamy santykis, iSreikstas procentais.

. Pelnas iki apmokestinimo
Pelno iki apmokestinimo pelningumas (israiska procentais) = - ——————————————————
Pardavimai

Pelno iki apmokestinimo pelningumas - tai rodiklis parodantis santykj tarp pelno iki apmokestinimo ir pardavimy. Kuo
aukstesnis rodiklis - tuo pelningesné jmoné.

e Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) - akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje padalinta i$ grynojo
pelno, tenkancio vienai akcijai (EPS).

Akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) = ————————+—"+—"—-——————————— — — ——
Grynasis pelnas, tenkantis vienai akcijai (EPS)

Skaiciuojant kainos ir pelno vienai akcijai santykj (P/E) reikia dalinti akcijos kaing i$ pelno tenkancio vienai akcijai. Rodiklis
naudojamas palyginti Bendrove su jos pacios istoriniais rodikliais arba lyginti rinkas vienas su kitomis arba per tam tikrg laiko
perioda.

° Paskolos santykis su investiciniu turtu - gauty paskoly ir investicinio turto santykis.

Gautos paskolos
Paskolos santykis su investiciniu turtu = ————————————————————
Investicinis turtas

Paskolos santykio su investiciniu turtu rodiklis parodo kokiu santykiu yra finansuojamas investicinis turtas i$ skolinty lésy.

e Palukany padengimo rodiklis - normalizuoto veiklos pelno ir paskoly palikany sanaudy santykis. Paskoly palikany
sgnaudos lygios i$ banky gauty paskoly paltkany sanaudy ir is treciyjy asmeny, gauty paskoly/isleisty obligacijy paltkany
sgnaudy sumai.

Normalizuotas veiklos pelnas

Palakany padengimo rodiklis = —— —
Paskoly palikany sgnaudos*

*Paskoly pallikany sgnaudos = I$ banky gauty paskoly pallkany sgnaudos + i$ treciyjy asmeny gauty paskoly/isleisty
obligacijy, paltukany sgnaudos

Palikany padengimo rodiklis parodo kaip jmoné gali aptarnauti savo paskoly paltikanas.
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Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis - normalizuoto veiklos pelno ir banko paskoly aptarnavimo islaidy,
santykis. Banko paskoly aptarnavimo iSlaidos - tai per ataskaitinj laikotarpj sumokétos pallikanos, isipareigojimo

mokesciai pagal paskoly sutartis bei paskoly grazinimo jmokos.

B

Normalizuotas veiklos pelnas

anko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis = -
Banko paskoly aptarnavimo islaidos*

*Banko paskoly aptarnavimo iSlaidos - tai per ataskaitinj laikotarpj sumokétos pallikanos, isipareigojimo mokesciai pagal
paskoly sutartis bei paskoly grazinimo jmokos.

Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis parodo kaip jmoné gali aptarnauti savo turimas paskolas.

e Grynosios nuomos pajamos yra skaiCiuojamos iS pajamy atimant patalpy nuomos sgnaudas (iSskyrus atidéjinius
nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy sanaudas, patalpy priezitros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir
tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesciy ir draudimo sgnaudas.

Grynosios nuomos pajamos = Pajamos - Patalpy nuomos sanaudos (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarciai) -
Komunaliniy paslaugy sanaudos — Patalpy prieziuros ir remonto sqnaudos — Turto administravimo ir tarpininkavimo

sgnaudos - Turto mokesciai - Draudimo sgnaudos

Grynosios nuomos pajamos yra naudojamos analizuojant nekilnojamojo turto objekty pelninguma. Jos yra lygios visoms
pajamos i$ to objekto minusuojant tiesiogines islaidas, susijusias su tuo objektu.

e Grynasis pelningumas - grynojo pelno ir pardavimy, santykis, iSreikstais procentais.

Grynasis pelnas

Grynasis pelningumas (israiska procentais) = ————————

Pardavimai

Grynasis pelningumas procentine iSraiSka parodo grynajj pelng tenkantj pardavimams. Taip pat i$ rodiklio galima spresti
kokiu santykiy pardavimo pajamos virsta pelnu.
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5 priedas. Bendroveés informacija apie atlygj

Trumpa 2025 m. Bendrovés veiklos apZvalga

»INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) is nuosavy, objekty 2025 metais
sudaré 2,6 min. eury arba 5,2 proc. maziau nei 2024-aisiais (2,8 min. eury). ,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos pajamos 2025
metais sieké 4,1 min. eury arba 2,8 proc. daugiau nei 2024 metais (4 min. eury), i$ ju nuosavy objekty konsoliduotos nuomos
pajamos dideéjo 4,3 proc. iki 2,6 min. eury.

Grupés grynasis pelnas 2025 metais sieké 3,7 min. eury, investicinio turto tikrosios vertés pokytis per 2025 metus sudaré 3,4 min.
eury, ir mety pabaigoje investicinio tikroji verte sudaré 47,8 min. Eury. Nuosavo kapitalo verté mety pabaigoje sieké 28,1 min.
eury. Nuosavo kapitalo verté akcijai buvo 3,55 euro ir per metus iSaugo 14,83 proc. (jvertinus ir per 2025 m. iSmokétus dividendus).

,INVL Baltic Real Estate" valdomi objektai 2025 metais pasiZzyméjo aukstu patalpy uzimtumo lygiu bei geréjanciais veiklos
rezultatais. Ateinanciais metais sieksime ir toliau pateisinti masy klienty ltkescius bei didinti verte investuotojams.

Visuotinis akcininky susirinkimas pritare 2024 m. informacijai apie atlygj be pastaby.

Bendrovés valdymas

~INVL Baltic Real Estate" valdymas yra perduotas UAB ,INVL Asset Management" (toliau — Valdymo jmone), kuri taip pat vykdo
»~INVL Baltic Real Estate" valdybos ir vadovy funkcijas. Atsizvelgiant | tai, bei tai, kad pagal LR akciniy bendroviy jstatymo 373
straipsnio nuostatas ,INVL Baltic Real Estate" turi patvirtinti atlygio politikg (toliau - Politika), nustatoma, kad Bendrovei galioja
Valdymo jmoneés Politika, kurios nuostatos adaptuojamos siekiant kaip jmanoma geriau atskleisti ,INVL Baltic Real Estate" vadovais
laikomy asmeny atlyginimo skaidruma, vadovybés atskaitomybe bei sudaryti sglygas akcininkams, potencialiems investuotojams ir
suinteresuotiems asmenims susidaryti iSsamy ir patikima kiekvienam ,INVL Baltic Real Estate" vadovui skiriamo atlyginimo vaizda.
Sios ataskaitos taikymo tikslais ,INVL Baltic Real Estate® vadovais buvo laikomi Valdymo jmonés generalinis direktorius, Valdymo
imoneés valdybos nariai, Valdymo jmoneés paskirti Bendroves investicinio komiteto nariai.

Pareiginis ménesinis atlyginimas

I pastovy Vadovybés atlygj jeina pareiginis ménesinis atlyginimas, darbuotojo mokesciai bei papildomos naudos, skiriamos
nepriklausomai nuo darbo rezultaty bei iSmokamos visiems darbuotojams, atitinkantiems nustatytus kriterijus pagal Valdymo
imonéje galiojancig tvarka (pvz., pensijy jmokos | II ar III pakopos pensijy fondus). Greta pareiginio ménesinio atlyginimo ar
gaunamo atlygio kita forma gali bati mokama ir papildoma dalis - kintamas darbo uzmokestis, kuris skiriamas priklausomai nuo
metinio Bendrovés verslo plano ir (ar) biudzeto jvykdymo bei Vadovybés individualiy plany ir uzduociy jvykdymo. Pareiginis
meénesinis atlyginimas nustatomas taip, kad baty uZtikrinamos tinkamos pareiginio ménesinio atlyginimo ir premijos daliy
proporcijos. Pareiginis ménesinis atlyginimas sudaro pakankamai didele viso mokamo atlyginimo dalj, kad buty galima vykdyti
lankscig skatinimo politika.

Premijos ir juy mokéjimo tvarka

Premijos, jskaitant ir atidétajq jy dalj (jei taikoma), skiriamos ir (arba) iSmokamos tik esant tvariai Bendrovés finansinei padéciai ir
turi bati pagristos atitinkamo Bendrovés verslo padalinio ir Darbuotojo veiklos rezultatais. Apskaiciuotas Premijy mokéjimui skirty
lésy fondas neturi riboti Bendrovés galimybiy stiprinti kapitalo baze. Sprendimas dél Premijy mokéjimo turi bati pagristas ir
jvertintas atsizvelgiant | Sprendimus dél rizikos prisi€mimo priimanciy darbuotojy atlygio politikoje nustatytus rezultatus. Jei
Bendrovés finansinés veiklos rezultatai yra neigiami ar Bendrové nepasiekia uzsibrézty veiklos tiksly, generalinis direktorius turi
teise priimti sprendimg nemokéti Premijos ar jos dalies, sumazinti anksCiau nustatytg Premijos suma, taip pat sustabdyti
iSmokéjima, nurodydamas tokio sprendimo laikotarpj. Ataskaitiniu laikotarpiu toks koregavimas ar atidéjimas nebuvo taikomas.

Premija, apskaiCiuota ir patvirtinta pagal Sprendimus dél rizikos prisiemimo priimanciy darbuotojy atlygio politikoje nustatytq
tvarka, darbuotojui iSmokama pinigais. ISmokéjimo terminai yra Sie:

- 60 proc. premijos sumos iSmokama vienu mokéjimu pagal Valdymo jmonés generalinio direktoriaus jsakyma arba Valdymo
imonés valdybos sprendimg;

- likusi 40 proc. premijos dalis iSmokama vadovaujantis pro rata principu per tris metus, pradedant mokéti ne anksciau kaip
po mety nuo darbuotojo veiklos rezultaty vertinimo pabaigos, mokant kasmet proporcingg sumga. Kompetentingas Valdymo
imonés organas gali nuspresti dél ilgesnio, iki 5 metu, atidéjimo laikotarpio, atsizvelgiant | Valdymo jmonés arba atitinkamo
kolektyvinio investavimo subjekto gyvavimo ciklg ir veiklos ypatybes. Jeigu premijos dydis yra ypac didelis, gali bati
nuspresta atidéti ne maziau kaip 60% sumos.

Valdymo jmoné, vadovaudamasi proporcingumo principu, netaiko reikalavimo tam tikrg premijos dalj privalomai iSmokéti
finansinémis priemonémis. Taciau, jeigu Valdymo jmoné sudaro tokig galimybe, premija pacios Vadovybés pasirinkimu gali bati
iSmokama finansinémis priemonémis ar joms lygiavertémis priemonémis (akcijy opcionai, pensijy jmokomis, draudimo jmokomis).
Jeigu darbo santykiai su Darbuotoju baigiasi anks¢iau nei iSmokama Premija, kompetentingas Bendrovés organas sprendzia dél
atidetos Premijos dalies mokéjimo. Jei darbo santykiai nutriksta dél Darbuotojo kaltés, jis praranda teise | Premija.

2025 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2026 m. patvirtinus 2025 m. finansines ataskaitas.

Valdymo jmonés generalinio direktoriaus ir valdybos nariy atlygiai, skaiciuojami pagal Valdymo jmonés valdymo pajamy (jtraukiant
valdymo ir sékmés mokesciy pajamas), gauty i$ Bendrovés, proporcijg nuo visy Valdymo jmonés pajamuy. Bendrovés investicinio
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komiteto nariy atlygiai skaiCiuojami pagal faktiskai Bendrovés valdymui skiriama laiko dalj. Vadovybei paskirto ir iSmokéto atlygio
sumos uz 2021, 2022, 2023, 2024 bei 2025 metus pateikiamos lentelése puslapiuose Zemiau.

Suteiktos akcijos, akcijy pasirinkimo sandoriy suteiktos teisés, bet kurios jmonés, kuri priklauso imoniy grupei,
akcijy pasirinkimo sandoriy kainos, datos ir bet kokie siy sandoriy pakeitimai

2025 m. ,INVL Baltic Real Estate®™ nesuteike akcijy ir nekeité sandoriy.

Informacija apie naudojimasi galimybe susigrazZinti kintamajj atlygj

Valdymo jmonés Valdyba turi teise reikalauti, kad Vadovybé grazinty visg arba dalj jai iSmokétos premijos, jei véliau paaiskéja, kad
premija jai buvo iSmokéta dél to, kad Vadovybé veiké nesaziningai arba buvo padaryta saskaitybos klaidy.

Per 2025 m. paskirty ir iSmokéty darbo uzmokescio sumy paskirstymas Bendrovés vadovams:

Vardas Pavarde, Asmens
Pareigos kodas

Paulius Zurauskas,
Valdymo jmonés
generalinis
Direktorius (iki

2025 m. sausio 3 d.)

[viesai
neskelbiama)

Audrius Matikinas,
Valdymo jmonés
laikinasis generalinis
Direktorius (nuo
2025 m. sausio 7 d.
iki 2025 m. kovo
31d.)

[viesai
neskelbiama)

Andrius Nacajus,
Valdymo jmonés

generalinis [viesai
Direktorius (nuo neskelbiama]
2025 m. balandzio 1

d.)

Darius Sulnis,

Valdymo jmonés [viesai
valdybos neskelbiama]
pirmininkas

Asta JovaisSieng,
Valdymo jmonés
valdybos naré

[viesai
neskelbiama)

Vytautas Plunksnis,
Valdymo jmonés
valdybos narys

[viesai
neskelbiama]

Vytautas

Baksinskas, [viesai
Investicinio komiteto neskelbiamal]
narys

Andrius Dauksas,
Investicinio
komiteto narys

[viesai
neskelbiama]

Pareiginis
metinis

atlygis

0,43

2,02

0,62

1,05

105,94

60,03

Kitos

iSmokos

0,1

8,4

3,60

Metinés
premijos*

0,01

35,70

Daugiameciy
rezultaty,
premijos*

1. Pastovus atlygis, tukst. EUR 2. Kintamas atlygis, tukst. EUR 3.

Vienkarti-
nés
iSmokos,
tdkst. EUR

- 0,01

- 0,41

- 0,19

- 1,92

- 16,61

* 2025 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2026 m. patvirtinus 2025 m. finansines ataskaitas.

Per 2025 m. paskirty ir iSmokéty darbo uZmokescio sumy paskirstymas kitose Bendrovés grupés imonése:
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4. Imokos |
pensijy
fondus,

tikst. EUR

5. Viso

atlygio,
takst.
EUR

0,45

2,53

0,62

1,24

151,96

80,14

6. Kintamo
atlygio
dalis %*

4,44

16,21

15,32

24,76

20,60
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1. Pastovus atlygis, tukst. EUR 2. Kintamas atlygis, tukst. EUR 3.

Vienkarti 4. Imokos | o \. = ¢ ineo oo

Vardas Pavarde, Asmens L ) . nes pensijy atiyglo, atlyglo dalls
Pareigos kodas IR Kitos Atlygis Metinés Daugiameciu  igmokos, fondus, . Fr © %
metinis v = rezultaty T4 Tk tukst. EU o
- iSmokos natdra premijos * o tokst.  takst. EUR
atlygis premijos EUR
Vytautas
Baksinskas, [viegai
Inve_stlcmlo neskelbiama] 1,92 = = = = = = 1,92 =
komiteto
narys**

* 2025 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2026 m. patvirtinus 2025 m. finansines ataskaitas

**Kiti Vadovybés nariai negavo atlygio i$ kity Bendrovés grupés jmoniu.

Paprastai premija iSmokama pinigais. Valdymo jmoné, vadovaudamasi proporcingumo principu, netaiko reikalavimo tam tikrg
premijos dalj privalomai iSmokeéti finansinémis priemonémis. Bendrovés vadovams néra suteikta Bendrovés akcijy, taip pat su jais
néra sudaryta akcijy, pasirinkimo sandoriy dél Bendrovés akcijy. Pagal Bendrovéje galiojancia Valdymo jmonés politika, Valdymo
imonés darbuotojui paskirta kintamojo atlyginimo dalis (visa ar jos dalis) jo pasirinkimu gali bdti skiriama AB ,Invalda INVL"
opcionais. Jy iSmokéjimas pro rata principu yra realizuojamas vykdant akcijy priskyrima (t. y. teisés jsigyti atitinkamus akcijy
kiekius skirtingais terminais suteikima ar {gijimq), opciony sutartyse nustatyta tvarka ir sglygomis.

Paskirty ir ismokéty darbo uzZmokescio sumy palyginimas per paskutiniuosius penkerius metus

Atsizvelgiant | tai, kad Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei ir valdymo organai nesudaromi, o pati Bendrové darbuotojy
neturi, metiniai atlygio pokyciai ir vidutinio atlygio, remiantis Bendrovés darbuotojy, kurie néra valdymo organy nariai, darbo visg,
darbo laikg ekvivalenty pokyciai negali bti palyginami.

Kadangi tik Bendrovés investicinio komiteto nariy atlygiai skaiCiuojami pagal faktiskai Bendrovés valdymui skiriama_ laiko dalj ir jy,
atlygiai priklauso nuo Valdymo jmonés veiklos rezultaty, susijusiy su Bendrovés veikla, todél Zemiau pateikiamoje lenteléje
atsispindi tik Bendrovés investicinio komiteto nariy atlygiai bei Bendrovés finansiniai rezultatai.

Investicinio komiteto Asmens kodas 2021 2022 2023 2024 2025
atlygis*** (tukst. EUR)  (tukst. EUR)  (tokst. EUR) (tdkst. EUR) (tukst. EUR)

Vytautas Baksinskas,

S . [viesai neskelbiama] 233,26 88,57 84,77 142,17 151,96
Investicinio komiteto narys

Andrius Dauksas, sy .
Investicinio komiteto narys [viesai neskelbiama] 68,62 45,12 44,98 56,27 80,14

*** Bendras atlygis gautas i$ Bendroveés ir kity grupés jmoniy,

2021 2022 2023 2024 2025

Bendroves rezultatai (tokst. EUR)  (tdkst. EUR)  (tokst. EUR)  (tOkst. EUR)  (takst. EUR)

Grynasis pelnas akcijai 0,37 0,52 0,09 0,34 0,46
Grynasis pelnas 3 399 4 224 699 2739 3 667
Turtas 33 026 39016 44 564 45 347 49 180

Bendrovés informacija apie atlyg] kartu su Politika, vieSai skelbiami ,INVL Baltic Real Estate" interneto svetainéje
https://bre.invl.com/.
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https://bre.invl.com/

BALTIC SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"
INL| REAL ESTATE 2025 mety kondoliduotoji metiné vadovybés ataskaita

Visa per finansinius metus gauto atlyginimo suma, padalyta | fiksuotajj ir kintamaji atlyginima, kuri Valdymo
imoné moka savo darbuotojams, naudos gavéjy skaicius ir tam tikrais atvejais Valdymo jmonés atlygio dalis

Per 2025 m. paskirty ir iSmokéty darbo uzmokescio bei skatinimo sumy paskirstymas:

Kintamas darbo uzmokestis (premijos)**

Pastovus metinis Paskirtas likes
. priskaitytas . o Paskirtas su atidétas
Dsa;;léiczjt;)iq atlyginimas Pa_sk_lrtai pinigais akcijomis kintamas darbo
(jskaitant Ir (mo fom(ljs L susijusiomis uzmokestis
mokesc¢ius), Eur pensULE{u?n Uy finansinémis (premijos), Eur
priemonémis, Eur
Vadovybé 3 328 487 12 180 55 367 -
Bendroveés rizikg
prisiimantys darbuotojai, 36 3339 825 153 161 124 653 26 896
iSskyrus valdybos narius
ir vadovybe
Darbuotojai 51 1 339 695 272 514 27 137 -
IS viso: 90 5 008 007 437 855 207 157 26 896

* svertinis vidurkis

** Informacijos atskleidimo tikslais atitinka premijos sqvoka, kaip aprasyta auksdiau, ir apima uZ ankstesnius metus paskirta kintamo darbo
uzmokescio dalj, kuri buvo iSmokéta/priskaityta finansiniais metais. UZ 2018 - 2025 m. atidétojo kintamo darbo uzmokescio (premijos) sumazinimas,
koreguojant pagal veiklos rezultatus, ataskaitiniu laikotarpiu nebuvo taikomas.

Lenteléje auksCiau nurodytas likes paskirtas atidétas kintamas darbo uZmokestis (premija) apima visg paskirta, bet iki 2025 m.
gruodzio 31 d. neiSmokétg dali. Pagal taikomg Bendrovés kintamo atlygio apskaitos politika, dalis Sio atlygio buvo pripazinta
Bendrovés sgnaudomis ir jsipareigojimais arba mokéjimy, akcijomis rezervu iki 2025 m. gruodzio 31 d. Kintama atlygio dalis
(premija), kuri buvo apskaiciuota uz 2025 metus, bet bus paskirta tiktai po finansiniy ataskaity iSleidimo, | auksciau lenteléje
atskleistas sumas néra jtraukta.
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