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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicine bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE®
2025 M. SAUSIO — GRUODZIO MENESIU ATASKAITA

|. BENDROJI INFORMACIJA

1. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL BALTIC REAL ESTATE® bendroji

informacija:

Ataskaitinis laikotarpis
Nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. gruodZio 31 d.

Apskaitos politika:
Ataskaitiniu laikotarpiu pakeitimy nebuvo.

Duomenys apie kolektyvinio investavimo subjektg

Pavadinimas

Specialioji uzdarojo tipo privataus kapitalo investiciné bendrove ,INVL
Baltic Real Estate”

Teisiné forma

Akciné bendrové

Tipas

Uzdarojo tipo investiciné bendrove

Lietuvos banko pritarimo kolektyvinio investavimo subjekto
sudarymo dokumentams data

2016 m. gruodzio meén. 22 d.

Veiklos laikas

30

Vieta

Vilnius

Duomenys apie valdymo jmone

Pavadinimas

UAB ,INVL Asset Management*

Imonés kodas

126263073

Buveiné (adresas)

Gynéjy g. 14, LT-01110 Vilnius

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys apie
jmone

Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialas

Telefono numeris

+370 527 90601

Fakso numeris

El. pasto adresas

info@invl.com

Interneto svetainés adresas

www.invl.com

Veiklos licencijos numeris

Valdymo jmonés, veikiancios pagal Alternatyviujy kolektyvinio
investavimo subjekty valdytojy jstatyma, licencija Nr. 3, iSduota 2017-
10-02 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais)

Kolektyvinio investavimo subjekto valdytojas, kiti asmenys
priimantys investicinius sprendimus

Investicinis komitetas, 2 nariai:
Vytautas BaksSinskas — Nekilnojamojo turto fondo valdytojas
Andrius Dauk$as — Investicijy valdytojas

Duomenys apie depozitoriumg

Pavadinimas

AB SEB bankas

Imonés kodas

112021238

Buveiné (adresas)

Gedimino pr. 12, LT-01103 Vilnius

Telefono numeris

+370 5 268 28 00

Duomenys apie audito jmone, atlikusig metiniy finansini

y ataskaity auditg

Pavadinimas

UAB ,BDO auditas ir apskaita“

Imonés kodas

135273426

Buveiné (adresas)

K. BarSausko g. 66, LT-51436 Kaunas

Telefono numeris

+370 37 320390
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IIl. GRYNYJY AKTYVUY, INVESTICINIY VIENETY AR AKCIJY SKAICIUS IR VERTES

5. Grynyjy aktyvy (toliau — GA), akcijy skaicius ir verté:

Ataskaitinio Ataskaitiqio
. ] . laikotarpio L . .
laikotarpio pradzioje L Prie$ metus Prie§ dvejus metus
pabaigoje
(2024 12 31) (2025 12 31)
Grynujy aktyvy verté (GAV), Eur 25.246.423 28.134.307 25.246.423 23.514.460
Akcijos verté, Eur 3,1741 3,5465 3,1741 2,9169
Akcijy, esanciy apyvartoje, skaiius 7.953.934 7.932.923 7.953.934 8.061.414
6. Per ataskaitinj laikotarpj parduoty ir iSpirkty akcijy skai€ius ir verté:
Akcijy skaicius Verte, Eur
ISplatinta (konvertuojant pinigines IéSas j akcijas) - -
ISpirkta (konvertuojant akcijas j pinigines |éSas)* 21.011 63.033
ISplatinta akcijy uz nepiniginius jnasus - -
ISpirkta akcijy atsiskaitant turtu - -
Skirtumas tarp iSplatinty ir iSpirkty akcijy skai€iaus ir vertés - -
* supirktos bendrovés savos akcijos
lll. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO ISLAIDY IR APYVARTUMO RODIKLIAI
7. Atskaitymai i$ kolektyvinio investavimo subjekto turto:
Per ataskaitinj % nuo
. . . e laikotarpj ataskaitinio
Atskaitymai Atskaitymy dydis, taikytas ataskaitiniu priskaiCiuoty laikotarpio

laikotarpiu

atskaitymy suma,

vidutinés grynujy

Eur aktyvy vertés
Uz valdyma: - 720.530 2,69
nekintamas dydis 0,25 proc. uz kalendorinj ketvirtj 222.742 0,83
sékmés mokestis 20 proc. _bendr9ves pelno virs 8 proc. 497 788 1,86
bendroveés grazos

Depozitoriumui Ne didesnis kaip 0,11 proc. vidutinés metinés 23.838 0.09

P Fondo grynujy aktyvy vertés ) ’
Uz sandoriy sudarymg - - -

. . nevirSys 10% vidutinés metinés GAV (jskaitant
UZ audita kitas veiklos iSlaidas ir palakanas bankams) 30.600 0,11
Nekilnojamojo turto objekty isSlaikymo ir } 385397 1 44
vystymo iSlaidos* ' ’
— o — —
Paltkany sanaudos* nevirSys 10% vidutinés metinés GAV (jskaitant 792.277 2,96
kitas veiklos ir audito i$laidas)
Nepiniginés iSlaidos (nusidévéjimas, turto | _ 42.924 0.16
vertés sumazéjimas)* ) ’
Kitos veiklos iSlaidos (vertinimas, - 0f i - .
apskaita, teisinés islaidos, nekilnojamojo | NeVirsys 10% vidutinés metinés GAV (jskaitant 603.628 2,25
e . S audito iSlaidas ir palikanas bankams)

turto administravimas ir kita)
ISlaidy, jskaiCiuojamy j BIK, suma - 1.378.596 5,14
BIK % nuo GAV 5,14
Visy ilaidy suma - 2.599.194 9,70

* ] BIK i$laidas nejtrauktos
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8. Pavyzdys, iliustruojantis atskaitymy jtaka galutinei investuotojui tenkandciai investicijy grazai:

Pateikti konkrety pavyzdj, iliustruojantj atskaitymy jtaka galutinei investuotojui tenkanciai investicijy grazai (pateikti tik
mety ataskaitoje). Pavyzdyje pateikti skai¢iavimus, kiek baty atskaityta (eurais) nuo kolektyvinio investavimo subjekto
dalyvio jmoky, esant dabartiniam atskaitymy dydziui, ir kokig sumg jis atgauty po 1, 3, 5, 10 mety, jei baty investuota
3 000 Eur, o metiné investicijy graza — 5 proc.

Po 1 mety Po 3 mety Po 5 mety Po 10 mety
Sumokéta atskaitymy 162 509 888 2.004
Sukaupta suma, jei nebaty atskaitymy 3.150 3.473 3.829 4.887
Sukaupta suma, esant dabartiniam atskaitymy dydziui 2.988 2.964 2.941 2.882

IV. INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO INVESTICINIY PRIEMONIY PORTFEL]

9. Pateikti informacijg apie ataskaitinio laikotarpio pabaigos investiciniy priemoniy portfelio sudétj suskirstant investicijas
pagal ru$j: nuosavybes vertybiniai popieriai, skolos vertybiniai popieriai, pinigai ir indéliai, kolektyvinio investavimo
subjekty vienetai, pinigy rinkos priemonés, iSvestinés finansinés priemonés, nekilnojamojo turto objektai, kitos
priemonés. Nurodyti pagrindine informacija apie kiekvieng investicijg: iSleidéjo (emitento) pavadinima, ISIN koda, kiekj,
jsigijimo ir rinkos verte, dalj, palyginti su grynaisiais aktyvais, ir kitg investicijas apibldinancig informacijg.

Investicijy portfelio struktdra

2025 m.

. - & |monés Valdoma - |sigijimo Rinkos -
Jmonés pavadinimas Salis kodas dalis, % Kiekis, vnt. verts, Eur verté, Eur GA dalis,%
Nuosavybés priemonés
UAB ,Rovelija“ LT 302575846 100 220.000 63.752 5.230 0,02
UAB ,Proprietas” LT 303252098 100 1.270.000 368.296 335.252 1,19
SIA ,Dommo Grupa“ LV 40003733866 100 2.134.306 1 - -
IS viso nuosavybés vertybiniy popieriy 432.049 340.482 1,21
Paskolos ir kitos gautinos sumos i§ kontroliuojamujy bendroviy
SIA ,Dommo Grupa“ ir jos
kontroliuojamosioms Lv 40003733866 - - - 2.246.011 7,98
(dukterinéms) bendrovéms
IS viso paskoly ir kity gautiny sumy i$ kontroliuojamyjy bendroviy 2.246.011 7,98
IS viso 2.586.493 9,19

Pavadinimas Salis Adresas 13|g_u|mo R"?kos GA dalis,%

verté, Eur verté, Eur

Nekilnojamasis turtas
S'“r” pastatas Vilniaus/Palangos | | + | pajangos g. 4, Vilniaus g. 33, Vilnius 8.332.816 | 20.100.000 71,44
Zygio verslo centras LT Zygio g. 97, Galvydzio g. 7, Vilnius 2.955.340 4.000.000 14,22
Pastatas ir Zemé Vilniaus g. 37 LT Vilniaus 37, Vilnius 13.364.848 14.300.000 50,83
2 aelatas, Stulgisnkio 9. 8-1ir8- | | | gyginskio g. 8-1 ir 8-2 Vilnius 4938875 |  4.300.000 15,28
IS viso nekilnojamasis turtas 29.591.879 42.700.000 151,77
Kilnojamasis turtas ir jrenginiai, batini nekilnojamojo turto 487.388 316.280"* 112
eksploatavimui
IS viso 43.016.280 152,89

*Likutiné verté
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Investicijy portfelio struktdra (tesinys)

2025 m. (tesinys)

Banko pavadinimas Valiuta Bendra nominalioji verté, Eur GA dalis, %
AB Artea bankas EUR 420.169 1,50
AB SEB bankas EUR 63.262 0,22
AB Swedbank EUR 95 -
IS viso pinigy - 483.526 1,72

Turtas ir jsipareigojimai, kurie néra investavimo objektai pagal Kolektyvinio investavimo jstatymo 136 straipsn;:

Pavadinimas Trumpas apibadinimas Bendra verté, Eur GA dalis,%
Kitas turtas Pirkéjy 1§|sko_l|n|mas, iSankstiniai apmokéjimai, 226.070 0,81
nematerialusis turtas
|sipareigojimai Moketinos sumos tiekéjams, valstybei, valdymo (18.178.062) (64,61)
jmonei, gautos paskolos, atidéjiniai, sukaupimai
IS viso: - (17.951.992) (63,80)
Grynuyjy aktyvy suvestiné:
Pavadinimas Bendra verté, Eur GA dalis,%
Investicijos j kontroliuojamasias bendroves 2.586.493 9,19
Nekilnojamasis turtas ir turtas jo eksploatavimui 43.016.280 152,89
Pinigai 483.526 1,72
_Turtas ir jsipareigojimai, kurie néra investavimo objektai pagal Kolektyvinio (17.951.992) (63,80)
investavimo jstatymo 136 straipsnj
IS viso: 28.134.307 100,00

10. Ataskaitinio laikotarpio pabaigos kolektyvinio investavimo subjekto kontroliuojamosios bendrovés investiciniy
priemoniy portfelio sudétis.

BALTIC
INL| REAL ESTATE

& $ &
UAB ,Rovelija*“ UAB ,Proprietas* (o I’Q\ml no
Kontroliuojamoji bendrové Salis Nekilnojamojo turto pavadinimas Rinkos verté, Eur
SIA ,Dommo Grupa“ LV Zemés sklypai logistikos centrams vystyti 5.067.700
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11. Investiciniy priemoniy, j kurias investuotos kolektyvinio investavimo subjekto 1éSos, apibadinimas.

Bendrové investuoja | atskirus nekilnojamojo turto objektus sudarancig Zzeme, pastatus ir (arba) patalpas, statomus
nekilnojamojo turto objektus, kuriuos numatoma pastatyti per priimting laikotarpj, nekilnojamojo turto bendroviy
vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jeigu tokiy bendroviy turtas investuotas | Bendrovés investavimo
strategijg atitinkantj nekilnojamajj turta, Europos Sgjungos valstybése narése steigty nekilnojamojo turto kolektyvinio
investavimo subjekty, kuriy priezidra yra ne maziau griezta negu nustatyta Lietuvos Respublikoje, investicinius vienetus
ar akcijas, kilnojamajj turtg ir jrenginius, batinus Bendrovés investicijy portfelyje esantiems nekilnojamojo turto objektams
eksploatuoti, perleidziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j prekybg daugiasaléje
prekybos sistemoje bei kitus teisés aktais nedraudziamus investavimo objektus. Jgyvendinant Bendrovés investavimo
strategijg, Bendrovés turtas gali biti investuojamas j bet kokios paskirties nekilnojamojo turto objektus (zemés sklypus,
statinius ir bet kokj kitg turta, kuris laikomas nekilnojamu pagal jo buvimo valstybés teise), esancius bet kurioje Europos
Sajungos valstybéje naréje.

12. Pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimta rizikos apimtis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje (pateikti
lentele ir atskirai nurodyti sumas pagal skirtingas jsigyty iSvestiniy finansiniy priemoniy kategorijas).

Galiojanc¢iy sandoriy su iSvestinémis finansinémis priemonémis mety pabaigai bendrové neturéjo.

13. Finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimtos
rizikos apimties atzvilgiu nurodyti:

13.1. finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos apimties ir faktinés finansuojamojo
kolektyvinio investavimo subjekto iSvestiniy finansiniy priemoniy rizikos apimties, proporcingos finansuojanciojo
kolektyvinio investavimo subjekto investicijoms j finansuojamajj kolektyvinio investavimo subjektg, suma;

13.2. finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto tiesioginés galimos rizikos apimties ir galimos didzZiausios
finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto pagal sandorius dél iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimtos rizikos
apimties, nustatytos finansuojamojo kolektyvinio investavimo subjekto steigimo dokumentuose ir proporcingos
finansuojanciojo kolektyvinio investavimo subjekto investicijoms j finansuojamajj kolektyvinio investavimo subjekta,
suma.

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate“ néra finansuojamasis
kolektyvinio investavimo subjektas.

V. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO INVESTICIJY GRAZA IR RIZIKOS RODIKLIAI

14. Lyginamasis indeksas ir trumpas jo apibldinimas (pildoma, jei jis pasirinktas).

Lyginamasis indeksas néra pasirinktas.

15. To paties laikotarpio vieneto vertés pokycio, investiciniy priemoniy portfelio metinés grynosios investicijy grazos ir
lyginamojo indekso reikSmes pokycio (jei pasirinktas) rodikliai per paskutiniuosius 10 subjekto veiklos mety (iSdéstyti
lyginamojoje lenteléje ir pavaizduoti grafiSkai (linijiniu grafiku). Jeigu kolektyvinio investavimo subjektas veikia trumpiau
kaip 10 mety, pateikti metine to laikotarpio, kuriuo portfelis buvo valdomas, investicijy graza:

15.1. Investicinio vieneto vertés pokycio, investicijy portfelio metinés investicijy bendrosios ir grynosios grgzos rodikliai

(%):
Ataskaitinio PrieS metus Pries Pries
laikotarpio 2024 12 31~ 2 metus* | 10 mety
2025 12 31*
Vieneto vertés pokytis 8,46 6,79 1,72 -
Vieneto vertés pokyc€io standartinis nuokrypis** 5,87 3,51 0,35 -

*Vieneto vertés pokytis ir Vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis apskaiciuoti eliminuojant dividendy iSmokéjimo per visg
laikotarpj jtaka.

**Vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis — standartinis rizikos rodiklis, parodantis, kaip stipriai svyruoja vieneto vertés poky¢iai,
palyginus su jy vidutiniu poky¢iu.

15.2. Lyginamasis indeksas néra pasirinktas.
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16. To paties laikotarpio vidutinio vieneto vertés pokycio, ir lyginamojo indekso (jei pasirinktas) reikSmés pokytis per
paskutiniuosius trejus, penkerius, deSimt mety:

Per paskutiniuosius Per paskutiniuosius Per paskutiniuosius Nuo veiklos
3 metus 5 metus 10 mety pradzios
Vidutinis vieneto vertés pokytis* 5,61 7,75 - 12,08
Vidutinis vieneto vertés pokycio 387 452 _ 8.24

standartinis nuokrypis*

Vidutinis lyginamojo indekso reikSmés
pokytis* (jei pasirinktas)

*vidutinis vieneto vertés ir lyginamojo indekso reik§més pokytis skai€iuojami kaip geometrinis, atitinkamai, metiniy vieneto vertés
poky¢iy ir lyginamojo indekso reikSmés pokyciy vidurkis

17. Nurodyti maziausig ir didZiausig nustatytg vieneto verte:

Per ataskaitinj laikotarpj Per praéjusj ataskaitinj laikotarpj
2025 m. 2024 m.
Vertés nustatymo data Verté Vertés nustatymo data Verté*
Maziausia nustatyta vieneto verté, Eur 2025 03 31 3,1920 2024 06 30 2,9291
DidzZiausia nustatyta vieneto verté, Eur 202512 31 3,5465 2024 12 31 3,1741

18. Kiti rodikliai, rodantys investiciniy priemoniy portfelio rizika. Rodant investicijy rizikos rodiklius, turi bati pateikiami jy
paaiskinimai ir apskai€iavimo metodika.

Kiti rodikliai, rodantys investiciniy priemoniy portfelio rizikg pateikti Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate® konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés
2025 mety finansinéje ataskaitoje: https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025 ar_It con_esef.zip

VI. KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO FINANSINE BUKLE

19. Kolektyvinio investavimo subjekto finansinés ataskaitos, parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymy ir
teisés akty reikalavimais:

Bendryjy pajamy ataskaita (Pelno nuostolio ataskaita) pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés
2025 mety finansinéje ataskaitoje: https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025 ar It con_esef.zip (5
puslapis)

Finansinés biklés ataskaita (Balansas) pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotame metiniame pranesime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2025 mety finansinéje
ataskaitoje: https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025_ar_It_con_esef.zip (6-7 puslapiai)

Nuosavo kapitalo pokyCio ataskaita pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate konsoliduotame metiniame pranesime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2025 mety finansinéje
ataskaitoje: https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025 ar It con_esef.zip (8-9 puslapiai)

Pinigy srauty ataskaita pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real
Estate” konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2025 mety finansingje ataskaitoje:
https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025_ar_It con_esef.zip (10-11 puslapiai)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas pateiktas Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotame metiniame pranesime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2025 mety finansinéje
ataskaitoje: https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025 ar_It con_esef.zip (12-49 puslapiai)
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21. Informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto investicinés veiklos pajamas ir patirtas sgnaudas per ataskaitinj

laikotarpj:
l. Pajamos i$ investicinés veiklos
1. Paltkany pajamos 2117
2. Realizuotas pelnas (nuostoliai) i$ investicijy |: -
2.1. nuosavybés vertybinius popierius -
2.2. ne nuosavybeés vertybinius popierius -
2.3. pinigy rinkos priemones -
24. iSvestines finansines priemones -
2.5. kity kolektyvinio investavimo subjekty vienetus -
2.6. nekilnojamojo turto objektus -
2.7. kitas investicines priemones -
3. Nerealizuotas pelnas (nuostolis) is: 3.183.673
3.1. nuosavybés vertybiniy popieriy 168.766
3.2 ne nuosavybeés vertybiniy popieriy -
3.3. pinigy rinkos priemoniy -
3.4. iSvestiniy finansiniy priemoniy -
3.5. kity kolektyvinio investavimo subjekty vienety -
3.6. nekilnojamojo turto objekty 3.014.907
3.7. kity investiciniy priemoniy -
4. Kitos pajamos: 3.080.374
4.1. nekilnojamojo turto nuomos pajamos 3.044.742
4.2. teigiamas rezultatas i$ valiuty kursy skirtumo -
4.3. Kitos 35.632
Pajamy iS viso 6.266.164
Il. Sanaudos
1. Veiklos sgnaudos: 891.688
1.1. atskaitymai uz valdymg 720.530
1.2. atskaitymai depozitoriumui 23.838
1.3. mokéjimai tarpininkams 2.124
1.4. iSlaidos uz auditg 30.600
1.5. kiti mokéjimai ir iSlaidos 114.596
2. Kitos islaidos 1.707.506
21. palikany iSlaidos 792.308
2.2. iSlaidos, susijusios su valdomais nekilnojamojo turto objektais 915.198
2.3. neigiamas rezultatas i$ valiuty kursy skirtumo -
24. Kitos -
Sanaudy i$ viso 2.599.194
Il. Grynosios pajamos 3.666.970
V. ISmokos (dividendai) investiciniy vienety savininkams 779.087
V. Reinvestuotos pajamos 2.887.883
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22. Pateikti informacijg apie pelng ir (arba) nuostolj, patirta per finansinius metus pardavus kiekvieng nekilnojamojo turto
objektg (pateikti tik mety ataskaitoje).

2025 m. nekilnojamo turto objekty pardavimy nebuvo

23. Pateikti informacija apie nekilnojamojo turto agentiras, kuriy paslaugomis valdydama kolektyvinio investavimo
subjekto turtg naudojasi kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné ar investiciné bendrové (pateikti tik mety
ataskaitoje).

UAB "Newsec advisers LT"

UAB ,Colliers International Advisors”
UAB ,OBER-HAUS*" nekilnojamas turtas
Real Game, UAB

Net Investicijos, MB

24. Pateikti paskutines nekilnojamojo turto vertintojy nustatytas kiekvieno kolektyvinio investavimo subjekto investicinj
portfelj sudarancio nekilnojamojo turto objekto vertes (pateikti tik mety ataskaitoje).

Kolektyvinio investavimo subjekto investicinj portfelj sudaranéio nekilnojamojo turto objekto vertés yra pateiktos Sios
ataskaitos 9 ir 10 punktuose.

Detalesné informacija apie vertinimo prielaidas ir jautrumg pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendroves
2025 mety finansinéje ataskaitoje:

https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025 _ar It con_esef.zip (11 pastaba)

VII. KITA INFORMACIJA

25. Kita reikSminga informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto finansine bikle, veiksniai ir aplinkybés, turéje
jtakos kolektyvinio investavimo subjekto turtui ar jsipareigojimams:

Kita reikSminga informacijos apie fondo finansine blkle yra pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotame metiniame praneSime, konsoliduotoje ir Bendrovés
2025 mety finansinéje ataskaitoje: https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025_ar_It con_esef.zip

26. Paaiskinimai, komentarai, iliustruojamoji grafiné medziaga ir kita svarbi informacija apie kolektyvinio investavimo
subjekto veiklg, kad investuotojas galéty tinkamai jvertinti subjekto veiklos poky¢ius ir rezultatus:

Paaiskinimai, komentarai, iliustruojamoiji grafiné medziaga ir kita svarbi informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto
veiklg yra pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate"
konsoliduotame metiniame pranesSime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2025 mety finansinéje ataskaitoje:
https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025 ar_lt_con_esef.zip
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Informacijos pagal Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatyma
(toliau AKISV]) atskleidimas

Bendroves atlygio ataskaita kartu su Politika, vieSai skelbiami ,INVL Baltic Real Estate” interneto svetainéje:

Informacija-apie-atlygi.pdf

Atlygio politika
Bendrovés rizikos pobudis ir Valdymo jmonés taikomos rizikos valdymo sistemos tai rizikai valdyti

Bendroves rizikos pobudis aprasSytas Bendroves jstatuose.

Vidaus kontrolé, jskaitant ir rizikos valdymo vidaus kontrole, yra neatskiriama ir nenutrikstama Valdymo jmonés
kasdieninés veiklos dalis. Tinkama vidaus kontrolé uztikrinama kontrolés struktiros sukdrimu, nustatant kontrolés
procediras kiekviename valdymo lygyje.

Bendrg Valdymo jmonés rizikos valdymo kontrolés procedirg apima:
— rizikos identifikavimas ir apibrézimas;
— rizikos vertinimas;
—  rizikos mazinimas;
—  rizikos stebéjimas;
— rizikos ataskaity teikimas;
— rizikos valdymas;
—  rizikos kultdra;
—  perzilra ir tobulinimas.
Einamasis rizikos pobidis ir priemonés, kurios taikomos Siy riziky valdymui (jskaitant informacija apie tai ar

buvo virSytos nustatytos rizikos ribos arba ar tikétina, kad jos bus virSytos, o kai Sios rizikos ribos buvo virsytos,
aplinkybiy ir priemoniy, kuriy imtasi, apraSyma)

2025 m. kolektyvinio investavimo subjekto rizikos profilis atitiko jo steigimo ir (arba) platinimo dokumentuose nurodyta
investavimo strategijg ir juose jvardintas kolektyvinio investavimo subjekto ir (arba) investavimo j jo iSleistus nuosavybés
vertybinius popierius rizikas.

- 2025 m. Bendroveés veikloje rizikos limity ribos nebuvo virSytos.

- Priemonés, skirtos jvertinti Bendrovés jautrumg svarbiausioms rizikoms apima Bendrovés testavimg
nepalankiausiomis sglygomis. Bendrovés testavimas nepalankiausiomis saglygomis buvo atliktas remiantis
2025 m. rugséjo 30 d. duomenimis. Bendrovés rinkos rizika buvo vertinama kiekybiskai, o visos kitos rizikos
analizuojamos ir vertinamos kokybiSkai. Testuojant rinkos rizikga buvo vertinamas Bendrovés jautrumas
investicijy j nekilnojamajj turtg kainy svyravimams, analizuojant turto rinky kainy pokyc€ius dél galimo nuomos
kainy, reikalaujamos grazos, uzimtumo lygiy svyravimy, esant nepalankiausioms sglygoms rinkoje. Remiantis
dviem galimais nepalankiausiy saglygy scenarijais (vidutinés nuomos kainos krinta 20% arba 33% su nuosekliu
atsigavimu, reikalaujama graza kyla 1,75% arba 0,5%, neuZimtumo norma pakyla iki 20%, atitinkamai
kiekvienu scenarijumi), GAV verté krinta atitinkamai 52,6% arba 57,2%, taiau nei vienu i$ 8iy scenarijy
maksimalus LTV (paskolos ir turto vertés santykio) rodiklis neblty pazeistas. Papildomai buvo tikrintas
Bendrovés paskoly rodiklio DSCR (paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis) jautrumas rinkos paldkany
normai, jvertinant kokiai 6 mén. EURIBOR palikany normai esant, Bendrovés DSCR rodiklis pasiekty
Zemiausig toleruojama reik8me, kitoms salygoms nekintant. Nustatyta, kad 6 mén. EURIBOR esant 5,8% ar
aukstesniam, DSCR rodiklis kristy Zemiau banky reikalaujamos ribos. Kity riziky kokybiné analizé esminiy
pastebéjimy neatskleidé.

- Rizikos valdymas Valdymo jmonéje yra paremtas ,trijy gynybos linijy“ sistema:
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o Pirma gynybos linija — Valdymo jmonés verslo ir pagalbiniai struktdriniai padaliniai jgyvendinantys Valdymo
jmonés strategija.
o Antra gynybos linija — Valdymo jmonés Rizikos valdymo bei Atitikties funkcijos.
o Trecia gynybos linija — Vidaus audito funkcija.
»1rijy gynybos linijy“ sistema jgyvendinama per rizikos valdymo sistemos atsakomybes, kurios yra:

Jmonés valdyba — atsakinga uz rizikos valdymo strategijos ir politikos formavima, reguliarig perziarg ir uztikrina efektyvy
nuolatinj jos funkcionavimg. Ji nustato Valdymo jmonés priimting rizikos lygj (,rizikos apetitg“); yra atsakinga uz vidaus
kontrolés sistemos jgyvendinimg Valdymo jmonéje bei atsakinga uZ rizikos valdyma reglamentuojanciy Valdymo jmonés
vidaus dokumenty tvirtinimg. Kartu su Valdymo jmonés generaliniu direktoriumi valdyba vykdo produkty ir paslaugy
jkainojimo valdymo ir vidiniy iStekliy perskirstymo funkcijas.

Rizikos valdymo komitetas — atsakingas uZ rizikos valdymo politikos jgyvendinima. Jis taip pat nustato pagrindinius
rizikos rodiklius ir jy limitus ir kontroliuoja kaip jy yra laikomasi. Rizikos valdymo komitetas paskiria konkrecias su rizikos
valdymo funkcijy vykdymu susijusias uzduotis Valdymo jmonés padaliniams, jei jos nepriskirtos kituose Valdymo jmonés
vidaus teisés aktuose, vertina kasmetinio fondy testavimo nepalankiomis sglygomis rezultatus bei vykdo kitas komiteto
nuostatose numatytas uzduotis.

Imonés vadovas rengia ir teikia valdybai tvirtinti Valdymo jmonés organizacing struktdra, jskaitant ir su rizikos valdymu
susijusiy funkcijy ir pareigybiy tvirtinimg; dalyvauja riziky vertinimo bei priimtinos rizikos lygio nustatymo procese;
organizuoja Valdymo jmonés veiklg ir uztikrina tinkama komunikacijg ir pareigy atskyrimg tarp Valdymo jmonés funkciniy
padaliniy bei jgyvendina Valdymo jmonés veiklos strategijg ir uztikrina, kad Valdymo jmonés paslaugos ir produktai
nesukelty Valdymo jmonei didesniy riziky nei priimtinas rizikos lygis.

Rizikos valdymo vadovas yra atsakingas uz nuolatinj riziky valdymo funkcijos vykdymg; atlieka Rizikos valdymo
komiteto pirmininko funkcijas; rengia, atnaujina ir teikia tvirtinimui su rizikos valdymo organizavimu susijusius
dokumentus; suformuluoja ir teikia Rizikos valdymo komiteto tvirtinimui fondy pagrindinius rizikos rodiklius ir jy vertinimg;
padeda Valdymo jmonés struktdriniams padaliniams jgyvendinti rizikos valdymo priemones; stebi ir tikrina, kaip Valdymo
jmonéje yra jgyvendinama rizikos valdymo sistema bei pristato rezultatus ir sidlomus tobulinimus Rizikos valdymo
komitetui; atlieka operacinés rizikos incidenty valdymo bei kitas funkcijas.

Atitikties padalinys atlieka Valdymo jmonés padaliniy konsultavimo ir veiklos stebésenos funkcijas; atlieka kasmetinius
atitikties veiklos sri€iy (jskaitant pinigy plovimo prevencijos/tarptautiniy sankcijy jgyvendinimo, asmens duomeny ir kity
sri¢iy) rizikos vertinimus.

Investiciniai komitetai ir/arba fondy valdytojai atsakingi uz investiciniy sprendimy, valdant fondy investicijy portfelius,
priémimg bei fondy investuotojy interesy atstovavima ir apsauga; atsakingi uz nustatyty rizikos rodikliy limity laikymasi;
atsakingi uz fondy veiklos dokumentuose numatyty investavimo apribojimy laikymasi.

Finansy padalinys atlieka Valdymo jmonés likvidumo rizikos stebéseng ir pristato Valdymo jmonés likvidumo bukle
valdybai; padeda Rizikos valdymo vadovui atlikti kasmetinj fondy testavimo nepalankiomis saglygomis vertinimg; stebi
Valdymo jmonés kapitalo pakankamumo rodiklius ir periodiSkai teikia kapitalo pakankamumo ataskaitas Lietuvos bankui.

Vidaus auditorius atlieka rizikos valdymo proceso tinkamumo ir veiksmingumo auditus; nustates veiklos trikumus, teikia
rekomendacijas $iy trakumy Salinimui uztikrinti.

Visy Valdymo jmonés padaliniy/Fondy valdymo komandy vadovai uztikrina, kad Valdymo jmonés vykdoma veikla
atitikty teisés akty ir Valdymo jmonés vidaus dokumenty reikalavimus; uZtikrina, kad rizika su kuria susiduria jy
vadovaujamas padalinys bty jvertinama ir tinkamai valdoma.

Si sistema uztikrina efektyvy su Bendrovés veiklos ir valdymo rizika susijusiy priemoniy jgyvendinima, kurias sudaro:
- Bendrovés riziky identifikavimas, vertinimas bei Bendrovés rizikos profilio bei rizikos apetito nustatymas;
- Rizikos mazinimo priemoniy nustatymas ir jgyvendinimas;
- Bendrovés riziky lygio stebéjimas;

- Raportavimas apie Bendroveés rizikas.
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Lenteléje Zemiau apibendrintos pagrindinés Bendrovés rizikos ir jy valdymo priemonés:

Rizikos Pagrindinés rizikos Valdymas ir mazinimas
kategorija
Rinkos rizika Investicijy vertés pokycio Rizika valdoma atliekant nuodugnig valdomy investicijy ekonominiy
rizika rezultaty ir strategijos analize.
Si rizika kasmet testuojama atliekant metinj Bendrovés testavimag
nepalankiausiomis sglygomis.
Sverto rizika Kredity sutarciy salygy Rizika yra valdoma kontroliuojant Bendrovés prisiimama sverto lygj

Kredito/sandorio
Salies rizika

Likvidumo rizika

Operaciné rizika

laikymasis/paskoly
aptarnavimas

Suteikty paskoly/gautiny
sumy kredito rizika

Rizika, kad Bendrové
negalés sumokéti mokétiny
sumy.

Rizika, kad Bendrove patirs
nuostoliy dél zmogiskujy,
procesy ar sistemos klaidy

bei rengiant ilgalaikj pinigy srauty prognozavima.

Si rizika kasmet testuojama atliekant metinj Bendrovés testavimg
nepalankiausiomis sglygomis.

Bendrove yra suteikusi reikSmingy paskoly jmonei, j kurig Bendrové
yra investavusi. Suteiktos paskolos yra neatskiriama investicinio
portfelio dalis todél jy rizika yra valdoma tuo paciu bidu kaip
Investicijy vertés pokycio rizika. Bendrové neturi Kity reikSmingy
gautiny sumy del kuriy galéty kilti reikSminga kredito rizika.
Trumpalaikis likvidumo valdymas atliekamas planuojant pinigy srauty
judéjima ir palaikant pakankama grynujy pinigy likut;.

Rizika valdoma jgyvendinant perzidros kontrole kiekviename i
pagrindiniy Bendrovés procesy (apskaita, administravimas).

Turto procentiné dalis, kuriai taikoma speciali tvarka dél Sio turto nelikvidumo

2025 m. Bendrové neturéjo turto, kuriam dél jo nelikvidumo, taikoma speciali tvarka.

Naujos priemonés, taikomos likvidumo valdymui

2025 m. Valdymo jmoné nepradéjo naudoti naujy Bendroveés likvidumo valdymui skirty priemoniy.

Maksimalaus Sverto lygio pakeitimai ir nauji susitarimai dél su Sverto jgijimu susijusiy uztikrinimo priemoniy
pakartotinio panaudojimo galimybiy (jeigu jie pasikeité, palyginus su numatytais steigimo ar kituose
investuotojams pateikiamuose dokumentuose)

2025 m. Bendrove veikloje galimas didziausias finansinio sverto lygis nebuvo kei¢iamas ir atitiko jy steigimo
dokumentuose numatytus lygius. Uztikrinimo priemoniy pakartotinio panaudojimo susitarimai nebuvo sudaryti.

Bendras naudojamo sverto lygis (jeigu faktiSkai naudojamas svertas).

Bendrové gali naudoti finansinj svertg steigimo dokumentuose nustatyta tvarka. Sverto lygis apskaiciuojamas,
vadovaujantis Reglamento(ES) Nr. 231/2013 7 straipsnyje nustatytu bendruoju metodu ir 8 straipsnyje nustatytu
jsipareigojimy metodu.

Naudojamo sverto lygis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:

Pagal bendrajj metodg 2025 12 31
172,13%

Pagal jsipareigojimy metodg 2025 12 31
173,85 %

Finansinio sverto lygis

Informacija apie esminius investuotojams skirtos informacijos, teikiamos vadovaujantis LR AKISV] 18
straipsniu, pasikeitimus.

2025 m. informacija, kurig privaloma pateikti pagal LR alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy 18 str.,
nebuvo kei€iama.
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VIIl. INFORMACIJA APIE DIVIDENDY ISMOKEJIMA

27. Informacija apie priskaiCiuotus ir (ar) iSmokétus dividendus:

Pateikti informacijg apie priskai€iuoty ir (ar) iSmokéty dividendy (pusmecio ataskaitoje — tarpiniy dividendy po mokesciy)
sumas, nurodyti laikotarpj, uz kurj dividendai buvo mokami, iSmokéjimo datas, dividendy dydj, tenkantj vienam vienetui,
ir kitg svarbig informacija.

Informacija apie dividendy iSmokéjimg pateikta Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotame metiniame pranesime, konsoliduotoje ir Bendrovés 2025 mety finansinéje
ataskaitoje: https://nasdagbaltic.com/market/upload/reports/inr/2025_ar It con_esef.zip (45, 46, 47, puslapiai).

IX. INFORMACIJA APIE KOLEKTYVINIO INVESTAVIMO SUBJEKTO PASISKOLINTAS AR PASKOLINTAS LESAS

28. Kolektyvinio investavimo subjekto reikméms pasiskolintos 1é5os ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:

Valiutos Paskolos Paskolos _ Skgllntq I_esq
Paskolos R e Palikany - dalis, lyginant
Nr. . ISO paémimo grazinimo o) ¥ Kreditorius
suma . norma, % su fondo GA
kodas data terminas[AV1] (%)
1 | 13768935 | EUR | 20230628 | 2028-06-27 AB Artea 48,94
bankas
2 1.477.851 EUR 2024-12-01 2028-06-27 5,09 AB Artea 5,25
bankas
3 8.346 EUR 2024-12-01 2026-05-31 AB 0,03
Swedbank
IS viso: | 15.255.132 54,22
*|skaitant sukauptas palikanas laikotarpio pabaigai.
** Pateikiama vidutiné metiné palGkany norma.
29. Kolektyvinio investavimo subjekto paskolintos |éSos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:
Nr. Paskolos Valiutos Paskolos Paskolos Paltkany | Debitorius Paskolinty
suma ISO kodas | suteikimo grazinimo norma, 1é8y dalis,
data terminas % lyginant su
fondo GA
(%)
1, 2.246.011 EUR - 2026-12-31 - SIA ,Dommo 7,98
Grupa
IS viso: 2.246.011 7,98
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X. ATSAKINGI ASMENYS

30. Konsultanty, kuriy paslaugomis buvo naudotasi rengiant ataskaitg (finansy maklerio jmonés, auditoriai, kt.), vardai,
pavardes (juridiniy asmeny pavadinimai), adresai, leidimo verstis atitinkama veikla pavadinimas ir numeris:

Konsultanty paslaugomis ruoS$iant ataskaitas nebuvo naudotasi.

31. Ataskaitg parengusiy asmeny vardai, pavardés, pareigos, darbovieté (jeigu ataskaitg renge asmenys néra bendrovés
darbuotojai):

Ataskaitas parengé valdymo jmonés darbuotojai.

32. Valdymo jmonés administracijos vadovo, vyriausiojo finansininko, ataskaitg rengusiy asmeny ir konsultanty
patvirtinimas, kad joje pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty fakty, galin€iy daryti esmine jtaka pateikiamy rodikliy
vertéms:

AS, UAB ,INVL Asset Management® Nekilnojamojo turto fondo valdytojas Vytautas BakSinskas, patvirtinu, kad ataskaitoje
pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty fakty, galin¢iy daryti esmine jtakg pateikiamy rodikliy vertéms.

(parasas)

AS, UAB ,INVL Asset Management” alternatyviy fondy apskaitos vadové Agné Vainauskiené, patvirtinu, kad ataskaitoje
pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty fakty, galinCiy daryti esmine jtakg pateikiamy rodikliy vertéms.

(parasas)

33. Asmenys, atsakingi uz ataskaitoje pateiktg informacija:

33.1. uzZ ataskaitg atsakingi jmonés valdymo organy nariai, darbuotojai ir administracijos vadovas;

Vardas ir pavardé Vytautas BakSinskas Agné Vainauskiené

Pareigos Nekilnojamojo turto fondo valdytojas | Alternatyviy fondy apskaitos vadové
Telefono numeris +370 527 90601 +370 600 08438

El. pasto adresas vytautas.baksinskas@invl.com agne.vainauskiene@invl.com

33.2. jeigu ataskaitg rengia konsultantai arba ji rengiama padedant konsultantams, nurodyti konsultanty vardus,
pavardes, telefony ir faksy numerius, el. pasto adresus (jeigu konsultantas yra juridinis asmuo, nurodyti jo pavadinima,
telefony ir faksy numerius, el. pasto adresa bei konsultanto atstovo(-y) varda, pavarde); pazyméti, kokias konkrecias
dalis rengé konsultantai arba kokios dalys parengtos jiems padedant, ir nurodyti konsultanty atsakomybés ribas.

Konsultanty paslaugomis rengiant ataskaitas nesinaudota.
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